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Firma je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v C. Budgjovicich, oddil A, viozka 7527

Vazeni viastnici - spoluvlastnici nemovitosti, vaZzeni ¢lenové bytového druzstva -
spolecenstvi viastniku!
Dovolujeme si Vam touto formou priblizZit uceleny prehled sluzeb, které jsme schopni
poskytnout Vasemu domu, jakozto spravci bytového fondu.

Firma Mgr. Martin Matous, MATY byla zalozena jiz 1. fijna 1988 a Cinnost spravce vykonava
od roku 1997. jesté jednou mi dovolte podékovat za zajem o naSe sluzby. Firma Mgr. Martin Matous,
MATY vykonava €innost spravce jiz od roku 1997 a v sou€asné dobé spravuje v jiznich, stfednich Cechach
a Praze témér 8.000 bytu.

Kromé veskerych sluzeb, které patri k souéasnému standardu na trhu, a které jsou podrobnéji
rozepsany nize, navic zcela bézné zajiStujeme:

» Kazdy mésic provadime kazdému domu uplnou ucetni zavérku, kterou v pfehledné a srozumitelné
podobé k 15. dni nasledujiciho mésice pfedavame vedeni domu (pfiklad takovéhoto mési¢niho
ekonomického vykazu hospodareni je pfilozen).***

> Kazdy klient (uzivatel bytu) si mize pro komunikaci s nasi firmou vybrat takovy zplsob, ktery mu
nejlépe vyhovuje — postou, telefonicky, osobn&, SMS nebo e-mailem. Nemohou-li s nami néktefi
uzivatelé komunikovat elektronicky (napf. nemaiji pfistup k pocitaci), mize byt pro né na zakladé
dohody vytvofena centralni e-mailova schranka, pfistupna vedeni domu. Potom jsme i pro tyto
jednotlivce schopni zasilat veSkeré dokumenty elektronicky, tedy bez jakychkoli poplatku (jedna
se napf. o zasilani zmén v evidencénich listech, vyuc¢tovani konkrétnich bytd a podobné). Toto
samoziejmé zalezi natom, zda bude zajem z VaSi strany takto zaslané dokumenty jednotlivym
domacnostem predavat v tisténé podobé.

> Vypracovani pfikazd k udhradé udoSlych faktur; tyto predavame vedeni domu k podpisu
(elektronicky, tedy bez nakladu, nebo postou za poplatek dle naseho ceniku). Na zakladé svoleni
k pfistupu na ucet domu jsme schopni zajistit formou elektronického bankovnictvi uhrady faktur pfimo
z na8i kancelafe. V takovémto pfipadé uhrady za vodu, teplo, elektfinu spol. prostor a podobné
hradime automaticky, ale faktury zardzné jednorazové sluzby, napfiklad opravy, vzdy
az po odsouhlaseni ze strany pfedsedy domu, nebo jim uréené zodpovédné osoby.

Cena sluzeb zahrnutych do mési¢niho pausalu:

Mésicni pausalni cena, za kterou veSkeré zde prezentované sluzby zajistujeme, je bezkonkurenéné
nizka, a to z dlivodu vysoce propracovaného ekonomicko-informaéniho systému, ktery Setfi v nemalé mire
nase mzdové naklady. Navic vSichni nasi zaméstnanci jsou vzajemné zastupitelni a veSkeré pozZadavky
z Vasi strany budou proto vzdy bez odkladu kompetentné feSeny.***

Priklady vypoétu ceny za kompletni sluzby zahrnuté v mésiénim pausalu:

plati pro domy do 20 bytt - pfiklad vypoctu ceny pro 15 bytovy dim (plus 123,30 K& za ucetnictvi)
15 bytd x 123,30 K& + 123,30 K& = 1.972,80 K¢ (cena bez DPH)

plati pro domy od 21 do 40 byt - priklad vypoctu ceny pro 36 bytovy diim:
36 byt x 123,30 K& = 4.438,80 K¢ (cena bez DPH)

plati pro domy od 41 - priklad vypoctu ceny pro 36 bytovy dim:
41 byt x 116,03 K& = 4.757,23 K& (cena bez DPH)

Néklady, které jsou VZDY uétovany konkrétnimu uZivateli bytu:

> poplatek za zaslani upominky za neuhrazené pravidelné mésiéni platby, nebo nedoplatky
z vyuctovani — naSe firma je pfesvédc€ena (a vétSina nasich v€as platicich klientd téz), ze kdo nehradi
své zavazky vi&i bytovému druzstvu nebo spole€enstvi viastnikl, mél by nést i veSkeré naklady
souvisejici s jeho upominanim; dojde-li situace az na uroven zaloby a soudniho fizeni o zaplaceni
dluznych &astek, pak i naklady s timto fizenim souvisejici
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poplatek za dohledani platby pfi nedodrzeni variabilniho symbolu.
Uétovany jsou tedy vzdy POUZE SKUTECNE NAKLADY, A TO KAZDE DOMACNOSTI

ODDELENE, vyjma nakladd uréenych domu jako celku. Z uvedeného vyplyva, Ze domacnosti, které s nasi

firmou komunikuji pfevazné elektronickou cestou, nebo si dokumenty a doklady vyzvedavaji osobné,
nemaji prakticky Zadné dalSi naklady a rozhodné& nedoplaci v ramci néjakého pausalu na domacnosti, které
si preji s nami komunikovat nakladnéjSim zplisobem (napf. vyluéné doporuc¢enou postou).
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Standardni sluzby zahrnuté do mésiéniho pausalu:

zcela oddélené uctovani nakladd maijitelt byt (v bytech nebydlicich) a nakladu jejich najemniku tak,
aby se sledovanim jejich platebni moralky neméli naprosto zadné starosti, jakoz aby se nemuseli
na konci roku zabyvat jejich ro¢nim vyucétovanim za spotiebované sluzby a energie (voda, teplo,
elektfina spoleénych prostor, Uklid chodeb a podobné) - majitelé bytl hradi domu pouze platby jim
nalezejici (fond oprav, pojisténi domu a podobné&)***

velice pfesné rozuctovavani polozky bézné zahrnované pod pojmem "fond oprav" na skutec¢né
spofeni na budouci investice a pravidelné hrazené provozni naklady domu jako je pojistné, dan
z nemovitosti, drobné udrZovaci opravy, naklady za vedeni bankovnich u¢td a podobné (k témto
nakladim, které hradi majitelé bytll, pfistupujeme jako k béZnym provoznim platbam stejné jako
ke spotifebé vody, tepla, atd..., kdy tyto stejnym zplsobem na konci roku vyuétujeme proti skutecné
spotiebé)***

poplatky za vedeni bankovniho Uc¢tu (zejména polozky za jednotlivé obraty) — tyto nejsou ucétovany
spravcem, ale Vasim bankovnim ustavem, kdy vedeni domu mlze rozhodnout, zda budou placeny
ze spole¢nych penéz domu, nebo budou ucétovany konkrétnim uzivatelim bytd do zalohové polozky
vedené v evidencnim listu pod pojmem ,ostatni“, kdy ityto naklady na konci roku jednotlivym
domacnostem spravedlivé vyuctujeme dle skute¢nych nakladd***

archivace veskeré dokumentace souvisejici se spravovanymi nemovitostmi

rozpocitavani nakladd za dodavky sluzeb a energii na jednotlivé uzivatele byt dle zakonnych
predpist

vypracovani evidencnich listd (pasport bytu s pfedpisem més. plateb domacnosti), jejich prabézné
zmény dle potfeb klientd — zmény je mozno nahlasit osobné, telefonicky nebo e-mailem

zajisténi smluv na dodavku energii a sluzeb pro nemovitost (voda, teplo, plyn, el. energie, méfidla...)
sledovani veskerych finan¢nich pohybl v zakonné vedeném finanénim ucetnictvi

vypracovani vyuctovani rocnich nakladli jednotlivym uzivateldm bytd a ro€nich uéetnich zavérek
celého subjektu — vyuétovani v prvni fazi schvaluje vedeni domu, nasledné je vypracovano pro

konkrétni uzivatele, o terminech vyplaceni pfeplatkdl a uhradé nedoplatkl rozhoduje vedeni Vaseho
domu

vedeni zakonného danového ucetnictvi, vypracovani ro¢ni dafiové ucetni zavérky a pfiznani k dani
Z pfijmu

vypracovani pfiznani k dani z nemovitosti pro bytova druzstva (u spole€enstvi vlastnikil ze zakona
hradi dan z nemovitosti jednotlivi maijitelé byt()

sledovani termind pfichozich iodchozich plateb, zpracovani faktur doSlych a vydanych, jejich
kontrola

kontrola mési¢nich plateb jednotlivych uzivateld bytl — kazdy mésic dostane predstavenstvo
elektronicky soupis uzivatell, ktefi se opozdili s pravidelnou mési¢ni platbou

mésiéni upominani neplati¢l do 15. dne nasledujiciho mésice, pfipadné pfiprava podkladd k zalobé
zajisténi revizi, sledovani jejich termind (napf. revize elektrickych rozvod(, rozvodud plynu, pozarni
revize)

zajisténi drobnych oprav — zavolat mulze kdokoli z uzivatell, po ovéfeni nutnosti opravy
u predstavenstva domu zajistime patfi¢né ukony k odstranéni zavad

vypracovani nabidky na pojisténi u pojistovny Generali Pojistovna a.s.
soucinnost pfi likvidacich pojistnych udalosti
prebirani nemovitosti ve spolupraci s klientem

zajisténi plateb pres Ceskou postu — SIPO (na vyzadani — dim musi mit uzavienou smlouvu
s Ceskou postou), k zavedeni do naseho systému potfebujeme znat spojovaci Cisla jednotlivych
uzivateld
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> pomoc pfi vypracovani smluv o uzivani druzstevnich bytd, smluv néjemnich a podnajemnich
ve prospéch spoluvlastnikil nemovitosti, bytovych druzstev, jakoz i ve prospéch jejich ¢lent

> zprosttedkovani havarijnich sluzeb — v domé jsou vyvésena Cisla na havarijni linky dodavatelt (napf.
CEVAK, Teplarna, E-ON, vytah atd.)

> komunikace pfes uréené individudlni e-mailové schranky

> vSichni uZivatelé Vaseho domu mohou vyuzivat nasi rozsahlou databazi firem k vlastni potfebé —
jsme schopni poskytnout kontakty na nejriznéjSi ovérené dodavatele sluzeb a femesel

O vSech skuteCnostech, napf. o firmach, které by pro Vas dim provadély prace, nebo dodavky
nejriznéjSich sluzeb rozhoduje VZDY vedeni VaSeho domu. NaSe firma v takovych pfipadech pouze
navrhuje a radi.

Vicenaklady, které mohou, ale nemusi vzniknout — dle naSich zkuSenosti jiZ v souc¢asné
dobé témér u vétsiny nasich klientu mizi:
> poplatek za zaslani evidenéniho listu — tento naklad pfi vyuZiti elektronické komunikace (viz vyse)
nebude uctovan
> tisk a zaslani sloZzenek na mési¢ni uhrady — tento naklad nebude uctovan, vybere-li si uzivatel
bezhotovostni zpusob platby, nebo budou-li mési¢ni platby hrazeny v ramci SIPO slozenky

Nadstandardni, nejcastéji zajiStované sluzby spojené s VasSi nemovitosti poskytujeme
v nasledujicim rozsahu a cendch:
> zajisténi avérd a vypracovavani financnich analyz pro jejich poskytnuti — 2.400,00 — 6.000,00 K¢
(dle naro¢nosti pozadavkl konkrétni banky)

> zajisténi odborné konzultace pfi sepisovani darovacich nebo kupnich smluv v pfipadé domu (bytd)
v osobnim vlastnictvi — 4.200,00 K¢

odborna pomoc pfi provadéni prevodu ¢len. prav a povinnosti u druzstev — 610,00 K¢

pomoc pfi zakladani bytovych druzstev, obCanskych sdruzeni a spoleCenstvi vlastniki formou
konzultaci a upozornéni na rizikova pravni ustanoveni této problematiky v&etné doporuéeni
na pravniky o kterych vime, Ze se na tuto ¢ast pravnich pfedpist specializuji — bezplatné

> Ctvrtletni monitoring k ivéram — konkrétni cena je ur€ena v naSem ceniku dle bankovniho ustavu
(Ke zde uvedenym cenam nadstandardnich sluzeb
je pripocitavana dari z pridané hodnoty dle platné legislativy.)

mne, prosim, na telefonnim ¢isle 385 348 606 nebo na e-mailu maty@maty.cz. Podrobné informace
rovnéz naleznete na nasich webovych strankach www.maty.cz.

Mgr. Martin Matous

Ceské Budéjovice, 9. Fijna 2023.

e Sluzby, o kterych jsme presvédceni, Ze jsou vyjimeéné a o kterych vime, Ze je konkurence
bézZné nenabizi
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