Zakonna ustanoveni ucinna pro rozuctovani zaloh spojenych s uzivanim bytovych domu
(1) Zakon ¢. 67/2013 Sb. ve znéni zakona €. 104/2015 Sb.
§4

VySe zaloh za sluzby a zptsob zmény jejich vyse

(1) Poskytovatel sluzeb méa pravo poZadovat na prijemci sluZzeb placeni zaloh na uhradu néklad( na sluzby poskytované s uzivanim
bytu. Vysi zaloh si poskytovatel sluzeb s prijemcem sluZzeb ujednaji, nebo o ni rozhodne druzstvo, nebo spolecenstvi.

(2) Nedojde-li k ujednani, nebo neni-li prijato rozhodnuti druZstva, nebo spoleenstvi, urci poskytovatel sluzeb prijemci sluzeb mésiéni
zéalohy za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych rocnich nakladu na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zlctovaciho obdobi, anebo z nakladu odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

(3) Nedojde-li k ujednani o zadlohach na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, nebo neni-li pfijato rozhodnuti druZzstva, nebo
spolec¢enstvi, mésicni zalohy se pro kazZzdé zictovaci obdobi vypocitaji z vyse maximalné jedné dvanactiny dodavek, a to podle
skutecné spotreby vody za predchozi roc¢ni obdobi nebo podle smérnych Cisel rocni potfeby vody vynasobené cenami sjednanymi
s dodavatelem.

(4) Poskytovatel sluzeb ma pradvo zménit v prabéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalich
opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha mizZe byt poZzadovana nejdfive od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vySe zalohy. Zména vyse mési¢ni zalohy musi byt v oznameni fadné
oduvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

§5
Rozuctovani nakladd na sluzby

(1) Zpusob rozictovani poskytovatel sluZzeb ujednéa s dvoutfetinovou vétsinou najemct v domé, nebo o ném rozhodne druzZstvo, anebo
spolecenstvi. Zména zplsobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zictovaciho obdobi.

(2) Nedojde-li k ujednani, nebo rozhodnuti druZstva, anebo spolecenstvi, rozti¢tuji se naklady na sluzby takto

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace
podruznych vodomeért ve vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozictuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych cisel roéni potfeby vody,

b) provoz a cisténi komin( podle poctu vyuzZivanych vyusténi do kominu,
¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signéalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz
komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a prijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych
pro roztctovani.

§6
Rozuctovani nakladd na vytapéni a nakladd na spolecnou pripravu teplé vody pro dum

(1) Néklady na vytapéni v pripadé, Ze neni stanovena povinnost instalace stanovenych méridel podle zakona o metrologii nebo zarizeni
pro rozdélovani nakladi na vytapéni, a naklady na spolecnou pfipravu teplé vody pro diim z namér vodomérd na teplou vodu podle
jiného pravniho predpisu se rozuctuji na zékladé ujednani poskytovatele sluZzeb se vsemi najemci v domé, u druZstevnich byt na
zékladé ujednéni druZstva se vsemi ndjemci v domé, ktefi jsou zaroveri c¢leny druZstva, u spole¢enstvi ujednanim vSech viastnik(
Jjednotek. Pokud k dohodé nedojde, rozictuji se naklady na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody podle jiného pravniho
predpisu upravujiciho podrobnosti pro rozictovani nakladi na dodavku tepla a spolecnou pripravu teplé vody v domé. Zména zplsobu
rozuctovani nakladd na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro dum je mozZna vZdy az po skonceni zuétovaciho obdobi.

(2) Pokud je jinym pravnim predpisem stanovena povinnost instalace stanovenych méridel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani naklad( na vytapéni a nakladi na spole¢nou prfipravu teplé vody pro dim z nameért vodomérd na teplou vodu, rozdéli se
néaklady na vytapéni v zuctovaci jednotce za zuétovaci obdobi na slozku zakladni a spotfebni. Zakladni sloZka je rozdélena mezi
prijemce sluzeb podle poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové zapoditatelné
podlahové plose bytl a nebytovych prostor( v zuétovaci jednotce. Spotrebni slozka je rozdélovana mezi prijemce sluzeb umérné vysi
némér( stanovenych meéridel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nékladi na vytapéni s pouZitim korekci a
vypoctovych metod, zohledriujicich i rozdilnou narocnost vytapénych mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou.

(3) Rozdily v nakladech na vytapéni pripadajici na 1 m? zapoditatelné podlahové plochy nesmi prekrodit u pfijemce sluzeb s méfenim
nebo zafizenim pro rozdélovani nakladu na vytapéni v zictovaci jednotce hodnoty uréené jako spodni a horni hranice oproti priméru
zuctovaci jednotky v daném zuctovacim obdobi. V pfipadé prekroceni pripustnych rozdilG musi byt provedena Uprava vypoctové
metody. NeumoZzni-li prijemce sluZeb instalaci stanovenych méridel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladu na
vytapéni, nebo pres opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odelet, nebo je neopravnéné ovlivni, ¢ini v daném
z(ctovacim obdobi u tohoto pfijemce sluZzeb spotfebni slozka naklad( trojnasobek primérné hodnoty spotfebni slozky nakladd
pfipadajicich na 1 m? zapoditatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky.
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(4) Naklady na spole¢nou pfipravu teplé vody pro zictovaci jednotku za zuctovaci obdobi tvofené naklady na tepelnou energii
spotfebovanou na ohrev vody a naklady na spotfebovanou vodu se rozdéli na slozku zakladni a spotfebni. Zakladni slozka je rozdélena
mezi pfijemce sluzeb podle poméru velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové ploSe bytu a
nebytovych prostort v zictovaci jednotce. Spotfebni slozka se rozdéli mezi prijemce sluzeb pomérné podle nameéri vodoméri na
teplou vodu instalovanych u prijemci sluzeb. Neumozni-li prijemce sluZeb instalaci vodomér( na teplou vodu nebo pres opakované
prokazatelné upozornéni neumoZzni jejich odecet, nebo je neopravnéné ovlivni, ¢ini v daném zuctovacim obdobi u tohoto pfijemce
sluzeb spotiebni slozka nakladi trojnasobek primérmé hodnoty spotiebni slozky nakladi pripadajicich na 1 m? podlahové plochy
zuctovaci jednotky.

§7
Vylctovani a splatnost preplatkt a nedoplatkt

(1) Neni-li jinym pravnim predpisem stanoveno jinak, skute¢nou vysi naklad( a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb
prijemci sluzeb vZdy za zictovaci obdobi a vytctovani doruci prijemci sluZeb nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.

(2) Poskytovatel sluzeb ve vyuctovani musi uvést skutecnou vysi nakladd na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluZzeb se vSemi
potfebnymi nalezZitostmi, véetné uvedeni celkové vySe prijatych mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vy$e pfipadnych rozdili ve
vyuctovani byla zfejmé a kontrolovatelna z hlediska zptsobl a pravidel sjednanych pro rozictovani.

(3) Finanéni vyrovnani provedou poskytovatel a prijemce sluzeb v dohodnuté Ihité, nejpozdéji véak ve Ihité 4 mésicl ode dne doruceni
vyuctovani prijemci sluZeb.

(2) Zakon &. 89/2012 Sb.
§ 1180

(1) Nebylo-li jinak uréeno, prispivé viastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych Eastech.
Slouzi-li nékteré ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse pfispévku i se zfetelem
k povaze, rozmérum a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti viastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na viastni naklad.

(2) Prispévky uréené na odmériovani osoby, ktera dum spravuje, nebo ¢lent jejich organd, na vedeni ucéetnictvi a na podobné naklady
viastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

§ 1181

(1) Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za
spravu domu zélohy vcas vyuctovala, zpravidla nejpozdéji do ¢ty mésicti od skonceni zuctovaciho obdobi.

(2) Neni-li uréena doba splatnosti nedoplatku nebo preplatku zaloh, jsou splatné k témuz dni do tfi mésict po uplynuti lhaty uvedené
v odstavci 1.

(3) Vyhlaska €. 269/2015 Sb.
§3

Rozuétovani nakladu na vytapéni v ztctovaci jednotce

(1) Zakladni slozka nakladu na vytapéni v zictovaci jednotce €ini 30 % az 50 % a zbytek nakladu tvofi spotfebni slozku. Vysi zakladni
slozky uréi poskytovatel sluzeb.

(2) Rozdily v nakladech na vytapéni pripadajici na 1 m? zapoditatelné podlahové plochy nesmi prekroéit u prijemct sluzeb, kde jsou
instalovana méridla podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nékladd na vytapéni, v zuctovaci jednotce hodnotu o 20 %
niz8i a hodnotu o 100 % vy$$i oproti priméru zuctovaci jednotky v daném zuctovacim obdobi. Pokud dojde k prekroc¢eni pripustnych
rozdild, provede poskytovatel sluZzeb upravu vypoctové metody u prijemct sluzeb, u nichz doSlo k prekroceni nékteré stanovené
hranice. U ostatnich prijemct sluZzeb se vychazi pouze z naméra méridel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
néklad( na vytapéni. Poskytovatel sluzeb provede tpravu vypoctové metody takto

a) hodnota nakladu na vytapéni pfijemce sluzeb, jehoZ rozdil prekrocil stanovenou limitni hodnotu, vztazena na 1 m? zapoditatelné
podlahové plochy prijemce sluzeb, se upravi na limitni pripustnou hodnotu nakladu na vytapéni na 1 m? zapocitatelné plochy, tedy 80 %
primérné hodnoty za ztctovaci jednotku, v pripadech, kdy nebyla dodrZzena spodni hranice 20 %, nebo 200 % prumérné hodnoty za
zuctovaci jednotku v pripadech, kdy nebyla dodrZzena horni hranice 100 %,

b) upraveny naklad na vytapéni prijemcu sluZeb je pak nasobkem vyméry zapocitatelné podlahové plochy a hodnoty upravené a

¢) takto stanovena upravena hodnota nakladi na vytapéni prijemce sluZeb se odecte od celkové astky nakladi na vytapéni a zistatek

se rozdéli mezi ostatni pfijemce sluZeb podle zakona, dokud vsichni prijemci sluZeb nevyhovi stanovené pfipustné odchylce rozdilu v
néakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy v zuctovaci jednotce v daném ziétovacim obdobi.

§4
Rozuctovani nakladd na poskytovani teplé vody v zucétovaci jednotce

(1) Zékladni slozka néaklad( na teplo spotfebované na poskytovani teplé vody &ini 30 % a spotrebni slozka 70 % naklad(. Zakladni
sloZka nakladd na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody Cini 0 % a spotrebni slozka 100 % néaklad.



(4) Nafizeni vlady &. 366/2013 Sb.
§7
Cinnostmi tykajicimi se sprévy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, vcetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich
uzivani; tyké se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spoleénych casti, dale spolecnych &asti vyhrazenych k vylucnému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi viastniki jednotek nejde o Einnost prislusejici viastniku

Jednotky v ramci spravy této spolecné casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvodu, rozvodi energii véetné tepla,
teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolec¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, vcetné moznosti poZadovat
v odtvodnénych pripadech predlozZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyZadovana, pro ovéreni, zda
stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né c¢asti domu.

§8

Cinnostmi tykajicimi se spréavy domu a pozemku z hlediska sprévnich &innosti se rozumi zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vcetné vedeni prislusné technické a provozni
dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpisti a

zajistovani dal$ich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisd,

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finanénich prostredkti od viastnik( jednotek jako zaloh na pfispévky na spravu domu a
pozemkKu, stanoveni zéloh na Ghrady cen sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

¢) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dariovych pfiznani, fadné hospodareni s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢&lent
spolecenstvi viastniku jednotek,

d) uplatriovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym viastnikim jednotek, které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji
ze stanov spolecenstvi vlastniku jednotek a z usneseni shromazdéni viastnik( jednotek prijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a
se stanovami spolecenstvi viastnik( jednotek,

e) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym osobam nez viastnikim jednotek
v domé, vcetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢&innosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

§17

Vymezeni nékterych nakladd viastni spravni éinnosti

Podobnymi néklady viastni spravni ¢innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 obéanského zékoniku se rozumi zejména
a) néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Gct( spolecenstvi viastniku jednotek,

b) néklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné provedeni odectu hodnot z pomérovych méridel
spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k rozuétovani nakladu na teplo,

¢) néklady na pofizeni majetku slouZiciho pro viastni sprévni ¢innost, napfiklad pocitac vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelarské potreby, spotfeba elektfiny, je-li
samostatné mérena, poStovné, a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.
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