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Notatsky zapis

sepsany dne 12.12.2016 (dvanéctého prosince roku dva tisice Sestndct) mnou, Mgr, Martinem
Kopalem, notafem se sidlem v Ktadné, v mé nota¥ské kanceld¥i na adrese Kladno, Vafova 3180,
na zadost e - T EE P

Spoletenstvi viastnikd jednotek Jankovcova 1587, Praha 7 - Holefovice, se sidlem
Praha 7 - Holedovice, Jankovecova 1587, PSC 17000, 1€0: 290 16 118, (dile jen
«Spoletenstvi viastnikd nebo jen spoletenstv(”), zapsaného ve vioZce £ 11067, oddil §, rejst¥tku
spoletenstvl vlastnikli jednotek, vedeného Méstskym soudem v Praze, zastoupeného
piedsedou vyboru spolelenstvf Mgr. Danielem Hanzlikem, nar. 24.01.1958, bydlistém Hluboka
nad Vitavou, Nad Kaninem 1271, PSC 373 41, obsahujfcf osvédZen{ podle § 80a not. ¥adu, tj.
osvédleni poZadevanych formalit a pravnich jednéni spoleenstvf viastnfk & jeho organd a
OSVEAEENT ODSANU « e e et e e e

« e rems e rozhodnuti e —— e
schiize shromaZdéni viastnikd jednotek
~~~~~~~~~~~~ Spolefenstvi vlastniki jednotek Jankovcova 1587, Praha 7 - Hole3ovice, -

pFijatych v pribéhu jejtho jednéni, které se konalo dne 12.12.2016 (dvanictého prosince roku
dva tisice Sestnact) od 19:00 hodin, v jidelné& Lighthouse Tower, na adrese Praha 7, HoleSovice,
Jankovcova 1569/2b, v Praze 4, Krdi, jehoZ se ziéastnili: -----v=-weeevasencenn

lengv: leenstyi, nebo jejich zastupci, disponujicf v dob& hlasovani o osvédtovanych
rozhodnutich 1,041.877 hlasy z celkového poétu 1,529.630 hlasi (dle prezenéni listiny,
kterd je, vCetné jejich p¥iloh - plnych moci - pfipojena jako pHloha & 1 tohoto notéfského
zapisu}, Z nichZ byli PFEOMIRE = e me e e e

* (lenové vyboru: Mgr. Daniel Hanzlik, nar. 24.01.1958, bydiitém Hiuboka nad Vitavou,
Nad Kéninem 1271, PSC 373 41 (pfedseda vyboru spoleenstvi), Ing. Jan Carny, nar.
08.06.1959, bydli¥tém Psary, Nad Soutokem 279, PSC 252 44 {mistopfedseda viboru
spole€enstvi), Ria Froftkové, nar. 20.05.1973, bydlidtém Praha 7, Hole$ovice, Jankovcova
1587/8, PSC 170 00, a Mgr, Toma$ Varo3tik, nar. 27.03.1978, bydliftém Praha 7,
Holeovice, Jankovcova 1587/8, PSC 170 00 (Elenové vyboru spoleenstyi), Kdy «----ve---

o predsedajicim schiize byl aklamaci zvolen, ve smyslu ustanoveni &lanku VI, odst. 6
stanov povéfeny &len vybory, Ing Jan Carny, nar. 08.06.1959, bydli%tdm Psary, Nad
Soutokem 279, PSC 252 44, jeho# toto¥nost mi byla prok4zéna jeho platnym ti¥ednim
PrOKAzZET, womrrmmmee st - e

Na zékladé mné pfedlofenych listin v ramci pfipravy této schiize shroma¥dénf a na zakladé mé
pitomnosti pfi jejim jedndn{ osvédéuji nife uvedené formality a pravni jednani orgini
spolefenstvi vlastnikd a schiize shromadZdéni Spoledenstvi viastnikd jednotek fankoveova 1587,
Praha 7 - HoleSovice, souvisejici s pfijetim pFedmétnych rozhodiutl: —---mremeeesmmamcamnanmanrn

Existence spolelenstvi vlastnfk® byla ovéfena z vypisu zviotky &slo 11067, oddil
S rejst¥iku spoledenstvi vlastnikd jednotek, vedeného Méstskym soudem v Praze, o némi

pledseda vboru spolefenstyi vlastnikd Mgr. Daniel Hanzlfk, e obsahuje aktulni informace o
spolefenstvi viastnikd., ---- b - M
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Pisobnost shroma%déni spolefenstvi vlastnikil k pfijeti pfedmétaych rozhodnutf je dana
ustanovenim Zlanku VIL ,Shromaid#ni“, odst. 2, pfsm. b) stanov spoledenstvi viastafkd,
predio¥enych miv Gpiném znénf ze dne 07.09.2009, -vwrmvmemommmmmoommmscmamrr oot e

Zpisobilost shromaZdéni k piijeti pfedmétnych rozhodnutf byla zjiSténa: ------mssmmwrmosanee

« zpozvanky na schiizi shroma#déni, o nfz pfedseda spolelenstvi prohlasil, %e byla ve
smyslu &anku VIL ,ShromdZdéni’, odst. 5. a 7. stanov spolefenstvi viastnikd
vyhotovena, vyvé§ena na domovni vyvésce v domé a dorutena Cleniim spoletenstvi, a
to v Fadné, stanovami uréené hitd pfedem (pozvinka je p¥ipojena jako piloha & 2
tohoto notéiského zapisu], —---eesvommmammmanmas et e 4
7 citovaného vipisu z rejst¥fku spoledenstvi viastnikit jednotek,
z citovaného znénf stanov ze dne 07.09.2009, ---evwrare-
z prezenénf listiny, vetnd jejich pifloh - plnych moc, --------smvmmmmmever
z prohlaSen{ pFedsedajiciho schiize shrom&Zdéni Ing Jana Carného o poftu dend
spolefenstvi viastnikd, ----- - i e i
e zvypisu zlistu viastnictvi & 8414 pro katastrélni Gzemi HoleSovice, obec Praha, na
némi je veden déim &p. 1587 Holefovice, zapsany pro toto katastralni izemi a obec
Praha u Katastrilnfho Gfadu pro hiavn{ mé&sto Prahu, katastrainf pracoviité Praha,
z ného# vyplyva polet élenfi a polet hlasd shromaZdéni spoletenstvi viastnikd (tvofi
piflohu & 3 tohoto notafského zépisu), a ddle z mého osobnfho zji¥téni a porovnani
predpistt ~ obfanského zakonfka (NOZ), zruSeného zak. & 72/1994 Sb. ¢ viastnictvi
bytdl, stanov spolefenstvi a skutefného stavu na misté, podle nichZ byl vdobé
hlasovani o osvédfovanych rozhodnutich piftomni anebo zastoupeni Clenové
spolegenstvi vlastnfki, ktetf disponovali 1,041.877 hlasy z celtkového poétu 1,529.630
hlasd, opravnénych na schiizi hlasovat, coZ &inf 68,11 % véech hlasll, ——--ceemmommaiineae

. & & 9

Zplisobilost schiize shroméZdéni kpiijeti predmétnych rozhodnut! byla rovn&Z potvrzena
prohlaSenim predsedajiciho schiize shroméaZdéni - vyse uvedeného Ing. Jana Carného, ktery byl
touto funkel povéfen po zahéjent schiize. Proti tomuto prohld3eni nebyl vznesen Zadny protest

-----------------------------

& namitka. - . e

2) Na zdkladé shora uvedenych zji§t&ni prohlasuji, %e formality a prévn{ jednéni, které byly
spoletenstvi vlastnikll anebo jeho orginy povinny ulinit anebo dodrier pfed pfijetim
nasledujicich rozhodnuti schize shromaidéni, byly ufinény a dodrieny a byly v souladu

i
g
:
|

s pravnimi pfedpisy 1 stanovami spolefenstvi viastnikdl, ----e---mmremmromnonas - - y
1L %

Vzhledem k tomu, %¢ jsem byl osobn? pfi jednani p¥itomen, osvéduji, Ze schiize shroméaZdéni E

Spolefenstvi viastnikd jednotek Jankovcova 1587, Praha 7 - HoleSovice, po projedndni fg

piislugného bodu programu jednénf, hlasovala o nésledujfcfm usnesents --e~ssserermacnneennceeoe E

[ 1. Usneseni 0 zméné stanov: ------------ - O | g |

Schiize shromaidéni Spolefenstvi viastnikli jednotek Jankovcova 1587, Praha 7 -
HoleSovice, na svém jednani dne 12.12.2016 hiasovala ¢ téchto zméndch stanov
spotivajicich v pfijeti jejich ipného nového znéni tak, Ze stavajici ¢lanky stanov 1. - XV,
se nahrazuji nize nvedenymi €lanky L. - XXI.: ~--n-- =

Stanovy Spoleéenstvi viastniki jednotek Jankovcova 1587, Praha 7 - HoleSovice

CAST PRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI
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¢l
Zakiadni ustanoveni

(1)  Spolefenstvi viastnild je pravnickd osoba, jejim% tlelem je zajisfovani sprivy
domu a pozemku podle ustanoven{ obanského zékoniku o bytovém spoluviastnictvi a podle
téchto stanov. Spolelenstvi je zpfisobilé nabyvat prava a zavazovat se kpovinnostem pii
naplitovani svého tlelu. Spolefenstvl nesmi podnikat, ani se pffmo nebo nep¥imo podilet na
podnikénf nebo jiné finnosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo Henem.
Spole¢enstvi miZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro Géely spravy domu a pozemku.

CLu
Nézev a sidlo spoleéenstvi

(1) Nazev spolelenstvi: Spolefenstvi viastnikd jednotek Jankovcova 1587, Praha 7
= HoleSovice s et e
(2} IC0: 29016118 - - wemmans
{3} Sidlo spoelefenstvi: Praha 7 - HoleSovice, Jankovcova 1587, PSC 17000, wmevermnaasasnn
{4) Spolefenstvi je zapsdno vrejstffku spoletenstvi vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil §, viozka 11067, - s i

. CASTDRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV]

ClL I
Sprava domu a dals$i Einnosti

(1) Pfedmétem Cinnosti spolefenstvi je spréva, provoz a opravy spolefnych &astf
domu, vymezenych zplisobem stanovenym v zdkoné {dale jen ,sprava domu*) a zabezpedovani
dal3ich finnosti spojenych s provozem domu, —=—-ammmcremccome oo

{(2) Spravou domu se rozumi v¥e, co nendle¥{ vlastnfku jednotky a co je vzdjmu
spoluvlastnikd nutné nebo Gfelné pro Fidnou pédi o ditm a pozemek jako funkénf celek a pro
zachovani nebo zlepdenf spoletnych &sti domu. Sprava domu zahrnuje i innosti spojené
splipravou a provadénim zmén spoleénych &ist! domu nastavbou, pHstavbou, stavebni
dpravou nebo zménou vufvini, jakoZ i se zFizenim, udrfovanim nebo zlepfenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouZicim pro potfeby spoluviastnik domu, =rmeesesmseemmssssmmmmmnmmnen

(3} Spravou domu se rozumi ZajiSYOVANL: ~=-remmwmsmsmmssee e rem ot s e st

a) provozu domu a pozemku vietné spoleénych technickych zaifzen, spoleénych &asti
technickych sitf a spolenych prostor - zejména stiechy, teras, balkong, svislych a
vodorovnych konstrukel, vchodd, schodist, chodeb, vytahd, kofarkdren, komindg,
svislych rozvodi vody, svisié kanalizace, hromosvod@, protipo#arniho zabezpeteni
domu, zafizen{ pro spolefny pFijem televizntho a rozhlasového signély, rozvodd
spoletné TV antény, rozvodit elektro a% k odeditacimu elektroméru na chodbach,
vétracich a vzduchotechnickych Sachet véetnd elektrickych ventildtord, nahradnich
zdrojll, vodorovnych a svislych klempi¥skych prvkii (ckaptt), fasidy, oplechovéni atiky
teras a zabradli balkon(, dlaZeb balkond, a to i tehdy, pokud jsou nékteré spoledné
¢asti domu vyhrazeny kvyhradnimu u¥ivani viastnfkem ptilehlé bytové jednotky;
provoz spoletnych ¢astl domu musi byt zaji¥tén tak, aby nebylo nijak omezeno pravo
jednotlivych élend spoledenstvi k vihradnimu uivan{ balkond a teras spadem sndhu a
ledu ze stfechy domu, a dale tak, aby nedochézelo k poskozen{ spoletnych &stf domu,
ani bytovych & nebytovych jednotek, --r---mmrrmmmmemenssmime e rmenm e s
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b) b&iné a havarijnf ddrzhy, jakoZ i oprav vSech spolefnych &asti domu; s vyjimkou
héné Gdrzby a Gklidu batkond a teras, kterou provéadi vidy jednotlivi viastnici, ktef{
k nim maj{ vyhradnd prévo RZivani, ---s-mmmmeseesemmees - -
¢) pravidelngch revizf a oprav viech spoletnych technickych zaffzeni a spoleénych ¢asti
technickych siti, uvedenych v odst. 1, pism. a} tohoto €lanku Stanoy, --
d) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu a vedeni
piislu¥né technické a provozni dokumentace domu, --«-ssssessmrassmnmrmmonesomnsesoees
e) vybiran{ pHspévkd a ziloh od vlastnikl jednotek na naklady spojené se spravou
spoleénych &asti domu a pozemku, jakoZ i na sluzby, jejichZ dodavani pro jednotlivé
jednotky zajiStuje spolefenstvi, a vedeni jejich evidence, jako% i vfasné vymahani
plnén{ povinnost{ uloZenych &lentm spolefenstvi ktomu pfislu¥nym organem
spoletenstvi, -- e i A S
f}  vedeni evidence viech ndklad#, vzniklych v souvislosti se zaji§t'ovanim spravy domu a
pozemku a pHpadné s dal¥i &innosti spolefenstyi, --w---w-r-sersreosesseoons i
g) ziizeni G¥u u banky a hospodafeni s penginimi prostiedky viastnikil jednotek,
svétenych spolefenstvi na Ghradu ndkladG spojenych se spravou, provozem a
fidr¥bou spolefnych ¥sti domu, s povinnosti oprévnénych osob snimi disponovat
s pé¥f Fadného spravce ciziho majetku a podle pokynii schvalenych viastniky jednotek,
h) vedeni uéetnictvi domu podie aktudlni prévn{ dpravy, s cddélenym tétovanim na

JEANOHIYE JEANOLKY, -« ememrnemmmtmma e st i £ A
f}  zpracovani zplsobu roziftovaini veSkerych nakladd a spoletenstvim zajiStovanych
sluzeb na jednotlivé tleny spoletenstvi v souladu s pravnimi pFedpisy, ---------r-r-em
) vedenf seznamu {lendl spoleenstvi a vedeni evidence poftu osob, uZivajicich
JEANOLKY, ~m-smnmmmsmrmn s e o o e S ——

K} uzavfeni pojistné smiouvy na poji$téni domu a spoletnych tastf na zakladé povéfeni
vlastniky jednotek a v rozsahu podle pokyni viastniki jednotek, e e
1}  dodavky elektrické energie a vody, odvadént odpadnich vod pro spoleéné ¢asti domu,
m) dodavky vody a odvadénf odpadnich vod pro jednotlivé jednotky, ----e---rmoermmsneens
n) uzavieni smlouvy o odvozu komundlnfho odpadu a dal8l &innosti souvisejici s
odvozem komundlnfho odpadu, --------- i o o

0) uplatfiovani ndrokil z poruSovani smluvnich povinnosti dodavatell stuzeb, uvedenych |
VB, -mmsssswmnsmam o e e s i 3
p) uplatiiovani reklamace vad a nedod#lkl na veskerych spolelnych Castech domu
v pritb&hu zaruén{ thiity stavby, -~v-mvemmmmrnesman s e i :
q)} vymahanf narokii z odpovédnosti za zérutni vady a nedodélky na spolefnych Sastech @
domu viemi zakonnymi prostiedky, ~-rr-——-smsussmmmn T

r) prebirani projektové a technické dokumentace domu od ptipadnych zhotovitell, ----
$} zastupovani{ vlastnikd jednotek pfed soudy vSech stupiili a organy statni spravy
vsouvislosti svedkerymi pravnimi tdkony a daldimi &nnostmi spojenymi se
spolefnymi Gastmi domuy, a to zejména vsouvislosti suplatiiovanim ndroki
z odpovédnosti za zéruén{ vady a nedodélky v pribéhu zdruéni Ihity stavby i po jejim
uplynuti v souvislosti se skrytymi vadami. ~---emmerrreremmmrmvemsesmr oo oeeon e -
(4} V ramci pfedmétu své finnosti miife spolefenstvi sjedndvat smlouvy, a to
piedevsim O: werrmmmmormsenas A e - S s i
a) zaji%tdni dodavek sluZeb spojenych s uiivinim jednotek, nejde-li o shuzby, jejichz
dod4vky si &enové spoleenstvi zajiftujf u dedavatele ptimo, ----mve-mwmrmoevumnsncmmnees
b) pojistdni domu, ~essememmsmmenas - o - e
¢} najmu spoletnych tast domu, -+--mmmrrrmnosnmssmae e -
d} najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lend spolefenstvl, «--esszcmemnr
(5) Spoledenstvi zajiftuje rovné’ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podie odstavee 4
a uplatilovant néroks z porudovani smiuvnich povinnost{ ze strany dodavatelfi, ---------v-ueenen




g
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(6) Spoledenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zdkladé smiuv uzavFenych spoletenstvim s
dodavateli pinénf spojend s uffvinim jednotek a spolednych &4stf domu (déle jen “sluzby™)
napiiklad dodévky tepla, elekt¥iny, doddvky vody a odvod odpadni vody, Gklid spolefnych
prostor, zaffzeni pro pifjem televiznfho a rozhlasového signdlu, V rémci této Einnosti
spoledenstvi zajiStuje ZeIMENA: -~ evm st

a} vybiranf dhrad za sluzby zaji$fované spoledenstyim, ~----e---cmvmmn -

b) zpisob roziftovani cen slufeb na jednotlivé feny spolefenstvi, neni-lii rozGétovani
cen shuZeb stanoveno zvlaStnim prévnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgnu a
vyiiftovan{ pfijatych zdloh na jednotlivé deny Spolefenstvl, ~---- - cmimmmeemermnssmommneemeon

¢} vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidtovinim slufeb a jejich thradami,
vietnd vyiftovani, --mmmems- . . - e e e

(7} Spoleenstvi zajistuje Einnosti souvisejici s provozovanim spolednych &4stf domu,
zejména technickych zaf{zeni, ktera slouZ{ i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm ne#
¢lentim spolefenstvi, véetné uzavirani s tim souvisejicich SmMIUY. <---«vervsmmmmmmemmem e eerammsmrmemnon

(8} Spolefenstvi dale zajiftuje zejmeéna: «—r-nremnwmssesmumrns - -

a}) viasné vymahani plnénf povinnost{ uloZenych Henfim spoledenstvi k tomu piishiSnym
Organem SPolEEENSIVE, —m-rrrrremeeumm s s A s a e

b} Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
viastniky jednotek, ------- b e - -

¢} plnéni dalfich povinnosti spojenych s pFedmétem &nnosti spolefenstvi podle

zvlaStnich pravaich predpis, -« -mmmeomm e e

CLiv
Zajistovani spravy domu a dal$ich ¢innostf na zakladé smlouvy
se spraveem

(1) V souladu s prohld8enim vlastnika budovy o osob# povéfené spravou domu (dale
jen “spravce”), anebo v souladu s usnesenim shroma¥déni viastnfkii jednotek (dale ien
“shromazdéni”) o ustanoveni spravce, miife spolefenstvi zaji$tovat provozni, technicks,
sprévnf a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal¥imi innostmi,
popiipadé nékteré z téchto Einnostl, na zdkiadé smlouvy se spravcem, kterym mie byt fyzicka
nebo pravnicka osoba, - - R = b s
{2) Smlouva se sprivcem alespoit obsahuje ------- e
a) vymezeni innostf, které bude Spravcee VYKONAVAL, ~—-rmermmcsommcommmes i mncmm e ace
b) ureni zplisobu hospodafeni s pFispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na (thradu sluZeb vietné jejich evidence, - —sr--——eemmerm-

¢} povinnost spravee piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni orgnu spolefenstvi pfislu¥nému podle téchto stanov, pokud byl spravee
spolefenstvim zmocnén k jejich uzavirini, - e s

d} povinnost sprivce pfedloZit jednou ro¢né shroma¥déni zprava o Einnosti spravcee,
zejména o finantnim hospodafeni, o stavu finan&nich prost¥edkd ka%dého vlastnika
jednotky a o stavu spolefnych &sti domu, jakoZ i o jingch vyznamnych
skutefnostech, «-~-sermremexmmon e - s i

e} povinnost spravce p¥ed ukondenfm jeho &innosti podat shromazdéni zprévu o své
¢innosti a pfedat vyboru nebe povéfenému viastnikovi viechny pisernné materidly o
spravé domu a své Einnosti, ~-«-sssmxeremmmnsmm—.- .

f}  cenu za sluZby poskytované Spraveem, ----ee--s-eesoeves me e

g) dalsi naleZitosti stanovené shromaZAENIM, ---mrwemmsememmemmmr e smmsns e e e

(3) K uzavfeni smlouvy se sprévecem a k jejim naslednym zménam je nezbytny pfedchozi

souhlas shromd#dén{ viastnikd jednotek Spoleenstvi. e e
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 a% 3 nemide byt dotéena viluéna
rozhodovact plisobnost organi spoledenstvi plynouct ze zdkonné tipravy a z téchto stanov. -
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) CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

v
Spole¢na ustanoveni

(1) Orgény spoleenstvi JSOU: —---mmmmemmmmm s e e e
a} ShromaAZAEn], --—--srmmmm e oo oo e e
b) vibor spolefen st~
(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) jsou volenymi orginy spoletenstvi. Clener
voleného orgdnu miiZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezdhonny podle zdkon
upravujicim Zivnostenské podnikani a je ¢lenem Spolefenstvi viastnfkd jednotek Jankoveov
1587, Praha 7 - HoleSovice; jde-li o osobu, jejiz {ipadek byl osvédéen a od skonter
insolventniho Fizeni neuplynuly v dobé& volby alespoii t¥i roky, mfZe se stat ¢lenem volenéh
organu jediné v p¥{padé, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni. ----—--e-eeemsmmmomomee e
(3) Je-li flenem voleného organu prdvnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby
vorganu zastupovala, jinak ji zastupuje urfeny ¢len statutdrnfho orgénu. Tento zastupc
pravnické osoby musi splfiovat podminky uvedené vodstavci 2 tohoto &lanku a vykonav
ZaStUPOVAN] V OIBANU 080D, ==mmmm s m e o e
(4) Clenem voleného organu spoletenstvl nemiize byt soutasnd ten, jeho# pifbuzny
fadé pfimé, sourozenec nebo manZel (manZelka) je jiZ ¢lenem voleného orgadnu spoletenstvy
Za jednotku, kterd ma vice spoluvlastnikdi, miZe byt ¢lenem voleného organu jen jeden z
spoluvlastnikd. Clenstvi vjednom voleném orgénu spoletenstvi je nesluditelné s &lensty
v jiném voleném organu tohoto spoletenstvi, pokud bude zifizen, -------=-mmmmmmcmmec
(5) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povah
a ¢len voleného organu spolecenstvi se nemiiZe nechat zastoupit p¥i vykonu své funkce. --=e----
(6) Clen voleného orgénu, ktery piijal funkci, se timto zavazuije, %e ji bude vykonava
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivost, w«e-ccmemmmmmm e
(7) Clenové voleného orgénu majf narok na odménu za vykon funkce. Vy3i odmén;
schvalf shromaZdéni. Clenové voleného orgdnu maji rovné? tak narok na nahradu skuteénycl
vydaji, které jim v souvislosti s vikonem funkce vzniknou. «-s-----msmemmecmmm el
(8} Deélka funkéntho obdobi &lenl volenych orgdnt spolefenstvi &inf 2 (dva) roky :
potind zvolenim do funkce. Po uplynuti funkénfho obdobi vykonavaji dosavadni enow
voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu, nejdéle v8ak po dobu 90 dnd od:
dne uplynuti funkéniho obdobi, «--mmuemmmiis e e
(9) Clen voleného orgénu spolecenstvi miZe byt volen op&tovnd, «=------~eseweeaceasecmmen
(10) Clen voleného organu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlienim o svén
odstoupeni doSlym spolefenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je Elenem. Funko
odstoupivsiho €lena voleného organu zanika dnem, kdy tento organ odstoupen{ na své schiiz
projednal, nejpozdéji v8ak uplynutim dvou mésicii po doruen{ prohlaSeni o odstoupeni, ------
(11) Clen voleného organu spolefenstvi miiZe byt pred uplynutim funkéniho obdobf
funkce odvolan shromaZdénim, jestliZe zavaZnym zplsobem nebo opakované porug
povinnosti vyplyvajici z finnosti voleného organu spolefenstvi, pfipadné je -li neomluven
nedinny po dobu nejméné Sesti mésict. V usneseni o odvolani must byt uveden diivod odvolan;
V usneseni o odvolani musf byt uveden diivod odvolani. Vykon funkce odvolaného &ena skont
dnem uvedenym v usneseni, jinak dnem p¥ijeti usnesent. =----s==srsmmmmmeem e
(12) ShroméZdéni miZe volit ndhradniky ¢lenlt volenych organtt v poétu rovnajicim s
nejvySe poftu zvolenych &lenll voleného organu spolu surcenim jejich potadi. Nahradnil
nastupuje na misto €lena voleného organu, jehoZ vykon funkce skon&il pFed uplynutin
funkéniho obdobi, dnem skoné&enf funkce. Predpoklady zpiisobilosti pro zvolenf ndhradniken
se Fdf ustanovenim odstavce 2,3 a 4 tohoto EIANKuU, ~we-wemms s e L
V pfipadé neexistence nahradnich €lend volenych organ&t mohou zbyli ¢lenové, jejichr
pocet neklesl pod polovinu, kooptovat na uvolnéné misto nahradniho ¢lena voleného orgam
do nejbliZiitho zasedani shromazdéni SV] piistugného k volbe, --wemeeeememss e
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(13) Nemé-li vybor dostatetny polet Zlenét potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh
toho, kdo osvEd¥ pravni z&jem, chybéjici Eleny soud na dobu, ne? budou novi flenové povolani
postupem urenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spoledenstvi viastniki opatrovnika, a to i
bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své linnosti dozvi. Soud jmenuje spolefenstyvi viastnikd
opatrovnika, a to | bez ndvrhy, jsou-li zajmy ¢lena statutdrniho organu v rozporu se z&jmy
spoletenstvi viastniki a nema-li spoletenstvi vlastnfkl jiného &lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy urtuff, aby v tomto pfipad? byl timto opatrovnikem jmenovian nékdo
ze ¢lent spolefenstvi viastnikd. -----veeveene T e e i s

{14} Organy spolefenstvi hlasujf vefejné. Shromadéni se miZe nadpolovitni vétéinou
hlasi pfitomnych Elend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajng pomoci hlasovacich lstkd, a
to zejména pokud jde o volbu dlend vyboru. V takovém pHpads soufasné stanovi postup pro
tajné hlasovdni. Tajnou volbu miiZe navrhnout vybor. +---- - A L

(15} Vybor zajist! vyhotoven! zapisu ze zased4nf shromad2d2ni ve 1htité do t¥iceti dnd od
jeho ukondeni. Neni-li to mo#né, vyhotovl zapis ten, kdo zasedéni predsedal nebo koho tim
shromaZdéni povéfilo. Zapis podepisuje pfedsedajici spolu se zapisovatelem a ovéfovatelem
zépisu, pokud byl ovéfovatel zvolen. Zapis musf obsahovat alespoii datum a misto konani, kdo
mu predsedal, pfijatd usnesenf, vysledky hlasovén{, nepFijaté nimitky &enfi, kte¥ poZidali o
jeich zaprotokolovéni. PHlohu zapisu tvo{ pozvanka, prezendni listina, a podkiady, které byly
predloZeny kprojednavani jednotlivych bodd. Zapisy zjednanf orginu spoleenstvi, tj. ze
shromaZdéni a vyboru zvetejn{ vybor do t¥iceti dnii ode dne konan{ zased4n{ shroma¥dént, a to
takovym zplisobem, aby s tfmto zapisem mohl byt sezndmen{ viastnici jednotek, tj. zvefejni
zapis vyvéSenim na domovnf vyvésce, pipadng za$le &leniim spolefenstvi na jimi sdélenou e-
mailovou adresu. -r---- e o B 0 1 1 i e

{16) Shromdaidén{ miiZe rozhednout o zHzeni kontrolni komise. Predpoklady
zpiisobilosti pro zvolen{ &lenem kontrolni komise, jeji zFfzeni, volbu & odvolani flent se Haf
ustanovenimi tohoto SHANKU, rrrm-mmermrr et s e

CL Vi
Shromazdéni

{1) Nejvys¥m orginem spolefenstvi je shrom&fdénf, které tvol vdichni viastnici
jednotek jako flenové spolefenstvi {déle jen ,vlastnik jednotky” nebo ,viastnici jednotek®).
Spoluvlastnici jednotky nebo manZelé majicf jednotku ve spoleéném jméni se Geastni jednanf a
rozhodovéni shroma#déni svim zmocnénym spoledDymn ZASTUPCEM. ~--mrsm-mmmrmmsssevontenmmmmee

(2) KaZdy vlastnik jednotky ma p¥i hlasovan{ na shromaZdini pofet hlagt odpovidaijict

st j : g . Spoletny zastupce spoluvlastniki jednotky nebo
manZeld majicich jednotku ve spoleném jmén{ mé pH hlasovani pofet hlasi pTipadaijic na
jednotku ve spoluvlastnictvf nebo ve spoleéném jménf. - e e e —————

(3) ShromaZdén{je zpilisobilé se usnaset za piftomnosti viastaik jednotek, ktet maji
vétSinu viech blasii. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny hlasi
piftomuych viastniki jednetek, pokud z4kon nebo tyto stanovy nevyZadujf vy$${ podet hlasd.

Shromazdénf rozhoduje: -
a) 100% hlasi viech Elentl SPoleEenstyl ~-rmm--rmmmmeceim et
- 0 zméné Wlelu uZivén{ stavby a pozemkd a zméné stavby a pozemk, kterymi se
MENL SPOIETNE PIOSLOLY; o emmmmm e et
b} nadpolevitn{ vétSinou hlast viech Elenti Spoledenstvl ——--swvesrersromeaemmmmmanne .
- ¢ zméné prohlafeni viastnika, o zmén& Gfelu u%ivani jednotky a o zméns stavhy a
pozemkd, kterymi se neménf spole&né prostory; v
¢} % vétsinou hlasih piitomnych flend spoletenstvi mm e
= O ZINENE SLANOV; v mmmmmsrmrmmmmm s s ot e -
d) nadpoloviéni vétdinou hiash pritomnych élend spolefenstvi -—-----coanmeee . -
- 0 dal3ich zdleZitostech stanovenych zikonem a stanovami nebo zale¥itostech, které si
shromaZdén{ k rozhodnuti vwhradf. ------er-rememnvmasues e e i

aaaaaaaaaaaaaaaaa




Strana osma.

Shromazdéni udéluje piedchozi souhlas - -- L LOCEE RSP

e) % vétsinou hlast viech élenil SpOle€enstvi --—---—-uoeumrrommnrrmmrnncasas oo
- k uzav¥eni smlouvy o tivéru spoledenstvim, vEetné schvaleni vySe a podminek dvéru; --
f) nadpolovi¢ni vétsinou hlasi pritomnych lenit spoleéenstvi --------cxmmmnnnmmmmnnes
- v dalgich pi{padech stanovenych zékonem a stanovami nebo zdleZitostech, které si
shromazdeéni k rozhodnutf vyhragdi. ------m---ssmsssscmmmo e oo oo o mm oo
(4) Ke zméné prohlaZeni vlastnika, ktera se dotkne prav a povinnost{ vSech ¢lend
spoletenstvi, se vyZaduje pisemna dohoda vSech {lend spoledenstvi. Ke zm&né prohladeni
vlastnika budovy, kterd se dotkne prav a povinnosti jen nékterych ¢lent spoletenstvi {tzv.
dottenych vlastnikl jednotek) se vyZaduje pisemna dohoda téchto dotenych ¢lend a k
nabyti u€innosti této dohody je nutny pisemny souhlas nadpolovicni vétsiny hlasd vsech
¢lentt spoledenstvi, a to i kdyZ nejsou stranou dohody. -=r-mmm=mmmesmmmmmem e
(5) Vybor je povinen svolédvat zasedani shromaZdénf tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen vybor svolat zasedani shromézdén{ z podnétu
viastnikd jednotek, ktefi maji vice neZ jednu Etvrtinu viech hlast, nejméné viak dvou z nich, 2
to nejpozdéji do tiiceti dnii ode dne, kdy mu byl deruéen pisemny podnét ke svolani zasedani
SHTOIMARABT, =mrmme s mm e oo e e S S n e o e n ST
(6) Pokud neni z podnétu vlastnikdi jednotek, podanému podle odst. 5 ve Ihité
vyhovéno, svolaji tito vlastnici shromaZdéni na naklad spolefenstvi sami. Za tim d¢elem je
povinen vybor bez odkladu poskytnout svolavateldm daje ze seznamu &end, které jsou
potfebné ke svolani zasedani ShromaZd@ni. --------r-xsmmremnacosemsmssesmsmsss o nme s o
(7) Shromaidéni se svoldva pisemnou pozvankou, ktera se zaSle t&m Clenfr
spoletenstvi, ktef{ v jednotce vdomé trvale nebydli na jimi sdélenou dorufovaci adresu
nebyla-li tato sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajic
vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se soulasné vyvési v domé na domovni vyvésce
spoledenstvi vlastnikd. Pisemné pozvanka se zasila téZ na e-mailové adresy vlastniki jednotek
které viastnik jednotky uvedl do seznamu Clend. Pisemnd pozvanka mus{ byt zaslana :
vyvdsena ve 1hité nejméné 15 dnd pred jeho konanim. Pozvanka musi obsahovat datum
hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se, pokud moZno, pfipojf podklady tykajici st
pofadu jednani; v pfipadé, Ze nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani
napf. pro znaény rozsah nebo z jiného déivodu, umozn{ svolavatel kaZdému vlastnfku jednotk
vas se snimi sezndmit. V pozvance se uvede, kde a kdy je moZné se s témito podklad:
SEZNAMIL,  =rmrmmmmm == e o e e TS TSa ST Se S m e s
(8) Clen spoletenstvi vlastniki miZe zmocnit jiného &ena spolefenstvi viastnikid neb
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Gdasti na shromaZdéni nebo na vied
shromazdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni mus{ mit pisemnou formu, zastoupeni dl
generalni plné moci se pfipousti. V pripadé zastoupenf se zastupce ¢lena spolelenstvi viastnik
na shromazdéni prokd¥e ob&anskym pritkazem nebo jinym dokladem osvéd¢ujicim jeh
totoznost a aktualnfm vypisem z obchodniho nebo jiného rejstifku, jde-li o pravnickou osobu,
plnou moci udélenou ¢lenem spoleCenstvi vlastnikd, za kterého se shromaZdéni uicastn
nebyla-li plnd moc k éasti na v3ech shromda#dénich predioZena spolelenstvi vlastnikh difve
Podpisy na plné moci nemusejf byt Gfedné QVEBFENY, -mmmsevsmmmmmmmmm s oo oo
(9) Je-li pro to diileZity divod, miZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo
spoletenstvi vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zdleZitos
rozhodl. Vrémci tohoto mbZe té# navrhnout, aby soud dofasné zakazal jednat pod}
napadeného rozhodnutf. Neni-li ndvrh podan do tH mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky
rozhodnutf dozvédil nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. ---------emromsmmmssssmssemmnoooonoaeen
{(10) Je-li pro to dilezity diivod, miZe ka#dy viastnik jednotky navrhnout soudu, at
rozhodl o zale¥itosti, kterd byla shroméa¥déni Fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebyl
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromaZdéni usnaet se. «e--s=zmnrososmmossecessnsnsnmnsoersesannen s
(11) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni naledf: ----ssmmemrmmne oo we—en -
@) ZINENA STANOVY, --enmmmrnnemmm oo eSS
b) zména prohlasenf o rozdg&leni pravakdomua pozemku na viastnické pravo k jednotkdm,
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¢} volbaa odvolani £lend volenych organtt a rozhodovani o v jejich odmen, ~----rememeeeemex
d} schvélen Gletnf zavérky, vypoFidan{ vysledku hospodaFeni a zpravy o hospodafent
spoledenstvi vlastnikii a spravé domu, jako# i celkové vie pHispévki na sprévu domu pro
pFStl obdobf a rozhodnuti o vydttovani nebo vypoPadani nevylerpanych pispévkii
Pokud jsou nékteré Einnosti spravy domu a pozemku vykonivany na zakladd smlouvy
sjednané spoleenstvim s jinou osobou, predklada zpravu rovnd% tato osoba, v rozsahu a
zplisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoledenstyim a touto 0Sehou, =----reeemme-
€) schvalovani rozpoltu SPOIEEeNSEVI, mermmmmes e cccm e e
f)  schvéleni celkové vySe pFispvkii na spravu domu a pozemku na zakladé rozpedtu pro
pi{&ti obdobi, - T T —
g) rozhodnuti o vyttovani nebo vypoFadani nevyferpanych pHspévki na spravu domu a
pozemiu, «----- - o= o e - . -
h) schvélen{ drubu sluZeb a vy$i zaloh na jejich tihradu, jakoZ i zplisobu rozdétovani cen
sluZeb na jednotky na zaklad® pravidel uréenych témito stanovarni, ------ -
i)  rozhodovan{ o Elenstvi spolefenstvi v pravnické osobé plsobicf v oblasti bydleni, ~----rreee
§)  rozhodovani o zméné Gel uEvani domu REBO BYLU, ——ewrmmmm oo eeascmamemnene
k) rozhodovan o zméné podlahové plochy bytu, -—---weseceemmescimmmmnee . -
1)  rozbodovan{ o dpiném nebo &istetném sloudent nebo rozdélent jednotek, ---~--e---mceeraes
m} rozhodovani o zméné podilu na spoleénych ¢astech, -v----- e vrmmrmn—
B) rozhodovini o zménd vurdeni spoletné &asti sloudicl kvylulnému uZivani viastnika
JEANOTKY, o e s e et e e
0} rozhodovin{ o opravé, modernizaci nebo stavebni tipravd spolefné #4sti, pPevysujf- li
néklady vjednotlivém p¥ipad® &astku 250.000,- K& a/nebo schvalovani planu oprav

veetné schvéleni ndkladi s tim souvisejicich, —---emmemmsrrrmrm ot e
p} ud8lovani pfedchoziho souhlasu knabyti, zcizeni /pfevodu/ nebo zatiZeni nemovitych
véci k (i¢ellim, které jsou pFedmétem ginnosti spoletenstvi, -- -

q) udélovan{ pfedchoziho souhlasu k nabyti, zcizenf nebo zatifent movitych vécl, pokud
jejich pofizovaci hodnota dosahuje & prevySuje Eastku 50.000,- K& v jednotlivém pi{pads,
r} rozhodovan{ o vzhledu budovy (barevné sladéni, apod.), ~------- e
s} rozhodovani o pravidiech pro u¥ivani spolefnych Easti AOMU, =wm-rrrrermemmmmrean s e mmnae
{12} Do plisobnosti shroméZdén{ nélei té% udslovani pfedchozfho sQURIASY —-mereernuas
a} kuzavienf smlouvy o Gvéru spoledenstvim vietné schvaleni vide a podminek Gvéri, -~- -
b) kuzavieni smlouvy o zfizeni zdstavnfho prava kjednotce, pokud dotleny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil, ---- -
¢) urfen{ osoby, kterd m4 zajiftovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnutf o jeif zméng,
jakoZ i schvélenf smlouvy s touto osebou a schvélen{ zmén této smlouvy v ujednani o cend
nebo rozsahu {innosti; usnesenim shroma¥déni{ mohou byt stanoveny pozadavky na
povinné naleitosti této smlouvy, jejich¥ zahrnutf do smlouvy je padminkou pro schvéleni
smiouvy nebo jejf zmény shromAZHENTM, —emsrreecremm e caemreeeamsin oo emem e snmen
d) uzavirani, prodiuovéni & zmény smluy o ndjmu spoleényich East] domu, —-rrcmsmmmsmmmms
{13) ShroméaZdéni rozhoduje také v daldich zélefitostech stanovenych zakonem, nebo v
zaleZitostech, které si shromaZd8n{ k rozhodnutf vyhradi. «-=«sc-s-mrreemmrmeamessemnaemmmmm smsmes e

¢l vl
Rozhodovani mimo zaseddni shroma¥dén{ - per rollam

(1) Neni-li svolané shromadéni zp@sobilé se usnadet, milZe vybor navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedanf shromagdéng svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zélefitostech, které byly uvedeny na pozvince na
shromazdéni, které se nesedlo, mimo zasedin{ shromé¥dénf, a to pisemnou formou
(rozhodovani Per FONAMY). ——w-msevceranmimnn e e e e e et en

(2} Rozhodovat v plsemné form& mimo zasedanf Ize i v p¥pads, e tak urdf v¥bor, a to
o zaleZitostech, které do pisobnosti shroméa¥déni svéfuje zakon a tyto stanovy a které
nesnesou odkladu & je tfeba je rychle rozhodnout, ~-~--scrrvrmrnee- - e e
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(3} Névrh na rozhodnut{ vlastnfkli jednotek mimo zaseddni shromézdénf musf
obsahovat  —--eeee- mamnn o mamemwea e
a} navrh na usneseni, ktery musf obsahovat celé znénf usnesenf, o ném¥ md byt rozhodovano,
b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoxi idaj o

tom, kde jsou tyto podklady zvefejndny a kde jsou knahlédnuti kaZdému viastnfkovi
jednotky, -- s s o i - = -
¢} stanoveni lhity, ve které md vlastnik jednotky dorulit své pisemné vyjddient
knavrhovanym usnesenim (scuhlas, nesouhlas, zdr¥el se hlasovani). Tato thdita &inf
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedéan{ shromaZdén{ viastnikim
jednotek odeslan. ---- memmm s e e -~

{4) Rozhodnuti per rollam se pFijima nejméné vétémou hlast viech viastnikd
jednotek, pakliZe tyto Stanovy ¢ zaken nestanovi vy3$3i podet hlasi (viz. &L V1, odst. 3).
Pokud by se viak ménila velikost podild na spoleénych &astech domu nebo pomér vyse
pFispévku na sprdvu domu a pozemku jinak neZ vdisledku zmény podilu na spoleénych
¢astech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikd jednotek. K udélenf souhlasu k rozhodnuti o
zméné icelu uzfvanf stavby a zmé&né stavby je vyZadovan souhlas viech viastnikil jednotek. -

{5) K platnosti hlasovan{ se vyZaduje pisemné vyjadfeni vilastnika jednotky
adresované statutdrnfmu organu spoledenstvi, suvedenfm dne, mdsice a roku, podepsané
vlastnf rukou na listing obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnutf; V piipadé spoluviastnikd
jednotky nebo maneilt majicich jednotku ve spoleéném jméni podepisuje pisemné vyjadfeni (a
tedy hlasuje} zmocnény spolefny zastupce. K pisemnému vyjadieni doflému po stanovenéd
ihiité se nepfihlizi. ------ mmemmmmmen e

(6) Vybor oznami viastnikdm jednotek v pisemné formé vysiedek hlasovani a obsah
p¥ijatého usnesen{ {pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnl ode dne uplynut{ Ihiity pro
doruten{ vyjadfen{ k ndvrhu (ndvrhim} usnesenf. - s st s s st

€1 VI
Vybor

(1) Vybor spaleﬁenstvx {déle jen ,vybor") je kolektivnim statutarnim a vykonnym
o) ¥ 11 L £ I et

{2) Vyborma 5 {pét) flent. KaZdy t‘,len vyboru mé }eden h’ias ------------------------------

(3) C(lenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromé¥dénim. Vybor volf ze svého
stfedu pFedsedu, ktery svolava a ¥idf jeho jednani; ddle volf ze svého stfedu mistopfedsedu
vyboruy, ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepHlomnostl. —eesemersmes s

(4) Jménem spolefenstvi jednad za vybor navenek pPedseda viboru. Jde-li o pfsemné
pravn{ jedndni, mus{ byt podepséno pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou viboru
adal$fm Clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu smistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povaZovan za podpis dalgiho €lena vyboru, e et et e o

(5) Vybor organizuje a Fidi b#Znou &innost spolelenstvi a naleZi mu veSkera plisobnost
vramci &innosti spolefenstvi, vyjma zileZitost, které zdkon nebo stanovy svéfuji do
piisobnosti shromaZdéni nebo zilefitosti, které si shroméazdéni svim usnesenim vyhradilo k
rozhodovéni. ----- = #mmne

{6) Vybor je zplisobily usnafet se, je-li pftomna nadpolovifnf vétdina jeho Eleni.
K pfijetf usneseni je tfeha souhlasu nadpolovién{ vétSiny pFitomnych ¢lend vyboru. PoZidad-i o
to ¢len vyboru, mus{ byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
diivody tohoto nesouhlasy, anebo jeho odchylny nazor s odiivednénim. Vpl“'ipadé dosaZen{
rovnosti hlasfi p# rozhodovéni vyboru rozhoduje hlas pfedsedy. -

(7} Vybor kon své schiize podle potfeby, min. 1x (jedenkrat) za Etvrtleti Schiizi vyboru
organizuje, svolava a Hdf pfedseda, -----=srem-vnnenenn- - e

{8) Rozhodovani vyboru i mimo zasedan{ v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych
prostfedkil (per rollam) je moZné pouze v p¥ipad8, Ze s tim souhlas{ v8ichni flenové vyboru.
V tomto souhlasu Ize také urdit, ve kterych zdleZitostech nelze rozhedovat mimo zasedani
vybhoru, - e B B e o 1 L 0 1 s e i
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a)

b}
cj

d)
e}
f)

g)

h}
i}
i)

K]
)

q)

1}
5}

{9) Vybor spoledenstvi zejiména: ~mmm-m=mmeruwamiunas R e i i b ey e
svoldva shromaidéni, pFipravuje podkiady pro jeho jednéni a ¥di a organizuje jedndnf
shromaZdénd, ------- e e e mom e e
predkiada shromaZdénf k projedndn( a schvéleni Géetnf ZAvErky, =--——-s-s-rmmssommmemeaeae
pFedkladd shromdZdéni zpravu o své Einnosti, o hospodaten{ spolefenstvi, ndvrh rozpodtu
pro pfisti obdobi a dal3f Gdaje nebo ndvrhy tykajici se hospodafeni spoledenstyi, ---------—-
zajiStuje vyhotoveni z&pisu ze zasedani vyboru a ze shromaidén{ vlastniki po jeho
ukonéeni a seznamuje viastnfky jednotek se zapisem, e
oznamuje viastnfkiim jednotek na zékladé usnesent shromazdem vy$i, datum splatnosti a
zpiisob dhrady pifspévkd uréengch na spravu domu a pozemku a vy#i zéloh na slugby, ---
na zékladé usneseni shromaZdén{ uzavira smlouvy sjinymi osobami vramci finnosti
spolelenstvi, zejména smlouvy k zaji$t&ni oprav, pojidtén{ domu a zajidténi dodavky slugeb
spojenych s uZivanim jednotek, ~--weeemsmmem e -ee-
zajiStuje vedenf dGéetnictvi, predkladd shromaidéni k pro;ednénf a schvalenf dcetni
zavérku a zajiStuje podani dafiového pfizndni, pokud mi spolefenstvi povinnost je
podavat, ---re--eemmeeme—————————————— i e
zajidtuje vedenf seznamu €leni a zaji¥tuje postup podle téchta stanov, ~ -
zajiituje vyidtovani zaloh na slufby a vypofadéni nedoplatki nebo pFeplatkd, -—--vevmmee-
zajituje informovanost jednotlivich &enti spoletenstvi podle usnesenf shroma¥dénf o
vySi pfispévki na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zloh na thradu za

sluZby, --reevmmmmmanan - e n
zajiStuje viasné plnéni zdvazkh spolefenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplatiovini
pohledavek a vymahdnf diuhd a ndrokfi ze smluv s tfetimi 0sobami, —=n=sss=sm=seusummmmmemmsms

ma pravo vyzvat viastniky jednotek, aby do doby, neZ viastnik jednotky dluZic{ zalohy na
stuzby své diuhy ubradi, sloZili na G&et spoleenstvi zilohu na pokrytf téchto dluhd, aby
nedoslo k platebn{ neschopnosti spoletenstvi a doddvka sluZeb nebyla prerusena, ~---------
plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu krejstitku spoleenstvi a jiné povinnosti z
pravnich predpisti, —~--rener=meearascrorioaranas e - S
na zakladé rozhodnutl shromaZdéni vlastnikl uzavira nebho mén{ smlouvu s osobou, ktera
ma zajistovat pro spoletenstvi nékteré &innosti spravy domu a pozemku, -=--r-remm-eeecenm
rozhoduje o nabytf, zcizenf nebo zatifeni movitych véci, je-li jejich hodnota ni3¥ ne%
50.000,- K¢ v jednotlivém pHpads, ~~vevemmmmmmmsssm et e s e -
rozhoduje v souladu s rozpoétem spolefenstvi a v souladu se shromé¥dénim schvilenym
pldnem oprav o opravé, modernizaci nebo stavebni tpravé spoleénych ¢astf domu; neni-l
plan oprav schvélen, rozhoduje o opravé, modernizaci nebo stavebn{ tipravé spolednych
¢asti domu do viSe 250.000,« K& —rmevrrrrrrmmmmoms s es s st e s e
v piipadé ndhlé havarijni situace (havari{ se rozumi zejména topenf, elekt¥iny, vody,
deratizace, desinfekce) nebo nutné opravy, kterou nebylo mo¥né naplénovat a jeji%
neodstranén{ by podstatné snifilo komfort ufivani domuy, rozhoduje vidy o provedeni
nezbyné opravy a souvisejicich ¢innostl (nap¥. po¥{zen( znaleckého posudku) a jde-li o
rozsah oprav spadaflcf do v{luné plisobnosti shroma¥déni, na nejbli¥¥fm shromaidéni
pfedloZi zprdvu o nezbytnd provedenych opravdch kodstranéni havirie. Rovnd¥ tak i
pokud jde o nutnou opravy, jeji% nutnost plyne z revizni Zpravy, «-vreeerrneseccmce .-
jménem spolefenstyi zaji¥tuje vyméhéni plnéni povinnosti uloZenych viastoiklim
JEADOLEK, e e et i e i
zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluieb a jinych plnén{ pedle uzavienych smluv v
dodavatellim a ¢inl potfebna pravnf nebo jind opatfen( k odstranén( zji§ténych nedostatkd
nebo kndhradé vaniklé SKady, e

Cinnosti uvedené podpism.a, d, e, f, g h i} k |, m,r, s zajituje vibor prostredmctvfm spravce

nebo jiné tfetl osoby, ledaZe se rozhodne zaji$tovat pfedmétné finnosti sém.

X
Jednént dalSich osob za spoleéenstvi
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(1) Shromazdéni miiZe rozhodnout, Ze urtité innosti bude pro spoledenstvf vykondvat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolefenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni Prace. «=--=----cmmmm e

(2) Pracovn{zafazenl a vymezen{ pravnich tikond, které je zaméstnanec opravnén &nit
za spolelenstvi v ramci pracovnéprévntho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvileno
A el 4= 1 R NP

CAQST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

gi. X
Vznik élenstvi

(1) Cleny spolefenstvi jsou viichni vlastnici jednotek {fyzické i pravnické osoby),
v domé, pro ktery spoledenstvi vaniklo. —=-----m-mmmmm e
(2) Clenstvf ve spoledenstvi je neoddélitelnd spojeno s viastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zénikem viastnického prava k jednotce, -------==sssmmmmmmemmm e
(3) Spoletnymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, kteff
maji jednotku ve spolefném jméni manZeld; ze spoleéného Eenstvi jsou spoletni élenové
opravnéni a povinni spolefné a nerozdilng. -e-mmmm-meemmmmemieee e e e e
(4) Spoluvlastnici jednotky jako spoletni ¢lenové majf postaveni vlastnika jednotky a
majf pravo hlasovat na shroméaZdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajic{ velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych tastech, pfiemy velikost hlasu je ned8litelnd, ----------
(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoletného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava viti spolefenstvi vilastnfkli. To plati i v ptipadé manZelt, ktet maji jednotku ve
spoletném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnfci jednotky jsou povinni
spoleCenstvi vlastnikdl jednotek bezodkladné doruiit zmocnéni ud&lené jejich spole¢nému
zastupci. V ptpadé, Ze se spoluvlastnici na spoleném z4stupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici
povinni poZadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladn& doruéit spolefenstvi viastniki
pravomocné soudni rozhodnuti. --------m-emmmeeemen- e
{6) Spoleény zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manzelfy
majicich jednotku ve spoleéném jméni, vi¥ spoledenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v p¥{padech a za podminek
podle téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti vii¢i spoledenstvi, kdy se vyzaduje soudinnost
vliastnika jednotky. Spoleny zdstupce je mimo jiné opravnén zalastnit se zaseddn{
shromazdéni spolefenstvi vlastnikd a vykondvat na ném préava &lena spolefenstvi viastnikd,
zejména poddvat jménem spoluviastnikil bytové jednotky ndvrhy a hlasovat o jednotlivych
usnesenich. Vichni spoluviastnici bytové jednotky majf pravo byt na zasedani shromaidéni
pfitomni, prava ¢lena spoletenstvi vlastnfkd viak nevykondvaji. To plati i v pfipadé mangeld,
ktefi majf jednotku ve spolefném Jment. «=--meeememcmme o
(7) Viastnik jednotky se miZe nechat na shromaZdéni zastoupit na zdklads pisemné
plné moci udélené zmocnénci, pfitemZ podpis y na piné moci nemusf byt tfedné ovéfeny, -----

CL. X1
Seznam ¢lent spoledenstvi,
oznamovaci povinnost élend a pravo na informace

(1) Vybor spoletenstvi zajiftuje vedeni seznamu vlastnikii jednotek - &eni
spolefenstvi. V seznamu se uvadi vedle jména a p¥jmeni ¢lena, data narozenf a &isla jednotky,
velikost jeho hlasu pii hlasovén{ na shroméaZdéni, rovné% adresa jeho trvalého pobytu; mé-li
byt spoletenstvim dorudovano &lenovi na jinou adresu ne% je adresa jeho trvalého pobyty,
uvede se také adresa pro dorufovani. MA-li &len z¥zenu funkéni e-mailovou adresu, uvede i
tuto do seznamu ¢lend. Ve3kerd komunikace probihd predevdim prostfednictvim e-mailu a
zaslani zpravy na ¢lenem uvedenou e-mailovou adresu se povaZuje za dodr¥en{ pfsemné formy.
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(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manZeld, uvede se
v seznamu ¢lendl T 1 o o i i 2 -—-
a) oznafenijednotky, T e e it
b} velikost hlasu vaZici se K jednotre, ——rm-re-rerrmmmmmsm e e e s e
¢} jména a piijmenf spoluviastnikd jednotky, spolu svelikesti pedild jednotlivych

spoluvlastnikl na jednotce, nebo jména a pi{jmeni manZelfi, -vemm-ememememscsssen e

d} jméno a pfijmeni zmocnéného spoletného zdstupce.

(3) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uZfvin{ jiné osob#, uvede se v pozndmee také
jméno a adresa této osoby, p¥itemi viastnik jednotky je povinen sdélit jména a adresy trvalého
pobytu najemci & jingch osob ugivajicich bytovou jednotku, aktudlni a funkéni kontakt na tyto
osoby a tyto idaje pribé&iné dle potfeby aktualizovat, ----- o s e

{4) Vybor je povinen zajistit neprodlend aktualizaci tidajl v seznamu &lentt vidy na
zékladé pisemného ozndmeni zmény dajd viastnikem jednotky - &lenem spoledenstvi. Zmény
vadajich o spoletném zéstupci se provedou na zakladé nové uddlené pisemné piné moci
spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plna moc. - e

{5) Kaidy, kdo nahyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutdrnimu organu
spolefenstvi nabytf jednotky do viastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti viastnického
prava kjednotce {zejména napi. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod). Spolu stim je povinen ozndmit svou adresu trvalého pobytu, popfipadé
korespondentn{ adresu, 1i${-li se od adresy trvalého pobytu a pofet osob, které budou mit
v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédsl nebo mohi
dozvédét, Ze je viastnikem jednotky. -«-mereecmmsmms e —

{6) Viastnik jednotky je povinen ozndmit statutdrnimu organu spolefenstvi vidy
nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, ka¥dou zménu ddajG zapsanych
v seznamu &lend, tykajici se jednotky v jeho viastnictvi, zejména zmény v poltu osob, které maji
vbyté domdcnest a bydi vném po dobu, kterd &ini vsouhrnu nejménd tfl mésice
v kalendafnfm roce. To platf { v p¥ipad¥, pfenechal-li viastnfk jednotky byt nebo Zast bytu
kuZfvan{ jiné osob§; vtomto p¥ipad® ozndmf i jméno a adresu této osoby. V p¥ipadé
spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto Gdaje spoletny zastupce. - =

€L xu
Prava a povinnosti €lena spoletenstvi

{1) Viastnik jednotky jako &len spoletenstvi méa, kromé prav a povinnosti spojenych

s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajicf z ¢lenstvi ve spoledenstvi zejména

tato prava: -- - S s e

a} Ucastnit se jedndni a rozhodovani shromd%déni viastnik jednotek, =--wmmmmemucvisucriarmnn.

b} nechat se na jedndni shromdiddn{ zastoupit zplnomocndnou oscbou p#i jedndni i

hlasovani shromdZdén{ viastnikil jednotek. Zistupce se prokafe plnou moci, ktera bude

specifikovat rozsah jeho opravnéni, a zda byla udélena pro jedno nebo vice shromaZdéni

v urditém obdohi, -~-r---rrrean- M e

€} (lastnit se veSkeré Cinnosti spolefenstvi za podminek stanovenych zakonemn a témito

stanovami, =------- 2 e -

d) volit a byt volen do organd spoledenstyi, splfiuje-li zakonem stanovené a tdmito stanovami

urtené podminky a pi‘edpoklady pro zplsobilost byt flenem voleného orginu

spoletenstys, —men-veeeuun- e e ass e -

e) predkladat orgéniim spoleiﬁenstvf navrhy a podnéty ke zlepSen{ éinnosti spoledenstvi nebo
k odstranén{ nedostatkd, - s mhmmm e

f} svobodné spravovat, vylucne uifvat a uvnitf upravovat sviij byt, jako# i ufivat spoletné

¢asti, nesmi v8ak zti¥it jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohremt

zménit nebo podkodit spolefné Fasti, o 2 e e
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g)

h)

)]
k)
N

d)

g)

seznamit se stim, jak spolefenstvf hospodafi a jak diim ¢ pozemek spravuje; u
spoletenstvi mitZe vlastnik jednotky nahlizet v prostorach urfenych spolecenstvim do
smluv uzavienych ve véci spravy domu, do tetnich knih a Gletnich dokladd; vypisy si
méZe &init vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach uréenych spoledenstvim po
dohodé s osobou, ktera je za spolefenstvi piftomna nahliZeni do téchto pisemnosti
spoletenstvi, neni viak opravnén odna3et si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory, ----
navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan p¥i schvalovan{ usneseni shromazdéni a je-li pro to
dilezity dfivod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromdaidéni, rozhod! soud,
spolu spfipadnym navrhem, aby soud dofasné zakdzal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésicli ode dne, kdy se vlastnfk jednotky o
rozhodnut! dozvédal nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikd, -----sm-mmemmmreomoecencne
navrhnout soudu, je-li pro to dilezity d{’xvéd, aby soud rozhodl o zéleZitosti, ktera sice byla
predlojena shroméazdéni krozhodnuti, ale nebylo mo%né usnesen{ schvalit z divodu
nezpiisobilosti shroméaZdéni usnadet se, ~-------------- - Mmoo
byt zastupovan spoleenstvim v p¥{padé uplatfiovéni prav vzniklych vadou jednotky, -----
obdriet vyattovani ziloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vracen{ ptipadnych pFeplatkd, -
nahli¥et do pisemnych podkladd pro jednani shroméazdéni na zékladé predchozi vyzvy,
v &ase a na mistd k tomu uréeném v pozvance na shromaZdénf, -------------ree-eresmmoemraenaen
obdret zapis ze sShromaZdéni. ----smemrmmosm s oo

(2) Viastnik jednotky jako &len spoleCenstvi-ma zejména tyto povinnosti: ---------------
dodr¥ovat tyto stanovy a plnit usnesenf orgdnd spoleenstvi schvalend v souladu se
zakonem a s tEmito Stanovaml, -----mrm-msmmmomemm e e oo o s e
tdit se pravidly uréenymi témito stanovami a pfedevsim v piipadé pravidel pro uZivani
spoletnych asti a pii dodrfovani obvyklych pravidel souZiti vdomé zajistit jejich
dodr¥ovani také osobami, jim# umeznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro
dodr¥ovani pravidel uréenych vdomovnim Fadu, pokud je usnesenim shroméazdéni
schvalen. Vlastnik je povinen seznamit se stanovami osoby, kterym svou jednotku
pronajima, jako# je i povinen zajistit pfedéani stanov nabyvateli jednotky pfi pfevodu
jednotky do jeho v1astnictyi, -=re-rrwmmmsmmmsmmmm s s oo s o
udr¥ovat na sviij naklad byt, jak to vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu.
NeuZivat jednotku k jinému téelu, nez k jakému téelu byla kolaudovéna. 74dna jednotka -
byt nesmf byt uZivana ke komerénim nebo jinym profesiondlnim Gceliim, které by byly
nezékonné ¢ jinak $kodlivé Spoledenstvi jako celku & jednotlivym vlastnikim v domé a
byly v rozporu s idelem SV], —emevmmmmmmrssmmmssans s s oo st s
udrfovat na sviij naklad spoleéné &aisti domu pFenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled
domu; to se netyka udrzovan{ hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukei a
obvadovych stén domu, ohranitujicich vyluéné uZivanou spoletnou &ast domu, vyjma
povrchovych dprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pifpadne obloZeni stén a vyjma
podlahovych krytin véetné dlazby, ----v-r-----mmmsomemsmmmmsmne oo
hradit stanovené zalohy na tdhradu cen slufeb a hradit nedoplatky vyplyvajict
z vyliétovani, a to pravidelnd vidy vEas a FAANE, ---r-r-mommomommsossssssmmss s
pFispivat na sprévu domu a pozemku pravidelné vidy véas a Fadng; ---------=-oneroroommoonoos
umoznit po pfedchozim vyzvani vyboru spolefenstvi pfistup do bytu nebo vylufné
uzivané spoletné ¢asti v pFipadech vyslovné uvedenych v zikong, kprovedeni opravy,
udrby nebo revize spoleénych &sti domu {napfiklad rozvodd vody, plynu) prochazejicich
bytem nebo se v ném nachézejicich. Nejde-li o havarijni stav, &inf se vyzvani nejmené 7
(sedm) dnfi prede dnem, kdy ma byt umoZnén vstup do bytu nebo vylulné uZivané
spoleéné ¢4sti domu. Viastnik, ktery nezpfistupni jednotku, piné& odpovida spoledenstvi za
gkodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zplsobf. Pro elektricka a plynova zafizeni
vjednotce plati zviadtni peedpisy, které musf kaidy vlastnik jednotky jako Clen
spoletenstvi dodriovat a dbat tedy viech povinnosti, které tyto pFedpisy ukladaji, jako
pravidelna revize vlastnich spot¥ebitl a jejich p¥ipojeni, funkénost odsavani pfi provozu
plynovych spotfebi¢t, apod. Nezpistupni-li viastnik jednotku za titelem provedeni revize
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h)

ch}

1

k)

)

spolefnych Easti domu (naptiklad rozvoddi vody, plynu) a tim tedy zmaf provedenf
revizni zpravy, je povinen reviznf zpravu od certifikované osoby dodat vyboru sam, a to na
své vlastni naklady ve thiité 20 dndi ode dne, kdy mu uplynula povinnost zpiistupnit
jednotku za ti¢elem provedent revize, - e s S i e
umoznit na vyzvanf, uéindné ve thité podle pfedchoziho pismene piistup do bytu za
Ucelem umisténi, Gdriby a kontroly za¥izeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a
jinych energif a odedet namé&fenych hodnot na t8chto zafizenich umfsténych vbytd.
Viastnik, ktery nezpfistupni jednotku, plné odpovidd spoledenstvi za fkodu, kterou mu
timto nesplnénim povinnosti zplsobf, -----r--- e e e
predchazet vyskytu hmyzu vjednotce rozSifovani hmyzu vdomé. Vyskyt hmyzu je
vlastnik povinen okamzité oznamit &lenu vyboru k zajidt&n{ ptisiugného zasahu. V tomto
piipad& jsou vichni vlastnici jednotek, kterych se pfipadny desinfekéni & desinsek&n{
zasah tyka, povinni na vyzvue vyboru umoinit pHstup do jednotky. V opalném piipadé,
bude-li nutny opakovany zdsah z diivodu nezpiistupnéni n&které takto dotéend jednotky
realizovat, budou néklady na marny zasah pfedftovany v plné mife viastniku jednotky,
ktery svou povinnost porusil. Tim nejsou dotteny p¥padné dal§i Skody, které s porusenim
povinnosti viastnika mohou vzniknout, ««eeeeea S
pisemné ¢ prostfednictvim elektronické polty oznamevat vyboru jakékoliv podstatné
stavebnl dpravy své jednotky. Bez vyslovného souhlasu shromaidéni a bez stavebniho
povoleni nen{ dovoleno providét takové opravy jednotky a jejfho zaifzeni, jimiz by byl
meénén vzhled domu, ovliviéna jeho statika nebo jinak ovlivn&na funktnost technického
zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon,
vytah, televizni anténa apod.). Vlastnik, ktery poru¥{ tuto povinnost je povinen nahradit
spolefenstvl $kodu, kterou mu timto nespin&nim povinnosti ZpliSobl, ===sree-mmrmmnesrrmeee
predloZit vfas statutdrnimu orgdnu spolefenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-i
vlastnik stavebné svilj byt, pokud je podle pravnich pFedpisi dokumentace vy¥adovana a
umoznit pfistup do bytu, vie pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohro#uji vykon
vlastnického prava ostatnich viastnikd jednotek nebo nezasahujl spolené fasti &
neporuduji statiku domu, k tomu mus{ byt pfedem vyzvan spolefenstvim. Kde to stanovi
zakon, provadét dpravy jen se souhlasem vech viastnfki. Zasah do spoletnych gasti, které
jsou pFistupné pouze zjednotky (kominy, stoupalky), eventudlngé se nachazej{ uvnitf
jednotky, provadét jen se soublasem spolelenstvi. Vlastnik jednotky, ktery planuje
provadét ve své jednotce rekonstrukénf préce, které omezf mo¥nost uzivan{ spoleénych
prostor, nebo které povedou ke znefisténi spolefnych prostor & p¥ nich bude dochazet
k nadmérnému hluku je povinen o svych zdmérech informovat v dostatetném piedstihu
vybor pisemné & prostfednictvim elektronické posty. V souvislosti s poskytnutim této
informace je povinen uvést pfedpokladany éasovy rozsah praci a telefonni &slo kontaktnf
osoby odpovédné za dodriovini vedkerych povinnosti vlastnika jednotky tykajici se
provadéni stavebnich praci. UZivatele ostatnich jednotek je povinen viastnik provadéjict
stavebn{ price informovat na vyvésce piistupné viem vlastnikiim v pFizemi{ domu o
pfedpokiddaném £asovém rozsahu stavebnich praci, S

odstranit na sviij ndklad zévady a pokozeni, keré na jinych jednotkich nebo spolednych
¢astech domu zplisobil sém nebo ti, ktef{ snfm jednotku uzifvaji, nebo ndjemci &
podnéjemci a pFisludnici jejich dOMACNOSH, -w-m-nrenmemreesreieinrm e e
neprodleng upozoriiovat orgény spolefenstvi na zdvady vzniklé na spoleénych &astech
domu, jakoZ I na jedndnf osob a dal¥f skutetnosti, které spole¥né &sti poskozuji a dale dle
svych schopnostf a mo#nostf plsobit proti takovému poskozovani a pfedchizeni $kodam,

v piipadé dlouhodobéj3i nepfftomnosti sd&lit statutédrnimu organu kontakinf osobu, kters
je opravnéna zajistit pHStUP do BYIU, «--eememmemme e e
oznamit vyboru nabyt! viastnictvi jednotky spolu s ddaji potfebnymi pro zapsani do
seznamu Elewit spolecenstvi a pro potfeby spravy domu. (viz. &. X1 odst. 5). Této
povinnosti se nemiize nabyvatel ZProstif, ———-----mmsemmscmmmasmsmraus csans e ssmmmn no
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o)

r)

s)
t)

oznamovat vyboru viechny skuteCnosti rozhodné pro rozdétovani shuzeb spojenych s
bydlenfm, zejména zmé&ny v poctu pfisludnikh své domdcnosti, domécnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zpdsob rozii¢tovani cen sluZeb nebo stanovent vyse p¥ispévkd na
spravu domu a pozemku zdvislé téZ na poétu ¢lend domacnosti, a to nejpozdéji do 30
(tficeti) dnii ode dne, kdy ke zméné doslo. Tedy oznamovat vyboru potet osob & zmény v
poftu osob, které maji vbyté domacnost a bydi v ném po dobu, kterad &inf v souhrnu
nejméné tii mésice v kalendafnim roce. To plati i v ptipadg, pfenechal-li viastnik jednotky
byt nebo &ast bytu kuZivani jiné osobg; vtomto ppad& ozndmi i jméno a adresu této
osoby. To plati i v pfipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo #ast bytu k u¥{vani jiné
0sobé; v tomto pfipadé ozndmi i jméno a adresu této 0Soby, ----mw--vceemmemrmrmmee e
informovat pisemné bez zbyte¢ného odkladu vibor o prodeji & prondjmu své jednotky, ---
nerudit ostatni vlastniky nadmérnym hlukem, a to zejména v dobé& od 22:00 do 6:00 hodin.
V této dobé je vlastnik jednotky a oscoby v jednotce bydlici povinen dodrfovat noéni klid.
Vitéto dobé neni dovoleno hrat na hudebnf néastroje, pouZivat vysavade, vrtatky & jina
hlu¢na zatizeni, hlu¢né zpivat, hlu¢né se bavit & jinym zplisobem zplisobovat vé&t¥{ hiuk.
Vtéto dobé je Zidouci pouZivat televiznf, rozhlasové nebo jiné audio p¥istroje tak, aby
jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. Vtéto dobé nelze té% poudivat doméct
elektrospotfebile, jejichZ umisténi a vyvaeni je zdrojem vétifho hluku. Hiudné prace,
napiiklad vzniklé pfi rekonstrukei jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny
od 8. 00 do 18. 00 hodin a v sobotu od 9.00 do 14. 00 hodin, pfi€em? viastnik jednotky je
povinen zajistit, aby byly vechny hluéné prace soustfed&ny do kratkého #asového obdobi.
Vlastnici jednotek a osoby v jednotce bydlfcf jsou povinni dodriovat klidovy redim
vnedéli kdy jsou povinni se zdret jakychkoli hlunych &innosti, paklize vybor na
poZadani nepovoli ve vyjimeénych pf{padech vyjimku, -wesse-mmmoememmema e
vramci stavebnich tprav vjednotkdch je vilastnik jednotky povinen dbat na &istotu
spoletnych prostor domu, prostoru vchodu do domu, apod. Vpipadé znetiftén
spole¢nych Easti domu v souvislosti s provadénim stavebnich tprav je vlastnik jednotky
povinen zajistit Uklid viastnim nékladem. Pokud by tak neuginil, je povinen uhradit
zvySené ndklady, které spolefenstvi prokazatelné vynaloZilo na tiklid spolenych &sti
domu vsouvislosti sodstranénim zneli§tén{ vzniklém vramci stavebnich dprav
provadénych vlastnikem jednotky, ~----erermmr e
nechovat nebezpelna zvitata v jednotce (jedovati plazi, pavouci, apod.), =---==----==-smmmmmeres
oznamovat vyboru aktudini Gdaje do seznamu é&lentt (jméno, p¥jmeni, trvaly pobyt,
korespondentni adresa, datum narozeni, e-mailovd adresa) a prib&ing dle potieby
oznamovat jakoukoli zménu ve jménu, pFijmeni, adrese trvalého pobytu, dorufovani
adrese, e-mailové adrese, a to do 8 dnii ode dne, kdy zména nastala, =-----ss-eescceccemcammmnn-
sepsat pfedavaci protokol pfi odevzdani jednotky nabyvateli s aktudlnim stavem métidel
a tento v kopii predat vyboru pro potieby spravy domu, «--sse--seecmeememem e
vyZadat si souhlas vyboru p¥i zasahu do spoletnych rozvodi tepla, vody, kanalizace a
eleRtFiny, someememe e e LT BT
prevadi-li viastnik vlastnické prévo kjednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédneé za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku p¥ejdou na
nabyvatele jednotky, pop¥ipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
jednotky presly, ru¢f pfevodce osobé odpovédné za spravu domu. Vlastnik je povinen o
pfedmétné potvrzeni poZidat osobu odpovédnou za sprévu domu pisemné Osoba
odpovédna za spravu domu vydd na Zadost vlastnika, ktery jednotku pievad! potvrzent
nejpozdéji do 7 dndl pfedmétné potvrzeni k rukdm vlastnika, ktery #adost uéinil, -=---------

(z) Ctlenové spolefenstvi - spoluvlastnici nebytové jednotky v prvnim podzemnim podlazi

(hromadné gardZe)} jsou povinni umo#nit prichod a prijezd touto nebytovou jednotkou
ostatnim ¢lentim spolefenstvi, a dale jsou povinni na vlastnf naklady udriovat tuto
nebytovou jednotku ve stavu zplsobilém k zaji§téni spinéni uvedené povinnosti priichodu
a priljezdu (zejm. zajistit opravy podlahové plochy).  —-——--meesmeemm e
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(3) Na navrh spolefenstvi nebo dotfeného viastnfka jednotky mife soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnfka, ktery porufuje pevinnost ulofenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu, zplsobem podstatné omezujfcim nebo znemo#ujicim vikon prava
ostatnim viastnikiim jednotek. «=mmeemm s et

(4) Viastnik jednotky jako flen spolefenstvi ma také dal¥f povinnosti uvedené v zakons
a v téchto stanovach, pfipadné domovnim ¥adu, pokud jej shromaZdéni schvalf, —wevemmmemmesunss

€1 X
Zanik tlenstvi ve spoleéenstvi
{1) Clenstvi ve spolefenstyl ZAnika ~--------r-ermmeemeescmeeenmmamremnmes - -
a) pfevodem nebo pfechodem viastnictvf jednotlty, -—-=-mremmessseccsrmmmcumrcmem s -
b} umrtim flena spoledenstvl ~ frzické 05oby, ------rcrwemmeneans s ————
¢} zénikem {lena spolefenstvi - pravnické osoby bez pravintho nAStUPNICEVL, ~wreeesnssmmemmcenns
d} zanikem jednotky, jejimZ viastnikem je ¢len spolefenstyf, —---ses-wcomummmmmmmmmem e e reeen

e) daldim zpiisobem, pokud to stanovf 2akon. -----r-mxemcemmnnaaee “emmmnnas -

(2) Spolelneé tlenstvi ve spolelenstvi zaniké a méni se na denstvl dnem, kdy se zapi3e
zména pfedchoziho spoluviastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvf jediného &lena
spoletenstvi do katastru nemovitostf; tuto zménu je povinen &len spolefenstvi neprodiend
0ZNAMIt VYDOTrt SPOlEBENSIVL. ~rsmsmm s ettt

CAST PATA )
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

L X1
Hospodateni spoletenstvi a zpisob nakliddan{ s jeho majetkem

(1) Spoletenstvi hospodal{ s finanénimi prost¥edky poskytovanymi &leny spolefenstvi
na thradu pi{spévkd na spravu domu a pozemku, dile s finan¥nimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spoletenstvi na thradu za sluby spojené s u¥fvanim jednotek a s dalimi finanénfmi
prostfedky ziskanymi v rdmei &innosti spolefenstvi, --------- s

(2} Uzavie-li spolefenstvi podle t¥chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predklddat orgdniim spolefenstvi ke schvalenf
navrhy vyse ptispévkil na sprivu domu a pozemku a vyge zéloh na dhradu za sluzby placené
¢leny spoletenstvf, nivrhy na rozdétovani cen slugeb a dal$f navrhy, keré podle zakona a podle
téchto stanov schvalujf pfisiudné organy spoledenstvi. ~------ _— -

(3) Nabude-li spoletenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k Gfellim uvedenym v zdkon& a v t¥chto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym G&elem. Vybor mii¥e v téchto zdleZitostech &init pravni jednani
pouze na zakladé usnesen{ shromézdéni, pokud v usneseni shrom4%déni nenf stanoveno jinak.

(4} Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnénf povinnost{ uloZenych &eniim
spolefenstvi k tomu p¥fsluinym orgdnem spolefenstvi a plndni zdvazkd tfetich osob viidi
spoledenstvi. Vybor odpovida za vEasné pInéni tEchto GKOML. «ee---esmmcmememsmsanan s mmmm e

(5) Clenové spoletenstvi jsou z pravnich jednéni t¥kajicich se spolefné véci opravndni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil na spoletnych
{astech domu, —emsem s e - -ne

(6) {lenové spolefenstvi ruéf za zavazky spolefenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilt na spoleénych &istech domu, —-—evm-sememrrrmirsecsmusmmnmmncmnne

€L XV
Pravidia pro spravu domu a pozemku
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(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje ve, co nendle?f viastniklim jednotky a co je v
zdjmu viech spoluviastnikl nutné nebo ielné pro Fadnou péli o diim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepSeni spolefnych Zasti. Sprava domu zahrnuje i &nnosti spojené
s pHpravou zmén spolelnych ¥asti domu, nastavbou, pFistavbou, stavebni dpravou, nebo
zménon vulfvani, jakoZ i se z#{zenim, udriovinim nebo zlepdenim za¥fzeni stoudfcl viem
viastnik@im domu. Sprava se vztahuje i na spoletné &isti, které siouZ{ vylutné k uiivin{ jen
nékterému ze spoluvlastnikd. = e -

(2) Vzdjemny vztah mezi vlastniky jedunotek a spolefenstvim pH spravé domu a
pozemku a pfi finnostl spolefenstvi a rozhodevéni jeho organi se ¥di zejména ustanovenimi
obanského zékonfku o bytovém spoluviastnictvi a t€mito stanovami, ---e-eemewmsssssssasanrmrnnnan-

(3) P¥i uplatiovan{ oprévndni spolefenstvi a povinnosti viastnikii jednotek umoinit
vstup do bytu z nékterého z diivodil stanovenych zdkonem a t&mito stanovami, postupuje
spoletenstvi tak, aby co nejméné omezilo viastnika jednotky pH u¥fvani bytu, a viastnfk
jednotky postupuje tak, aby mohl byt spinén tigel, pro ktery je vyzvén, aby umo#nil p¥stup do
bytu. N — -

(4) Spolefenstvi miZe na zdkladé rozhodnut{ shroma¥déni uzaviit s jinou osobou
smlouvu o zajiStovani nékterych d&innostl spravy domu a pozemku. Tim nenf dotfena
pisobnost a odpovédnost spolelenstvi za zajiStovan{ &innosti podle zdkona a téchto stanov, ani
vylucna plisobnost organu spolefenstvi podle zdkona a t&chto Stanov. «--=---mmmevercemerrremanmn e

€1 xvi
Pravidla pro nfivanf spoleénych éasti

(1) Vlastnik jednotky je povinen ne “e -

a) ufivat spoletné &asti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spoletnych &asti a jejich
obvyklému uZivani, dodrZovat pfitom bezpelnost a ochranu zdravl osob a protipoZarn{
bezpetnostl. Do budovy nesméjf byt vnéSeny a kdekoli v budové nesméjf bt skladovany
predméty vtuhé, kapalné &i plynné podobé, které by mohly samy zplisobit poZar nebo
riziko jeho vzniku & $ffend nelimérné zvy$ovaly, ---- -

b) dodriovat Klid, poFadek a fistotu ve spoleénych tastech, vyvarevat se jednanf poruujictho
dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednénf, které by brarilo nerufenému vykonu prav
ostatnich Elend spolefenstvi. Zadné véci, zvld§té pak ho¥icl predmaty, cigarety ¢ jejich
nedopalky, zapalky & pfedméty zibavné pyrotechniky nesméji byt vyhazovény z oken,
dvefi, balkonil ¢i ostatnich ¢asti, které jsou souddsti spole¥nych prostor, ~----wssssermrrewmens

¢} neumistovat ve spoletnych fstech jakékoliv pfedméty (na spolefnych chodbach, na
spoletnych balkonech & lodZifich p¥istupnych p¥mo ze spolenéchodby nebo ze
spoletného schodisté), krom rohoZek a mendich okrasnych kvétin, Pokud by tak uéinil, je
opravnéno spoletenstvi po piedchozi vyzvé a stanoveni Ihiity k odstranén{ v trvanf 7 dnt
takové pfedméty ze spoleénych £asti odstranit a viastafkovi jednotky vyi&tovat naklady
s tim spojené. Obalovy materidl vétSfho rozsahu (napt. od nébytku a velkych domécich
spotfebitid) je povinen kaZdy vlastnik zlikvidovat sém na své viastni naklady nebo si
dohodnout jeho likvidaci, véetné finanén{ Ghrady s viborem spolefenstvi, ---weewassssereses

d) uZivat spolelné asti vyhradng k ideliim, ke kterym jsou stavebné urdeny a zkolaudovany,
tj. neumistovat ve spolefnych {astech uréenych pro skladovani kol a ko#arkd, jakékoliv
jiné pfedméty. Pokud by tak viastnik uéinil, je opravnéno spoledenstv po pfedchozf vyzvé
a stanoveni lhity kodstranéni virvéni 7 dnfi takové predméty ze spole¥nych Zast{
odstranit a vlastnikovi jednotky vytétovat ndklady s tim spojené, «-----svem-sesnameemmacomoans

e) zdrZetse chovu zvifat k domdécimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhtt, -~

f}  zajistit, aby v prostorach spolednych #ast{ voln# nepobihala #idn4 jim chovand doméct
zvifata nebo domdci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navitdvé v byt viastafka
jednotky. Pokud tato zvifata znelistf spolefné £isti domu, je povinen na sviyj ndklad
zajistit Gklid tohoto zneli¥téni, «wwswew e s e e




Strana devatendcta,

g) umistovat jakékoli vyvésky, napisy a dalf informa&ni za¥fzenf v prostordch domu a na
domé pouze s pfedchozim pfsemnym souhlasem statutdrniho orgdnu spoleéenstvi; tento
souhlas nenabrazuje povolenf pfisludného orgdnu statnf spravy, je-li ho tfeba. P¥i zaniku
prava na umisténi informaénfho zakizeni se vlastnik zavazuje neprodlend toto za¥fzeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do pvodniho stavy, ---- -

h) zdrifet se umistovin{ reklam a vyvések na informaéni tabuli sloufici pro podavani

informacf statutdrnim organem spolefenstvl, —rre-esemeesmmrmr e e meeeae
i) zdriet se jakékoli manipulace s otevienym ohném, ---- e
J)  neobt&Zovat ostatni viastniky jednotek a ostatn{ osoby v jednotkéch bydic cigaretovym

koufem, zdrZet se kouFenf ve spolednyich prostordch domu, ««er-msesmcmmammmsesemms s

K} sudenipradla na fasddé domu nenf povoleno, - - =
I} zabezpetit kvétiny v oknech proti padu. P¥ zalévanf je nutno dbat, aby voda nestékala a

nesmacela zdi nebo ostatni balkony, —~e-eseeesmcsvmca e
m) zdrZet se umist'ovanf na vadj3{ konstrukce domu, napf. balkond, lod¥if a oken, na fasadu a

anténni stoZar STA jakakoli zaF{zeni a pfedméty bez vyslovného souhlasu viboru, «-e------

(2) Viastnicijsou déle povinni zejréna: - = i e
a) zabezpelit, aby véci uloZené ve sklepech & kéjich nebyly zdrojem $ffenf hmyzu & hlodavcd
nebo zapachy, --—-messmsmemmee mm e ——————————— -
b} umoZnit pFstup k uzdvériim, hydrantim, mEFEHI, --rrrrmmsesemmssmrimmmne e s————
€} zabezpelit, aby v domé nebyly ukladany latky vzndtlivé & jinak nebezpelné a nebylo

UZIVAND OLEVIENENO GINE. — eomrm e e e s b e

(3} Smeti a odpadky se vysypavajf pouze do nadob k tomu uréenych a takovym
zpiisobem, aby byla zachovéna co nejvétdf fistota. Neni dovoleno odkladat jakykoli odpad
mimo tyto nadoby. e - o " -

‘ {4) Pro zabezpefenf domu a majetku ndjemcti je povinnosti viech viastniki vidy
Fadné zavirat vstupn{ dvefe domu, a to i v pHpadé kratkého opudténi domu, kterého by bylo
moZné vyuift nepovolanou osobou ke vstupu do domu. Pevné zavirat vchodové dvefe je
povinnost viech viastnikdl. Umo#nit vstup do domu miZou viastnici pouze své viastni navitéve
a osobé, kterd v domd& bydli. Dile je mo¥né umo¥nit vstup do domu osobam k tomu
opravnénym {policie, zdravotni pehetovost, opravaFim pro Feenf planovanych a havarijnich
oprav, HZS, postovnim dorufovateliim, atd.). Viastnici se zavazuji nepodporovat podomni
prodej v domé, Ztrdtu & zcizeni klf¢d od vstupu do objektu jsou obyvatelé povinni oznamit
vyboru spolefenstvi. Viastnik, ktery porud{ tuto povinnost je povinen nahradit spoledenstvi
Skodu, kteron mu timto nesplnénim povinnosti zpfisobi. Viastnik jednotky je téZ povinen
nahradit ndklady za obstaranf nového piistupového Sipu & kifée po jejich ztratd. Viastnik
jednotky, kterému naleZf pravo vyhradnfho ufvani parkovactho sténf za Géelem bezpeZnosti a
ochrany spolefného majetku je povinen dbat na to, aby gard¥ové vrata pii jeho odjezdu byla
zcela zavtena. Viastnfk, ktery porusif tuto povinnost je povinen nahradit spolefenstvi &koduy,
kterou mu timto nesplnénim povinnosti ZPASOBI, ~r=wmsmrmemmeriorcmmim e ammammmin st s e s aenen

(5) Ve spoletném zajmu viech vlastnikil je povinnost zabezpetit vyu¥fvinf osvétleni
domu s maximalnf hospodarnostf ve viech p¥istupnych prostordch (osvétlenf chodeb, sklepti,
spoletnych prostor, schodiSté atd.} tak, aby byla zaji$téna bezpeénost osob, VyuZivan{ osvétleni
domu a jeho spoletnych prostor pro individualni pFipojeni odbdrnych mist najemct je pfisné
ZAKBZANIO,  meevmon s e e e s -

{6) Kli¢e od uzamykatelnych spoletnych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody,
topeni, plynu a elekt¥iny, stfechy, atd. jsou ulo%eny na recepci domu. -- e -

(7) Zavady a polkozeni na spoleénych &dstech a prostorach domu nebo zdvady a
poskozeni na jednotkdch jinych viastniké, které zplsobi viastnik jednotky sdm nebo 4, kte¥
s nfm jednotku uZivajf, je povinen odstranit na své naklady. -- -

(8) Vptipadé, e viastnik jednotky p¥i uifvan{ spolefnych &asti porusuje obvykly zplisob
jejich uZivani, nebo napf. umist{ ve spolefnych #astech nékteré predmsty, anebo jinak uZiva
spoletné &asti v rozporu s obvyklym uZivénim, knémug je opravndn ka#dy viastn(k jednotky,
vyzve jej spole¢enstvi k odstrandn{ zédvadného jedndni a ur®f thiitu k odstrandni zévadného
stavi. Po bezvysledném uplynutf této lhitty bude spoledenstvi postupovat zpiisobem
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smetujicim k odstranén{ zdvadného stavu, ptiems viechny tdelné vynalo¥ené naklady s tim
spojené budou uplatnény viii tomuto viastnfkovi jednotky, ----e-ersmeeee- -

{8) Spolefenstvi ma privo po vlastniku jednotky pofadovat, aby v domacnosti Hena #il
jen takovy polet osob, kiery je pFiméteny velikosti byta a nebranf tomu, aby v3echny mohly
v byté Zit v obvyklych pohodingch a hygienicky vyhovujicich podmfnkach, ~--vesssscermmmmancoma.

(10) Stanoven{ dalfich pravidel usfvan{ spoletnych €asti nile¥l do piisobnosti
shromaZdéni. Podrobnéji tato pravidla mige upravovat je$té navic i Domovnf F4d, ktery je
kaZdy viastnfk rovnéz tak povinen dodr¥ovat. - - e

CAST $5STA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU
A UHRADU CEN SLUZEB
A PRO ZPUSOB URCENI JEJi VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY

Clanek XV1I
Pravidla pro tverbu rozpottu spolegenstvi

{1} Spolefenstvi sestavuje na ka%dé Géetnf obdobl, jim# se rozumf kalendain{ rok,
rOZpotet.  -~erememmurane - - - e
(2) Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpodtu je vyrovnanost rozpoftu a poufiti
prostfedki pouze na ufel, na ktery byly urfeny, tak, aby jejich terpani bylo co
NeJROSPOAATREEL. mmms o r et -
(3) V rozpodtu se stanovi vyie piedpokladanych nakladi (kalkulace) soavisejicich s
viastnf Einnostf, véetn& odmén vybory, tykajicf se spravy domu a pozemku kromé naklads na
opravy, idriby, rekonstrukce a modernizace. P¥ stanoven{ vySe téchto nakladf se vychazi
zejména ze skutefnosti jednotlivich drubil nakladg v predchozich obdobfch s piihlédnutim
k pfedpoklddanému vyvoii cen, ke smluvnim ujedndnim s dodavateli a p¥padng i ke zméné
v druzich ndkladd pro budouc{ obdobi. - -
(4) Stanovi se p¥edpoklidana potfeba béZnych oprav a Gdriby na zékladé zkufenostf
s pravidelné se vyskytujicfmi potfebami vminulych obdobich s pfihlédnutim k dalim
potfebim v béZném obdobi, jako} i potfeba oprav vétiiho rozsahu, pipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Gprav. Kromé toho se vezme v tivahu i potfeba ofekdvanych oprav
vétsiho rozsahu s ohledem na sta¥ domu, které se mohou v budoucnu v del$im Zasovém
horizontu p¥edpokladat v diisledku opotfebenf ,fasem”, -- - e -
{5} Rozpofet nakladfi pod bodem 3 a 4 se stanovi na roénf obdobf. ~eesmmmi e
(6} Spoletenstvi miiZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnocen{ spoletnych
tastl domu uzaviit smlouvu o GvEru. Vi3 a podminky tvéru schvaluje shromadni, --emeemomm-
(7) Pifjmem spolefenstvi viastniki jsou 255111 HEE e ——— e -
a) pfispévky viastnikil jednotek na Spravu domu a POZemKL, ==ssrmmsresemee e e e
b} troky z prodlen{ pfijaté od viastniki jednotek z diivedu prodlenf s platbami prispévki
na spravu domu a pozemku, --ee-sessecann - s
¢) fGroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za pinéni
spojena nebo souvisejfcf s uZivanim jednotky (sluZby), vetné nedoplatkd z jejich
vyictovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnfka jednotky podle § 13 odst. 1
zakona & 6772013 Sb. ve znéni pozdgjSich pFedpis@ (zékon o sluZbich}, kterym se
upravuji nékteré otizky souvisejici s poskytovanim pInénf spojenych s u¥vanim byt a
nebytovych prostori VAomE s ByLy, —-----scsmreemmmesmrmeeces e e seeooo
d) droky z vkladé na bankovnich Gétech spoletenstvi viastnikd, - -=--veueam
€} pendle, Groky z prodieni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porusenf
povinnostf ze smiuv sjednanych spoledenstvim viastnikll, ~-semmese e
f} pojistné phnéni z pojistnych smluv sjednanych spolefenstvim viastnikd tykajici se
spoleénych &4stf a bonifikace za pHznivy $kodni Prifb&h, @ «eeeeem e




e
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g) pHjmy plynouct z nakladani s majetkem spoledenstvi vIastnfRil, -—---meeeeemvar
(8) PHijmem spoletenstvi viastnfkd nejsou pHjmy plynouct z naklddanf se spolenymi &astmi, a
to i v piipads, Ze jsou hrazeny na bankovni Gifet spoletenstvi viastnfkd: jde zejména o tyto
PHImMY -vmermmmenes - - - e
a) ndjemné z pronijmu spoleénych ¢astf domu, ---mvmsme- Seommnanans
b} droky z prodien placené z ddvodu prodient najemct t&chto spoletnych éasti s platbami
najemného a s Ghradami za pinéni spojend s uZivanim t&chto spoletnych &stf vietné
nedoplatkd z jejich vyiftovant, a - eomemeeemeemammncannean e e e
¢} pfjmy od tfetich osob plynoud z provozovani technickych zafizenf v domé pro tyto
osoby. ~- b A o s
(9) Vydaje spoletenstvi viastnikd jsou naklady na spravu domu a pozemku, =«rmeemeem s
(19) Névrh rozpotu p¥ipravuje vybor a predklads ho ke schvileni shromasdéni tak, aby
shroméZdénf o schvileni rozpoftu na dal¥ rok rozhodlo nejpozdéii do 31.12. pFedchoziho
FOKUL = e i e n S e
(11) Vysledky plnénf rozpottu schvaluje shroma%déni v ramei schvaleni zpravy o hospodafeni
SPOledenstvl VIBSINIRE, «rmrrems e e e

Clanek xvin,
Pravidla pro pFispévky na spravu domu a pozemku

(1) Viastnici jednotek- Elenové spolefenstvf jsou povinni pfispivat na néklady spojené
se spravou domu a pozemku podle velikosti svych luvlastnickgc dili, pokud nedojde
k jiné dohodé viastnikd, --- e -

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati viastnici jednotek-tlenové spolecenstvi
formoun zdloh na Géet spoletenstvi nejpozdéji do 15 dne piislu$ného mésice. Spolu s tim plat{
také zalohy na sluZby spojené s uSVANII BytU. -ne--sceremsmsmsem e e sacmom s cmes e e e

(3) NevyZerpany ziistatek dlouhodobé zalohy na opravy se s jednotlivimi viastniky
nevypofadava a pfevadi se do nésledujicthe kalendantho roku. - -

(4) PH plevodn viastnického prava kjednotce nevzniki spolefenstvi povinnost
piispévky na spravu domu a pozemku ke dni t&innosti pFevodu vypotidat. -

{5) Prevadi-li viastnfk vlastnické privo kjednotce, dolo¥ nabyvateli potvrzen
spolefenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemiu prejdou na nabyvatele,
pfipadné, %e takové diuhy nejsou. Zadluhy, které na nabyvatele pfeSly, rudf pfevodce
SOV, e et e

{6) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou; - e e e -

a}  ndklady na odmé&tovanf end VIDOIU, «-r-ssmeeseereommmeenmm s e nmeeee s e nan
b}  néklady na vedenf iletnictvi, —-r-nmememmmmemnmmnan wan R e
€} naklady na viastng Spravni BInost, —-r--ermemmsssmessssoenmeam e mmn e eeeeeeen
d]  naklady na zfizen{, vedenf a zrusenf bankovnich titth spolelenstvi viastnik§, -------
e}  ndklady na rezi&ovéani a vyti¥tovani plnéni spojenych s u¥#fvanim jednotek, vietnd
provedeni odeft hodnot zpomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni

slouf{cich k roziétovani nikiadd na teplo, ----~-mremr-mmseesusea- - wmnm
f)  ndklady na poffzeni majetku sioufictho pro viastn{ spravni finnost, napt. potitad
vetné softwarového vybavenf a jeho odpisy, ------swssmcssmmemmmemmmnncosaenemm e

g} naklady kancelife osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad
vybaveni, kanceldfské potfeby, po¥tovné, spotfeba elektFiny, je-li samostatné
méfena, - mem e e

h)  néklady spojené sposkytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
POZEMKU, wremmsmnmem e et e Ha e e e e

Clanek XIX,
Roziétovani nikladii na stuiby
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(1} Viastnfci jednotek platl mé&si¢ni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na wdet
spolecenstvi domu nejpozdéji do 15 (patndctého) dne pFislusného mésice spolu s pFispévky
(zdlohami} na spravu domu a pozemku. O vy zaloh, jejich etnosti a splatnosti rozhodne
shromaZdéni Do rozhodnut! shromda¥déni ur€uje vysi zaloh vybor. VySe mésfénich ziloh na
jednotlivé sluzby se urtuje jako mésitni podil dle skuteénych ndkladd na jednotlivé sluzby
za uplynuié zitovaci obdobi s pfihlédnutim k predpoklédanym cendm bézného roku, na ktery
se zalohy platl. Vybor spolefenstvi méa pravo zménit v pribéhu zhidtovaciho obdobi vy#i zalohy
na jednotlivé sluzby, a to zejména v mite odpovidajici zméng ceny sluZby &i zméng poétu osob
rozhodnych pro rozidtovani. Viastnfk ma prévo poZadovat dpravu vyde ziloh ze steiného
ditvodu jako v pfedchozi vété. Zméndns mésiéni zdloha mize byt poZadovéna nejdffve od
prvnibo dne mésice nésledujictho po dorudent pisemného ozndmeni nové vyse zalohy. Zména
vyse zalohy mus{ bjit v oznamenf ¥4dné& odfivodnéna, jinak ke zvy¥eni zalohy nedojde, «=~----—--=

(2} Vyattovani zdloh na thradu za slugby se provadi jedenkrst za zdtovaci obdabf,
kterym je kalendafn{ rok, nejpozdéji do 4 kalenda¥fnich mésich po jeho skonéenf; Nedoplatek
nebo pieplatek vyplyvajici z vyidtovani je splatny v souladu s pravnimi pfedpisy. «—--amsmmeec

(3} Zpréva o poutiti a stavu p¥ispévki na spravu domu a pozemku je predkladina ke
schvélenf shromd#déni spolu se zpravou o hospodateni spole€enstvi a s ndvrhem na schyalenf
ucetnf zavérky. - e e e B L —

{4} Zasady upravujici poskytovani pinénf spojend s wivanim bytli a postup p¥i uréovan{
zaloh za sluzby, roztétovani, vyuittovan{ a vyporidanf nakladt na sluZby, jakoZ i pravidla pro
roziiftovani nakladd na vytdpéni, dodavku teplé a studené vody a ostatnich domovnich nalkdadt
obsahuje samostatnd smérnice, kterou schvaluje shrom4¥déni viastnfkd a kters je pro viechny
¢leny zavazna. e mememnan

Clinek XX.
Majetek a hospodateni spoletenstvi
Prodleni vlastnika s pinénim plateb

(1) Spoleéenstvi hospoda¥ s finannfmi prostfedky poskytovanymi viastuiky jednotek
na tihradu p¥spévki na sprévu domu a pozemkuy, dale s finantnimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na dhradu shufeb spojenych su¥vanim jednotek a dal¥mi finantnimi prostiedky
ziskanymi v rémci &innosti speletenstvl. ---—eeeommaercreer ~ e meenn

(2) Vé&ci préva a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolefenstvi, mie ufivat jen
kifelim uvedenym v ustanoveni obganského zdkona o bytovém spoluvlastnictvi a téchto
SABOVACK,  ommmrm et -

(3) Viastnici jednotek v poméru odpovidajfcim jejich podfliim na spoleénych stech
rutf za dluhy spoledenstyi. ««-veveeomecesmmem e R LTSRN ——

(4) Vpfipad& prodleni s pend¥itym plngnim piispévku na sprévu domu a pozemky,
které piesahuje 30 dnft ode dne jeho splatnosti, jako% i v piipadé prodieni s penéZitym plnénim
zalohovych plateb na slufby spojené sbydlenim, které pFesahuje 15 dnd ode dne jeho
splatnosti, je spolefenstvi viastnikii oprévnéno po viastnikovi ¥4dat zaplaceni Groku z prodlend
ve vysi stanovené rozhodnutfm shromi¥dén{ vlastnikii. Nebude-l pro urité obdobi trok
z prodieni stanoven shromaZd&nim vlastnikd, je spoledenstvi opravnéno po vlastnikovi ¥4dat
zaplaceni Groku z prodlen{ stanoveném platnou pravnf BPravou. —e—mremmcss e,

{5} VeSkeré niklady spojené s vymdhanim pohledavky viastnika souvisejici s
penézitym plnénim zélohovych plateb na slutby spojené s bydlenim & s p¥{spévku na spravu
domu a pozemku nese viastnfk jednotky. V piipadé prodlenf vlastnika $ penéZitym pingnim
piispévku na spravu domu a pozemku, které pfesshne 30 dndi, bude vlastnik obeslan pisemnou
pFedZalobni upomfnkou. Naklady na jejf sepsdni a podtovné nese vlastafk ze svého. Pokud
neuhradf diuZné plnéni ani v terminu stanovendm pisemnou pfedZalobni upominkou, je vybor
opravnén rozhodnout o vymahani dhuiné Sastky prostfednictvim soudniho Fizeni, pfitemy
naklady na soudnf vyméhan{ pohledavky nese vIastnik ze SVAN0. --<--swremmemmmcomemmmsmor oo

(6} ShromaZdéni viastnfki mit¥e schvalovat zavazné Zasady stanovenf cen slufeb ve
Spolefenstvi, které po jejich schvélen{ budou rovné tak zivazna viem flentim Spolefenstvi, --




el e R R
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. CASTSEDMA
ZAVERE{NA USTANOVEN{

Clanek XXI.

{1} Nevyplyva-li ze zakona, nebo ztéchto stanov néco jiného pouZijf se pfiméfend
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), kromé& ustanoveni o shromaidéni delegit, diléich
¢lenskych schiiz{ a ndhradnf ¢lenské schiizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302), ~---remevevemsnsnn

{2} M4 se za to, fe pisemnost odesland s vyuZitim provozovatele poStovnich sluZeb
dogla Clenu spolefenstvf tieti pracovni den po odeslant, -«s—re-rercmmmmm o

{3} Tyto stanovy vychdzejl zustanoveni zdkona & 89/2012 Sh., a souvisejicich
pFedpisii zejména natizenf vlddy &. 35172013 Sb, a provadéciho nafizeni viady & 366/2013 Sh.

{4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstifku spoleéenstvi viastnikid jednotek
u Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutdrnfho orgdnu spoledenstvi. ----c-svamvemunen

{5) Stanovy se méni timto novym znénim p¥fijatym shromaidénim dne 12.12.2016 a
nabyvaji ifinnosti okamiikem jejich schvalen{ shromazdénim viastnik( jednotek, «---revmevemeen

ks

0 tomto usneseni shromazdéni viastnikli bylo hlasovano zvednutim ruky. ~----seemmeumamncenunean -
Rozhodny pofet hlasli pro ptijeti usnesenf o zméné stanov, ktery byl zjiStén z ustanoven{
¢lanku VIL ,ShromaZzdén{", odst. 7. stanov spoledenstvi viastnikd, ¢inf 781.408 hlasfi. Hlasovan{

bylo pitommo 1,04 1.877 Blasil. --r--rmrmmmeme s e et e
Pro ptijetf usnesenf hlasovalo aklamac{ 1,036.487 hlast, proti hlasovalo 0 hlas{, 5.390 hlasé se

hlasovani zdrZelo, «~wssmmsmssssie e e - mmm e

Shora uvedené usneseni o zméng stanov bylo pfijato. ------------- -

Vysledek hlasovén{ viech usnesen{ byl oznamen piedsedajicim schiize shromaZdéni. Proti
vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné namitky. =-------rressmmamccniummsnc i v

I1i.

Na zakladé shora uvedenych zjiStén{ prohladuji, Ze ulinéné usneseni o zméné stanov
spoledenstvi, bylo shromaZdénim Spolecenstvi vlastnikii jednotek Jankovcova 1587, Praha 7 -
Holedovice, pfijato, a obsah i zplsoh pFijet] tohoto usneseni byly, podle mého ndzory, ve
smysiu § 80a notafského Fadu, vsouladu spravnimi predpisy i zakladatelskym pravnim
jednanim spolefenstvi (stanovami}. . - -

Tato pravn{ jedndn{ sphiujf ndlefitosti a podminky stanovené zvlastnim pravnim piedpisem
pro zapis do vefeiného rejsti{ku. e

ok

0 shora uvedenych rozhodnutich schize shromaZdén{ Spolefenstvi vlastnikd jednotek
jankovcova 1587, Praha 7 - Hole3ovice, byl sepsan tento notdfsky zapis, pfedsedajicim schiize
shromdzdéni byl pfedten a poté jim byl v celém rozsahu schvalen. ~eeevememmmmee s

Ing. Jan Carny, v.r. LS. Mgr. Martin Kopal, v.r.



