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Spole¢enstvi vlastnikii jednotek Jankovcova 1587, Praha 7 — HoleSovice, IC: 29016118

Navrh smérnice klicovani naklada na provoz domu dle bodu (4) ¢lanku
XIX. Stanov ke schvaleni Shromazdénim dne 25.9.2017

¢. | Nazev polozky Podrobny popis Princip kli¢ovani (ptipadné Zdivodnéni
upfesnujici informace pod tabulkou)

1 | Elektfina spole¢nych Elektiina pro osvétleni a jind elektrickd | Dle poctu uzivajicich osob Je v souladu se Zak.

prostor zatizeni v nadzemni ¢asti budovy (skute¢né bydlici majitelé nebo | 67/2013 Sb. ve znéni Zak.
jejich ngjemnici, respektive dle 104//2015 Sb.
poctu zaméstnanct majiteld nebo
najemnikl) pozn. viz. (d)
2 | Elektfina garaze Elektfina pro osvétleni garazi a jina Dle poctu garazovych stani mimo | Je v souladu se Zak.
elektrické zafizeni v prostorach gardzi |stani pro hosty (v domé je téchto | 67/2013 Sb. ve znéni Zak.
stani 235) 104//2015 Sb.
3 | Elektiina venkovniho Osvétleni chodniku svétly Dle majetkového podilu Zakon nefesi, pouZzito
osvétleni nainstalovanymi na vnéjsich zdech ustanoveni dle Stanov
domu Clének XVIIL (1)
4 |Vytah Revize, elektiina pro provoz vytahu a | Dle poctu uzivajicich osob Je v souladu se Zak.
provozni opravy vytahu (skutecné bydlici majitelé nebo | 67/2013 Sb. ve znéni Zak.
jejich najemnici, respektive dle 104//2015 Sb.
poctu zaméstnanct majiteld nebo
najemnikl) plus ¢asti 42 garazi
jednotky 999 (1 garaz =1 osoba)
s vyjimkami dle (a) a (b)
5 | Recepce-ostraha-elektfina | Mzdové naklady recepce a ostrahy, Kli¢ 4 dily hradi kazdy byt ¢i Dle principu z pfedchozich
rec. - telefon — internet elektiina prostor recepce(kamerovy nebytovy prostor v INP let
systém, EPS, systém bran, pocitace, (takovych jednotek je v domé
atd...) intenet a telefon vyuzivané celkem 153), 1 dil hradi gardze v
recepci, drobné nakupy pro zajisténi jednotce 999 (téchto garazi je
provozu recepce celkem 42) s vyjimkami dle () a
(¢) a v souladu s usnesenim
vyboru z 31.7.2017 o nakladech
za internet a telefon.

6 | Uklid nadzemni Uklid chodeb a schodist, myti oken Dle poctu uzivajicich osob Je v souladu se Zak.
(skute¢né bydlici majitelé nebo | 67/2013 Sb. ve znéni Zak.
jejich ngjemnici, respektive dle 104//2015 Sb.
poctu zaméstnanct majiteld nebo
najemnikl) pozn. viz. (d)

7 | UKlid venku Uklid sn&hu a zametani na chodnicich |Dle poétu uZivajicich osob | Je v souladu se Zak.
(skute¢né bydlici majitelé nebo | 67/2013 Sb. ve znéni Zak.
jejich najemnici, respektive dle | 104//2015 Sb.
poctu zaméstnanci majitelll nebo
najemniktl) plus Casti 42 gardzi
jednotky 999 (1 garaZz = 1 osoba)

s vyjimkami dle () a (c¢)
8 | Uklid garazi Strojové ¢isténi garazi, odsavani vody | Dle poctu vSech garazovych stani | Je v souladu se Zak.
(dim=235) vyjma stani pro hosty | 67/2013 Sb. ve znéni Zak.
104//2015 Sb.
9 | Zahradnické prace Zahradnické prace + material, voda na | Dle poctu jednotek (dim=153) Zakon nefesi, spotieba
zavlazovani zelen¢ kromé jednotky 999 (pozn. (d)) | nezavisi na rozhodnych
osobach, kazda jednotka ma
stejny uzitek
10 | Komunalni odpad Svoz a zneSkodnéni odpadu, vymyvani | Dle poctu uzivajicich osob Je v souladu se Zak.

kontejnert

(skutecné bydlici majitelé nebo
jejich ngjemnici, respektive dle
poctu zaméstnanct majiteld nebo
najemnikl) pozn. viz. (d)

67/2013 Sb. ve znéni Zak.
104//2015 Sb.
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11 | SV véetné srazek Studena voda, srazkova voda Vyuctovani - dle namétenych Vyuctovani - dle Zakona
hodnot na podruznych 67/2013 Sb.
vodomérech (rozuctovava firma | Zalohy — vypocteny dle
LRTN) prumérné spotieby jedné
Zalohy — dle bydlicich osob, osoby na dim
mozno sniZeni na zakladé
opravnéné zadosti vlastnika
(pozn. (d))
12 | TUV (SV pro TUV + Studena voda spotfebovanad pro teplou | Vyuctovani - dle namétenych Vyuctovani - dle zakona
ohrev) uzitkovou vodu, naklady na ohiev hodnot na podruznych 67/2013 Sb. a Vyhlasky
vodomérech (rozuctovava firma |269/2015 Sb. (Vyhlaska o
LRTN) rozuctovani nakladi na
Vyse zalohy je stanovena —dle | vytapéni a spole¢nou
poctu bydlicich osob (poctu piipravu teplé vody pro
zaméstnancll), tuto je mozno dim)
snizeni na zaklad¢ opravnéné Zalohy — vypoctena
zadosti vlastnika primérna spotieba jedné
(pozn. (d)) osoby na dim
13 | Teplo Vyuctovani — v souladu s Dle Zakona 67/2013 Sb. a
Vyhlagkou 269/2015 Sb. a Vyhlasky 269/2015 Sb.
Zakonem 67/2013 Sb. (Vyhlaska o rozactovani
(rozuétovani provadi firma od nakladti na vytapéni a
LRTN) spole¢nou piipravu teplé
Vyse zaloha je urcena dle vody pro diim)
podlahové plochy jednotky
14 | Ostatni a drobné finanéni | Sluzby spojené se zabezpecenim Dle majetkového podilu Zakon netesi, dle Stanov
naklady schiizi, ndjemné, cenové rozdily, (schvaleno na doporuceni Clanek XVIIL (1), &innosti
zaokrouhleni, atd. spravce vyborem 31.7.2017.) zabezpecujici logicky patiici
do spravy domu a pozemku
15 | Pojisténi Pojisténi budov, véci movitych a Dle majetkového podilu Dle Naftizeni vlady
odpovédnosti 366/2013 Sb. - piijem z
pojistného plnéni je rozdélen
mezi vlastniky dle podilu,
tzn. naklady na pojistné dle
podilu
16 | Ostatni osobni naklady Pokuty, penale, uroky z prodleni, Ugtovano piimo na konkrétni Individualni naklad
individualni néklady (napfiklad za jednotky konkrétniho majitele
havarijni opravy v bytech o kterych
bylo SVIJ nésledné rozhodnuto, ze
nebude hradit dim, ale majitel bytu),
naklady na Gschovu véci neopravnéné
odloZenych ve spole¢nych prostorach,
dluhy za neuhrazené kratkodobé
parkovani, atd.
17 | Sprava garazi Cést kalkulované provize spravci za Dle poctu samostatnych Vychazi ze smlouvy o

uplné financni sledovani jednotek v
domé (vedeni "eviden¢niho listu"),
véetné vypracovani ro¢niho vyuctovani
zaloh a zajistovani provozu domu jako
takového po strance

- administrativni vyjma pravnich
sluzeb

- finan¢né ekonomického

- femeslné udrzbarského a to
agenturnim zptisobem,

vyjma mzdovych nakladii pracovnikti
recepce

garazovych stani v jednotce 999
(dtm = 42), véetné aktualné
dlouhodobé pronajatych
garazovych stani hosti dle
parkovaciho fadu a spole¢nych
prostor nebo ¢asti 3. osobam v
jejichz najmu jsou zahrnuty
veskeré provozni naklady, tedy u
nich nedochazi k ro¢nimu
vyuctovani zaloh

spravé domu, jde v principu
o sluzby dle ¢lanku XVIIL
bod (6) stanov, se
specifikaci zejména pro
jednotku 999 - spravce za
kazdou takto administrativné
vedenou jednotlivost (napf.
garazové stani) kalkuluje
pouze 28,62% ceny
kalkulované za jednotky
plnohodnotné (naptiklad

byt)




Specifikace vyplyvajici z usneseni Vyboru ze dne 15.5.2017 2 29.5.2017

(a) Nebytovym jednotkam v 1NP nejsou zapocteny naklady na provoz vytahu, protoze dle prohlaseni vlastnika k nim nejsou
pridéleny zadné garaze, t.j. nemaji divod vytahy viibec pouzivat. Pokud si garaze dokoupily, jsou naklady na vytah zapocteny v
dokoupené garazi viz. bod (b) a (c)
(b) Garazova stani v jednotce 999 dokoupena k bytim v 2NP a vyssich podlazich jsou osvobozena od nakladl na recepci-ostrahu,
uklid venku a provoz vytahu, nebot’ tyto naklady jsou jiz zapo¢teny v nakladech jednotky.
(c) Garazova stani v jednotce 999 dokoupena k jednotkdm v 1NP jsou osvobozena od nakladl na recepci-ostrahu a uklid venku,
nebot’ tyto néklady jsou jiz zapocteny v nakladech jednotky.
(d) V ptipadg, ze jednotku nikdo neuziva, respektive pouze vyjimeéné, je pocitana 1 osoba. V piipadé, Ze jednotka slouzi jako
kancelaf nebo z jiné¢ho divodu je nadmérné denné navstévovana hosty (klienty), pocet osob je po dohod¢€ navysen (usneseni vyboru
z 29.5.2017). Jakakoliv garazova stani (ptimo v prohlaseni ptidélena k jednotkam ani dokoupena stani v jednotce 999) naklad
nespotfebovavaji, proto jej ani nehradi.

Informace o klicovani zbyvajicich nakladi na provoz domu, které jsou

definované primo Stanovami, tedy je nelze v ramci vySe uvedené smérnice
jakkoli ménit

Nazev polozky Podrobny popis Princip kli¢ovani (ptipadné Zdiavodnéni
upiesiujici informace pod tabulkou)

18 | Revize Revize a servis - pozarni, UPS, Dle majetkového podilu Stanovy ¢lanek X VIIIL.
kohouty (SV, TV a vytapéni), (vyjmenované ¢innosti
kanaliza¢ni vedeni, automatické dvete, spravy domu a pozemku
garazova vrata - vyjma revizi vytahti Nat. Vlady 366/2013, §7)

19 | Naklady na méfidla Naklady na odecty, odborné Dle poétu jednotek (dim = 154) | Jina spravni ¢innost uvedena
rozpocitani a servis a vyménu méfidel | véetné jednotky 999 v ¢lanku XVIIL. bod (6)

v bytech a spole¢nych prostorach stanov
(napriklad tklidové mistnosti, méfidlo
pro vodu tklidovych stroji v 1PP,
atd.) Pozn. nyni provadi firma LRTN
20 |Ostatni naklady na jinou |Dan za statutary, pravni sluzby, Dle poctu jednotek (dim = 154) | Jina spravni ¢innost uvedena
spravni ¢innost postovné, razitka, bankovni poplatky, | vcetné jednotky 999 v ¢lanku XVIIL. bod (6)
atd. stanov

21 | Odmény vyboru Odmény statutarti véetné vSech odvodi | Dle poctu jednotek (dtim = 154) | Jina spravni ¢innost uvedena
a nakladl na zpracovani mezd vcetné jednotky 999 v ¢lanku XVIIL. bod (6)

stanov

22 | Udriba - drobné opravy Provozni opravy domu do cca 5.000 Dle majetkového podilu Stanovy ¢lanek X VIIL.

K¢ mimo opravy vytahu (vyjmenované ¢innosti
spravy domu a pozemku
Nat. Vlady 366/2013, §7)
23 | Fond oprav Spoteni na budouci investice Dle majetkového podilu Stanovy ¢lanek X VIII.
(vyjmenované ¢innosti
spravy domu a pozemku
Naf. Vlady 366/2013, §7)
24 | Sprava jednotek Cast kalkulované spravci za iplné Dle poctu jednotek (dim = 153) | Vychazi ze smlouvy o

finanéni sledovani jednotek v domé
(vedeni "evidenéniho listu"), véetné
vypracovani ro¢niho vyuétovani zaloh
a zajistovani provozu domu jako
takového po strance

- administrativni vyjma pravnich
sluzeb

- finan¢né ekonomického

- femesIné udrzbaiského a to
agenturnim zptisobem,

vyjma mzdovych nakladt pracovniku
recepce

vyjma stani v jednotce 999,
véetné spolecnych prostor
pronajatych 3. osobam, kde
kromé ¢istého najmu jsou
stanoveny i zalohy na roéné
vyuctovavané sluzby

spravé domu, jde o sluzby
dle ¢lanku XVIIIL. bod (6)
stanov. Spravce naklady na
spravu jednotky 999 jako
celku nezpoplatiiuje.
Naklady na spravu
jednotlivych stani v této
jednotce jsou feseny v ramci
smérnice, viz. "Sprava
garazi" vyse.




