Stanovy Bytového druZstva

Bytového druzstva DLOUHA 29 CB

Cast I. Zakladni ustanoveni
ClL1
1) Firma: Bytové druzstvo DLOUHA 29 CB . =--n-mmmeemmm e

2) Sidlo: Ceské Bud&jovice, &p. 1108/29 =mmmmmmmmmemmme e

3) Vlastnictvim druzstva je bytovy diim Dlouhd 29 se vSemi bytovymi jednotkami,
nebytovymi a ostatnimi prostory, se stavebni parcelou ¢. 2137/87 o vyméte 679 m2, na niz je

dim postaven, véetné stavebni parcely ¢. 2137/88 o vyméie 29 m2 (ptistiesek na kontejnery)

v katastralnim Gizemi Ceské Bud&jovice 2. =---=-mnnmmmmmmmmmmmemmmmemmee

4) Bytové druzstvo (déle jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym
soudem Ceské Budgjovice, v oddile DR vlozka 604, ICO: 26035235. Pravni poméry druzstva
upravuje zakon a tyto StANOVY. =-=--mmmmm oo oo e
Cl.2
1) Druzstvo je spolecenstvi neuzaviené¢ho poctu osob zalozené za ticelem zajistovani
bytovych potieb svych ¢lentl. =------=--=-mmmmm e
2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazkli odpovidé celym svym majetkem. -----------=--mmmmmmmmmm -

3) Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva. ——-------mmm-emmmeemmmeemomeemeeeeee

Cast IL CINNOSti druZStVa -
CL 3 Cinnosti druZstva
1) Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi druzstevniho domu s nebytovymi prostorami,
na spravé a provozu tohoto domu a bytl a ostatniho majetku druzstva. --------------

2) Predmétem Cinnosti druzstva je zejmeéna: --------=--=-==mmmmmmmmmmm oo

a) ¢innost za Ucelem zajistovani potteb svych clend spocivajici predevsim v provadéni popf.
zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovych
PLOSEOTTL === === == o o e

b) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor --------------

¢) ptidélovani bytti, nebytovych prostor a uzavirani ptislusnych smluv, -------------

Cast IIL Clenstvi v druZstvu
CL 4 Vznik ¢lenstvi
1) Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov a méa na uzemi Ceské republiky trvaly pObyt. —---mmmmemmmmem o
2) Jako dédic druzstevniho podilu se miize stat clenem druzstva i nezletild fyzicka osoba,
nebo téz fyzicka osoba, ktera nema na izemi Ceské republiky trvaly pobyt. -------------

3) Clenstvi vznika pii splnéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a
L8
a) dnem vzniku druzstva pti zalozeni druzstva, ----------==-=====mmemsm -

b) pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu, --------=--=--==-mmemmemmm -

c¢) dnem rozhodnuti ptedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéj$im dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti, ===-==-=====mmmmem oo
CL5
1) Rozhodnutim ptredstavenstva €lenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o piijeti
za Glena na zékladé pisemné piihlasky, zakladniho &lenského vkladu popt. zalohy podle C1.
14 odst. 2. Prihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o piijeti musi mit pisemnou
formu a vzdy obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o Clenstvi. ------------------
2) Ptedstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlasce nejpozdé€ji na prvni schlizi v mésici




nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti mtize uchazec

podat ve lhiité 15 dnti ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke ¢lenské schiizi, ktera je

projednd pfi nejbliz§im zasedani. ----------=--==-=mmmmmmmm - -—--
3) Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad popt. zadlohu na dalsi ¢lensky vklad uchazeci o
¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do tficeti dni ode dne nabyti i€¢innosti rozhodnuti o
nepfijeti uchazece za Clena druzstva. --------==-===-=m==mmememm e

CL. 6 Druistevni podil
1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. ------
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno. ------------------—---
3) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno. ------==-=====-=mmmemmmm -
Cl. 7 Spole&né ¢lenstvi manZeli
1) Spolecné Clenstvi manzelii v druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeld. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni

spole¢né a nerozdiln€. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. ------------ -
2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni nagjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném ndjmu manzelll. -------=--=====m=mmmmmm e ----
3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen ndjem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzelll. -----------========-mmmommmmmm -

4) Je-li jeden z manZzeli vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo podle ob¢anského zakona odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. V ptipad¢ zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né
najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela. ------------

5) Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelii na vylu¢né €lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spole¢né ndjemni pravo. TR

6) Spolecné Clenstvi manzeld zanikd: --------=-======-mommmmmemmm e

a) vyporadanim spolecného jméni manzeld, -------------====-===—=mmmemmemmmme -

b) marnym uplynutim lhiity pro jeho vypotadani podle ob&anského zakoniku, ------------------
¢) rozhodnutim SOUAU, ========== == m e
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzelll, ---------------==-=-—=---eemceeeee -
e) smrti jednoho z byvalych manzeldl, ------------=========—=emmemmem e -

f) vylouc¢enim jednoho z manzell z druzstva z diivoda spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela. ------==-===-m s

CL. 8
1) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelii nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z
nich, které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spole€né. ------=--=mmmmmmmmmmmm oo
2) Existence spolecného ¢lenstvi manzelt nevylucuje vznik samostatného Clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu. -------------- -
Cl. 9 Splynuti druZstevnich podili
Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vS§ak s kazdym z
druzstevnich podild spojena préava ttetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava ttetich osob zaniknou, ledaze dohoda €lena druzstva s takovou tteti osobou ur¢i jinak. —
CL 10 P¥eména ¢lenstvi

K pfeméné ¢lenstvi dochézi v ptipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manzeli méni na
samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelii nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld méni
na spole¢né ¢Clenstvi manzell, a to bud’ dohodou manzelii nebo byvalych manzelti nebo
rozhodnutim soudu. =--========m=mm s

Cl. 11 Rozdéleni druistevniho podilu




Rozd¢leni druzstevniho podilu je mozné, je-li clen najemcem nejméné dvou druzstevnich
byttt nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorti, nebo jednoho druzstevniho bytu a
jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je ptivodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ruc¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Pravni Gi€inky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti
k zékladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdélené¢ho druzstevniho podilu. Ptirozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo piechodu druzstevnich podili vzniklych rozdélenim se
urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen ndjem které¢ho druzstevniho bytu
nebo nebytoveho ProStorUl. ==-=--=mmmmmm oo
CL 12 Clenska prava
Clen druZstva ma pravo zejmeéna: ---------------n-mmmmmmmmmemmmmeemmmee -—--
a) ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zdkonného zastupce na jedndni a
rozhodovani ¢lenské schlize, —---=======m=mmm e
b) volit a byt volen do orgénii druzstva, pokud je svépravny a splituje podminky jinych
pravnich ptedpist, popt. stanov druzstva, ------==-==-=====mmemmmmmmmm -

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva
a byt informovan o jejich vyfizeni, =------=-==mm=mmmm o
d) na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zaklade
rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného predstavenstvem
druzstva, dale na zakladé ptfevodu druzstevniho podilu nebo jeho ¢asti, zanikne-li se zdnikem
¢lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu i jeho ndjem bytu a splni-li dal$i podminky urcené
STANO VAN, ===mmmmmmmmmmmmmm = e e e e e e e e e e e
e) platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v
rozsahu uceln€ vynalozenych nékladi k druzstvu vzniklych pti spravé druzstevniho bytu,

véetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukei domu, ------------ -

f) vyzadat si k nahlédnuti zapis z Clenské schiize, ----------====-=== e mmom e
g) obdrzet ro¢ni vylictovani zaplacenych zaloh na ndjemné a zaloh na thrady za plnéni
poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na
vypotadani pieplatki z tohoto vyictovani podle obecné zavaznych pravnich predpist, téchto
stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schlizi, --------========mmmmmmmmm oo

h) ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pouzivat vyhod, které druzstvo svym ¢leniim
POSKYIUJ@ === mmmmmm e e e e e ---
CL 13 Clenské povinnosti
Clen druZstva je povinen zejmeéna; --------------nn--mmmmemmmmmemmmmmemeeee ---
a) dodrzovat zékon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organti druzstva, --------
b) dodrzovat domovni fad, dodrzovat ptedpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a udrzovat
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor véetné spolecnych prostor a zatizeni domu a
chranit majetek druzstva pfed ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou, -----------------

c¢) na zakladé smlouvy o ndjmu bytu ve lhité stanovené druzstvem pievzit druzstevni byt

nebo druzstevni nebytovy prostor, v ptipadé opozdéného pievzeti druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera takto vznikne,
jakoz i nahradit bytovému druzstvu skodu, ktera vznikne opozdénym oznamenim, -------------
d) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu tidaji evidovanych v seznamu ¢lent bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani zmén tykajicich
se Clena a pfisluSnikd jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozuctovani cen za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a dorucovanim pisemnosti,
e) predlozit druzstvu smlouvu o ptevodu druzstevniho podilu na jinou osobu nebo pisemné
oznamit druzstvu tento pievod a dolozit jej pisemnym souhlasem nabyvatele, -------------------



f) provést pii predani bytu mezi pfevodcem a nabyvatelem druzstevniho podilu podle CI. 15

a pii vyméng bytu podle C1. 37 vzajemné vyrovnani pro piipad zjisténi skod v byts &

potizeni nadvybavy v byte, =---=--=mmmmmmm oo
g) umoznit osobam poveéfenym druzstvem, aby po pfedchozim ozndmeni zjistovaly
technicky stav druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a stavy métidel,
provadély opravy, udrzbu a instalaci technickych zatizeni a jiné prace nutné k fadnému
Provozu domu a bytll, —-==-==-==mm=m o m oo

h) ptispivat podle svych moZnosti k Gispésné ¢innosti druzstva, ------------

i) hradit veskeré opravy v byt& podle Cl. 27 odst. 2 stanov, -------------- --
j) dle rozhodnuti ¢lenské schiize zajistit provadéni pravideln¢ho uklidu a uprav v domé a jeho
okoli, podilet se na realizaci svépomocné udrzby a oprav v domé a v byté, -------------------—-—-
k) v ptipad¢, Ze povinnosti uvedené pod pism. nebude mozné ze zdravotnich a jinych divoda
plnit, zajistit pro plnéni téchto povinnosti jinou osobu, nebo uhradit samospraveé naklady,
kter¢ ji vzniknou provadénim téchto praci za Gplatu. -------========m=mmom e
CL 14 Clensky vklad
1) Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem, ------------ -
2) Zéakladni €lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 1.000,00 K¢. Po dobu
trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu. ---------==-==mmememmmm e
3) V ptipad¢ zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle zakona. --=--==-==m=mmmmm
Cl. 15 Pievod druistevniho podilu
1) Pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastdvaji viici druzstvu dnem doruceni G¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky pozdéji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni pisemného prohlaseni prevodce a nabyvatele o
uzavieni takové smlouvy. P¥i pfevodu musi byt spInény podminky &lenstvi podle CL. 4. ------
2) Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, dochazi k ptevodu najmu druzstevniho bytu,
anebo pievodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhii pfevodce vii¢i bytovému druzstvu a
dluhti bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu

ptfevodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek

uréenych stanovami. Pfevodce druzstevniho podilu je povinen dolozit nabyvateli potvrzeni
druzstva jaké dluhy souviseji s pfevadénym druzstevnim podilem popt., Ze takové dluhy
nejsou. Pfevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem

SPOJ MY, === mmm = - ---
3) Pro rozhodnuti pfedstavenstva o zaregistrovani ptevodu druzstevniho podilu musi byt: ----
a) v ptedlozené dohodé nebo ozndmeni uvedeny zédvazky a pohledavky k pfevadénému bytu
a vzajemné vyrovnani pro ptipad zjisténi Skod v byté ¢i pofizeni nadvybavy v byté, -----------
b) ovétené podpisy strany prevadéjici a nabyvajici. ------=--==-==mm=mmmmmmm e

Cl. 16 Pievod &asti druzstevniho podilu
Clen miize pievést &ast svého druzstevniho podilu za podminek uvedenych v C1. 11 na jiného
Clena, ~=m e s
Cl. 17 Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druZstvut Zanika: =----=n-m=n-mmmmmmm oo

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva, ------------- -—--
b) vystoupenim €lena, ------=-====mmmmmmm oo

¢) vyloucenim €lena, -----==-=====mmmmmem

d) ptevodem druzstevniho podilu, ----==-========mm=mmmmmmm e ---




e) prechodem druzstevniho podilu, ---------====-~=- e --
) smrti ¢lena druzstva, ==---==--=mm -

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva, ----------==-==-=mmem e
h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena, ------------
1) doru¢enim vyrozuméni o netispésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenskd prava a povinnosti ptevoditelné, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekucniho

ptikazu k postiZzeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti hiity uvedené ve vyzvé ke

splnéni vyméahané povinnosti podle obecné zavazného pravniho ptedpisu, byl-li v této Ihiteé
podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu, -----------------
Jj) pokud ¢len po pievodu bytu do vlastnictvi nezaplatil do 30 dnti zdkladni ¢lensky vklad
podle ClL 14 0dSt. 2). --nmmmmmm oo

k) zanikem druzstva bez pravniho nastupce. -------=-===-==mmmmemmomm -

Cl 18
Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formée, konci
Clenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len. -------------

CL 19 Vystoupeni
1) Clen miZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicii;

béh této Ihuty zacind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni

pisemného ozndmeni ¢lena o vystoupeni druzstvu. =----=-==-=====m==mmemmmmm o
2) Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v
pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit oznameni o

vystoupeni bytovému druzstvu ve 1hité 1 mésice ode dne, kdy se dozvéd€l nebo mohl

dozveédeét o této zmeéng, nejdéle viak do 3 mésici poté, kdy ¢lenska schiize o zméné stanov

rozhodla, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z dlivodu nesouhlasu se zménou stanov
neptihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena G€¢innd a vztah mezi bytovym
druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanika
uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruceno. -----
3) Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva. -----------
Cl. 20 Piechod druZstevniho podilu
1) Na dédice druzstevniho podilu pfechdzi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, v¢etné prav a povinnosti s tim spojenych. ------------ --
2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzeli, pfechazi na poztstalého
manzela, k tomu se pfihlédne pii vypotadani dédictvi. ------==-mmmmmmmmmmm e
CL 21 Vylou&eni ¢lena z druZstva
1) Clen miiZe byt z druzstva vylougen rozhodnutim piedstavenstva druzstva, pokud
zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti nebo prestal
splilovat podminky pro vznik ¢lenstvi, zavrzenihodnym zptsobem zasahl do prav nebo
opravnénych zajmil druzstva nebo jeho clentl, nebo po dobu alespont jednoho roku neoznamil
zménu své adresy evidované v seznamu ¢lentli a jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym,
nebo zneuzil seznam ¢lend, nebo byl-li pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in
spachany proti druzstvu nebo jeho €lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k
dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal. ----------==mmmmmmm e -——-
2) Clena, s jehoZ druzstevnim podilem je spojen najem druzZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, Ize z druzstva vyloudit i tehdy, pokud: -------------- -
a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, ------------
b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osob¢,
ktera bydli v domé¢, kde je najemctim byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,




ktery se v tomto dom¢ nachézi. e
3) Clenstvi zanikd dnem doruceni pisemného oznameni piedstavenstva ¢lenovi. Rozhodnuti o
vylouceni spolecnych ¢lent (manzell) se samostatné dorucuje kazdému z manzeld. -----------

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena druzstva bez udé€leni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipadé, ze
poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné diilezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy
Ize vzdy v ptipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti
druzstvu nebo proti clenovi druzstva. —--=--========mmm oo

4) Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni

muze Clen podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve lhiité tficeti dnti ode dne doruceni

oznameni o vylouceni, k ndmitkdm podanym v rozporu s tim se neptihlizi. Rozhodnuti musi
obsahovat pouceni o pravu vyluc¢ovaného ¢lena podat odiivodnéné ndmitky k ¢lenské schiizi.
V ptipadé vylucovani spolecnych ¢lent (manzelit), ma kazdy z manzel pravo vznést
namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na viili druhého manzela. -------------

5) Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek miize vylu¢ovany ¢len podat ve lhuté

tii mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti nadvrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o

vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemize vici tomuto ¢lenovi uplatnit zadna
prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi. Vylucovany ¢len nemize, do doby kone¢ného
rozhodnuti o jeho vylouceni, nakladdat s druzstevnim podilem podle CL15,16, 17, 18,37 a 38.
6) Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu Clentl, —-=--=-mmmmmmmmm s e
7) Clenstvi vyludované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylu¢ovanému clenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti clenské schiize o zamitnuti jeho
NAMILEK. ~==mmmm e m e oo -
8) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zrusenim vylou€eni musi vylouceny €len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudé¢li tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruseni vylou¢eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se neptihlizi.
Toto neplati, pokud vyloucend osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné
pozédala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylou€eni v ptipadech, v nichz
probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o
vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, ze ndmitky
¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, Clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo. ---------
CL 22 Zanik druZstva
Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce, dnem vymazu druZstva z vefejného
TE]StETKU. === mmmm e m e -
CL 23 Seznam ¢&lentt
1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenll. Do seznamu ¢lenti se zapisuje: ------------

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jind clenem urcend adresa pro doruc¢ovani, ------
b) den a zpiisob vzniku a zapisu Elenstvi v druzstvu vyse ¢lenského vkladu a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. ---------===-=-m=m oo

2) Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu
¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést
zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokéazana. ---
3) Do seznamu ¢lendt mé pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a




obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenti kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s
tM SPOJENE. === mmmmm e m o

4) Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do ptislusné ¢asti seznamu kazdému,

jestlize osveéd¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého

se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Ufedné oveéren. --------=-==-==mmmmmmmm e
5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lentd, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potteby ve vztahu k ¢lentim druzstva. Za jinym u¢elem mohou byt tyto tidaje pouzity jen se
souhlasem ¢lend, kterych se tykaji. -------=-====mmmmmmmmm oo --
6) Ptestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
¢lent bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému c¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. ------------

7) Jiné osob¢ poskytne druzstvo tdaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zakonem upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani tdaji osobou vedouci
evidenci investi¢nich ndstrojii, nebo jinymi pravnimi pfedpisy. ------------------

Cast IV. Pravo na uzavieni smlouvy o nidjmu druZstevniho bytu a nebytovych prostor
Cl. 24 Pienechani druZstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na uréitou dobu

Ptedstavenstvo miize smlouvou o najmu pienechat druzstevni byt (nebytovy prostor) fyzické
popt. pravnické osob¢, i kdyz neptijde o Clena druzstva v piipad¢€, kdy o byt (nebytovy
prostor) nema zajem zadny z ¢lend druzstva. Stejn¢ mulize predstavenstvo prenechat byt
(nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu. Vyse ndjemného a
uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) se Uréi ve SMIOUVE. ===--=mmmmmmmm oo oo
Ciast V. Najem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
Cl. 25 Vznik najmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ---—-------——--
1) Ngjem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznika: ------------ ----
a) smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu (ndjemci) do uzivani
druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor); neni-1i doba ndjmu dohodnuta, mé se za to, ze
smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu neur€itou, --------=-=======mmmmmm e

b) prevodem druzstevniho podilu podle Cl. 15 nebo pievodem &asti druzstevniho podilu
podle Cl. 16.
¢) piechodem druzstevniho podilu podle Cl. 20. =---nnemmmmmmeee e

2) Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni SmlOUVY: --------mnmmmmmmmmmmmcmmmeemmeee
a) na zéklad¢ rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
vydaného predstavenstvem druzstva, ------==-==-==-==mmemmmmmm oo

b) na zékladé dohody o vymén¢ bytu. -----=-==-===memmmmmm e

3) Njemni smlouva musi obsahovat oznaceni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zptisob vypoctu ndjemného a tthrady za
plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo jejich
vysi. Ndjemni smlouva musi mit pisemnou formu. -------======mmmmmmmmm oo

Cl. 26 Prava a povinnosti z najmu bytu
1) Se ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu a s manZzeli — spole¢nymi ndjemci mohou na
zakladé¢ jejich prava v byté bydlet jejich ptibuzni v fadé piimé, sourozenci, zet’ a snacha,
jakoz i osoby, které Ziji s ndjemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je
povinen ¢len — ndjemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu. ------------

2) Kromé prava uzivat byt ma ¢len - najemce druzstevniho bytu a na zaklad¢ jeho préava i
osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoz i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. -----=-=-==-=mmmmmmmmm oo




3) Njjemci jsou povinni pti vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi
zajist'ujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav ------------- --- -—--
4) Pokud vi ndjemce piedem o své nepritomnosti, ktera ma byt del§i nez dva mésice, i o tom,
ze byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to v¢as druzstvu.
Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
nebo nebytového prostoru v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema li najemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti N4jemce. -------=-=======mmmmmmmmm oo
5) DruZzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je ptiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté€ zit v obvyklych
pohodInych podminkA&ch. =----=nmmmmmm e e oo
CL.27
1) Druzstvo je povinno zajistit clenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu. ---------mmmmmmmm e ----

2) Bézné opravy u bytu souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zatizovacich predméta a
naklady spojené s béznou udrzbou zajist'uje a hradi ndjemce, a to vyjma nékladii spojenych
s investicemi schvalenymi ¢lenskou schiizi. Jednd se o bézné opravy a vymény instalacnich
rozvodu (rozvody vody, plynu, kanalizace, Gstfedniho topeni a dale méti¢u spotteby vody,
elektroinstalace vcetné bytového jistice, rozvody kabelové televize atd.). Déle se jedna o
opravy a vymény vybaveni a zafizeni bytu (plynové a elektrické spotiebice, podlahova
krytina, nenosné bytové pticky, vnitini omitky, vétraci priduchy, dlazby, obklady, bytové
jadro vcetné vybaveni, bytové a vnitini dvete, okna a balkénové dvefte, atd., a to vyjma
investic schvalenych ¢lenskou schiizi). Totéz plati i pro sklepy, poptipad¢ dalsi prostory
patiici K bytu. ==--mmmm oo
3) Z prostiedkii druzstva jsou hrazeny dodate¢né investice a ostatni provozni naklady jako
jsou opravy a vymény spole¢nych instala¢nich rozvodii v bytech. Jedna se o svislé
vodoinstala¢ni, kanaliza¢ni, plynové a topné rozvody, rozvody STA. -------==-mmmmmmmmmmmmmmeen
Cl. 28
1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon prava ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo po

ptedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné miie a pozadovat od n¢ho

nahradu Gc¢elné vynaloZenych nakladi. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez
zbytec¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zavad.
2) Nepostara-li se ¢len - ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a

béznou Gdrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po ptedchozim upozornéni ¢lena na jeho

naklad samo a pozadovat od néj ndhradu. --------===-==—=mmem e

3) Clen - najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim
povétené osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy,
provoz a opravy ostatnich bytli nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu
nebo provedena instalace a udrzba zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpocet namefenych hodnot. Stejné je povinen umoznit ptistup k provedeni
udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych piimo druzstvem a také umoznit

ptistup k dalS$im technickym zatizenim, pokud jsou soucésti bytu a patii druzstvu. -------------
4) Clen - ndjemce ma pravo chovat v byté zvite, neptisobi-li jeho chov druzstvu nebo
ostatnim najemciim obtize nepiimérené pomerim v domé. Pokud vyvola chov zvifete

pottebu zvySenych nakladl na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady
ArUZS VUL == m e e e e e




Cl 29
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu
potiebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, kterd nespInénim této povinnosti vznikla. ----==-==-==m-emmemmemm e
Cl. 30
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zptisobil v
dom¢ sdm nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim
upozornéni ¢lena zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nahradu. ------------
C1.31
Clen — najemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad. V ptipadé poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len - ndjemce provedené Gpravy a zmény
bez odkladu odstranil. --==-========mmm oo

Cl. 32 Najemné a iihrada za plnéni poskytovana s uZivanim druZstevniho bytu ------——----
(druzstevniho nebytového prostoru)
1) Ngjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné
za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v pomérné vysi nakladi a
vydaji na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi. Poruseni této povinnosti se povazuje
za divod pro postup podle CL 21, =--mmemmmmmme e -
2) Celkovou vysi ndjemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi pfedstavenstvo a
schvaluje ¢lenska sChlize. —-=--======== = m s m oo

3) Najemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu

(druzstevniho nebytového prostoru) se plati zdlohové, a to mésicné nejpozdéji do dvacatého

dne prislusného mésice, dle eviden¢niho listu. -------========mmemmmmommm e

4) Vyuctovani zalohy na najemné za kalendarni rok provede druzstvo s ndjemcem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nejpozdéji do konce dubna
nasledujiciho roku. =---==-==m=mmmmm e

5) Vyuctovani zaloh na pInéni poskytovand s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do Ctyt

mesict po uplynuti zactovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. ------------------
6) Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 4) a 5) je splatny nejpozdéji do
tii mésict po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z
najemného nebo thrad za plnéni poskytovand s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vii¢i najemci
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru). =-----=-=-==-=mmmmmmmm oo
7) Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ndjemné a
zalohu na plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) do péti dnil po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni
stanoveny zvlastnim pravnim predpisem. ---------===mmmmmmmmmmm e
8) Organy druzstva ziizené stanovami jsou v okruhu své piisobnosti opravnény projednavat
dluzniky na ndjemném a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a

ptijimat ptislusnd opatieni k ndprave. -----------==--mmemmmemmmm -

Cl. 33 Spoleény najem druZstevniho bytu manzely
1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely. -----------

2) Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestliZe je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spole¢né¢ho jméni manzeli, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéné¢ho jméni manzelli, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy. ----------- e




3) Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelii na vylu¢né €lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spolecné ndjemni pravo. -------==-==mmmmmmm oo
4) Je-li jeden z manZzeld vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druZstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela. ---------=====mmmmmmmm e
0] R
Pravo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manzely zanikne: ------------ -
a) rozvodem manzelstvi v ptipad€, ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu, --------
b) dohodou rozvedenych manzelii — spolecnych ¢lent druzstva, ------------

¢) rozhodnutim SOUAU ========== =

d) smrti jednoho z manZzell, -------==-========mm=mm e ---
e) smrti jednoho z byvalych manzeldl, ------------=========—=emmemmem e -

f) zanikem najmu druzstevniho bytu. ---------=-===-=mmemmm o

CL.35
1) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzel v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeld, ktery je ¢lenem druZstva. --------=mmmmmm oo
2) Vzniklo-1i manzeliim spolecné Clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. ------=-========-mmmemmm e

3) Zemfe-1li manzel a manZelé nebyli spoleénymi ¢leny druzstva, stava se clenem druzstva a
najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemie-1i manzel a
manzelé byli spoleénymi ¢leny druzstva, pfechazi druzstevni podil na poztistalého manzela,
ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym ndjemcem druzstevniho bytu. -----------
Cl. 36 Podnajem bytu (&asti bytu)
1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu urcenou ve
smlouvé o podnajmu nebo bez casového urceni, pokud ndjemce sdm v tomto byté nebydli,
jen s pisemnym souhlasem druzstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za ditvod pro
postup podle Cl 21, =mmmmm oo

2) Po skonc¢eni podndjmu podnajemce nema pravo na zadnou bytovou nadhradu. ----------------
CL 37 Vyména bytu
Jestlize ¢len - ndjemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru hodla vymeénit byt nebo
nebytovy prostor s osobou, ktera neni clenem druzstva, ptedstavenstvo druzstva vyménu
neschvali, dokud se tato osoba nestane ¢lenem druZstva. —-------=m==mmmmmmmem oo
Cl1. 38
Za ucelem vymény druzstevnich byt si ¢lenové - najemci vzajemné pievedou své druzstevni
POAily. === m e -—--
CL 39 Zanik najmu druZstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanikd: ------=--=======mmmmm e
a) zanikem ¢lenstvi nijemce druzstevniho bytu podle Cl. 17, ------------- -
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohode, ————-—mmmmm e e

¢) pisemnou vypovédi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby Cini tti

mésice a jeji béh se pocina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypoved byla
dorucena druzstvi, —==-==-==mmmm s
d) uplynutim doby v ptipad€, Zze najem druzstevniho bytu byl sjedndn na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s ndjemcem jinak, ------=--======-=mmemmmmmmommme -

e) vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle obecné zdvazného pravniho predpisu.
Cl. 40
Clen-najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu podle C1. 39 pism. a) aZ d), je povinen




byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou ndhradu. ---------==-==-====ememmm e
CL. 41 Najem nebytovych prostor
O najmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfimétené ustanoveni obanského zakoniku o
N4jmu NebYtOVYCh ProStOr —mmmmmmmm e oo e
Cl. 42 Zajisténi Fadného vyuZiti bytd
1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym a¢ellim. -------=-==mmmmmmmmm e

2) Byt nebo jeho ¢ast miize ¢len - ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti
docasn¢ pouzivat i k jinym ucellim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva. -------------

CL 43 Slouéeni a rozdéleni bytu
1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytl jen s pfedchozim souhlasem ptfedstavenstva druzstva. ------------

2) Predstavenstvo druzstva povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
doséahne tcelngjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti. -------------
Cl 44
1) Souhlas predstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho ufadu, které je nutné podle zvlastnich ptedpisd. ------------ ----
2) V souvislosti se sloucenim nebo rozdélenim bytu piedstavenstvo druzstva soucasné

pterozdéli naklady a zdroje financovani slouenych nebo rozdélenych bytl a urci vysi dalSich
¢lenskych vkladl a ztistatek nesplaceného investi¢niho uvéru ptipadajicich na piislusné byty.
Cast VL. Organy druZstva
Cl. 45
Orgdny druzZstva JSOU: ====mm=mmmm oo e e
a) Clenska schlize, -----==-====mmm e

b) predstavenstvo, —-==--=m-mmmmm oo -
¢) kontrolni KOmise, --=--======mmmmm oo

Cl. 46
Do organt druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, kteti
splituji podminky jinych pravnich predpisl. ------=-=======mmmmm e

Cl. 47
Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miize byt pouze ¢len druzstva -
fyzicka osoba starsi 18ti let, ktera je svépravna, a je bezihonna ve smyslu zakona o
zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skute¢nost, jez je pfekazkou provozovani Zivnosti
podle zdkona o zivnostenském podnikdni. --------=-===-mm=mmmmmem e

Cl. 48
1) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zékona a stanov druzstva
spadaji do jejich plsobnosti. ===-==-==mmmmmm oo e

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zaklad¢ fadného svolani vSech €lentl organu
podle t€chto StanOV —--=-==m=mmmm e

3) Kolektivni organy druzstva jsou zplisobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni

vétsina jejich ¢lend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro n€ nadpolovi¢ni vétSina pritomnych,

pokud zékon a stanovy neurcuji jinak. ------------ e
Cl. 49
1) Funk¢ni obdobi ¢lenti organti druzstva ¢ini pét let. Pokud vsak byl ¢len orgénu zvolen do
organu druzstva k pozdéj$imu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvolené¢ho
¢lena téhoz organu druzstva, kon¢i jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho
obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi konc¢i vSem ¢lenim
téhoZ organu druZstva SteJNE. —=-=--=mmmmmm e e
2) Clenové organu druZstva mohou byt voleni OpStovNS. ==----nmmmmmmmmmmemmmeemoemeee




Cl. 50
Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pé¢i fadného hospodare, s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o

daveérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu

zpusobit skodu, dodrzovat pravni pfedpisy, stanovy a usneseni organti druzstva, pokud nejsou
v rozporu s platnou pravni Gpravou. ----==-==-==-==mmmmmemmmmm oo -
Cl. 51
1) V organech druzstva se hlasuje vetejné€. V jednotlivych ptipadech se miize jednajici organ
usnést na hlasovani tajném. -----=--==-==mmmmmem s

2) Kazdému €lenu druzstva (spolecnym ¢lentim) i kazdému ¢lenu orgénu druzstva nalezi
jeden hlas. —-==—mmmmmm oo -
3) Funkce €lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné. ----------
Cl. 52
1) Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potradu

jednani, popft. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl. ---------------
2) Jednani organti jsou nevetejnd. Piedsedové jednotlivych organii mohou rozhodnout o

ptizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zélezitostem. ------------

3) Jednani orgédnti spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozprave a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci. ------------
CL. 53

1) O prubéhu jednani vsech organt druzstva se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a

zapisovatelem, ktery musi obsahovat: ---=--=-=--msememmmmeeme e
a) datum a misto konani schiize, -------=========mmmm oo —
b) pEijatd USNESEN, ====-mmmmmmmm o e oo

¢) vysledky hlasovani, =---==-=-mmmmmm oo

d) nepfijaté namitky clent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani. ------------
2) Ptilohu zépisu tvoii seznam ptitomnych osob, pozvanka a podklady, které byly piedlozeny
k projednavanym bodiim, ==-=-==-=m-mmmmmm e

3) Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu. ----=-=====mmmmmmmmm e

Cl. 54 Clenska schiize
Clenské schiize je nejvy3sim organem druZstva a do jeji plisobnosti nélezi: -----------

a) méni stanovy, nedochézi-1i k jejich zmén¢ na zéklad€ jiné pravni Gpravy, ---------------------

b) voli a odvolava Cleny a ndhradniky ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise, ----------------
¢) urcuje vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych organii druzstva

ziizenych stanovami, pokud je opravnéna tyto orgdny nebo jejich ¢leny volit a odvolavat -----

d) schvaluje fddnou, mimotadnou nebo konsolidovanou tcetni zdvérku, poptipadé mezitimni
UCetni ZAVEIKU, ===mmmmmmmm e e e e e e e

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce dle ustanoveni §59 zdkona o obchodnich korporacich,
f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence -----------========mmmmmmmmmmm e
g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni, ------------
h) rozhoduje o rozd¢leni zisku a tthrad¢ ztraty, ---------=-=====mmmmmmm oo

1) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti, ------=-=========mmmmmmmm oo

j) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, ----------=-===--—-mmcemmemmee - --
k) rozhoduje o vydéani dluhopisti, --------=-=========—==mmemmmm - ----

1) rozhoduje o pfeméné druzstva, --------=-=====-==mmemmmmm oo ----

m) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci, --------==--========mcemmem e~




n) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméne, ---------====mmmmmmmmmmm oo

0) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim ziistatkem, ------------

p) rozhoduje na navrh ptedstavenstva o vyuZziti spole¢nych prostor, -------------

q) rozhoduje o dalsich otazkach, které zdkon nebo stanovy svétuji do jeji plisobnosti, ---------
CL. 55
1) Clenska schiize je svolavana piedstavenstvem druZstva minimalné jednou do roka. ---------
2) Pozada-li pisemné alesponi jedna tietina ¢lenii druzstva nebo kontrolni komise o svolani
Clenské schiize, je predstavenstvo povinno svolat ¢lenskou schiizi nejpozdé€ji do 21 dnti po
obdrzeni ZA&dosti. —-==-==m==m ===

3) Je-li pfedstavenstvo v prodleni se svolanim ¢lenské schiize, nebo je nesvola po obdrzeni
fadné Zadosti o jeji svolani, je opravnéna ¢lenskou schlizi druzstva svolat kontrolni komise,
nebo i ¢len druzstva povéteny k tomu pisemné ¢leny druzstva. --------=====---—-memeemeem -
4) Clenska schiize musi byt svolana alespofi patnact dnii pfedem vyvéskou v domé a
pisemnou pozvankou s udanim datumu, hodiny a mista konani ¢lenské schiize a programu
jednani. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i pisemné podkladové materidly pro jednani
&lenské schiize. Na &lenskou schiizi musi byt pozvani viichni ¢lenové druzstva. Clenové

predstavenstva a kontrolni komise se ¢lenské schiize ucastni z titulu své funkce. Kazdému
¢lenu druzstva i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas. -------------
5) Neni-li ¢lenska schilize schopna usnéset se, musi predstavenstvo svolat nahradni ¢lenskou
schiizi tak, aby se konala do 3 tydnii ode dne, kdy se méla ¢lenské schiize piivodné konat.

Néhradni ¢lenské schiize musi mit nezménény potad jednani a je schopna usnaseni za

ptitomnosti jakéhokoliv poctu ¢lentl druzstva. -------==-==mmmmmm oo

6) Ma-li ¢len druzstva za to, Ze pfijaté usneseni je v rozporu s pravnimi piedpisy nebo
stanovami druzstva, mize podat soudu navrh, aby vyslovil neplatnost usneseni ¢lenské
schiize. Navrh soudu mtize ¢len druzstva podat, pozada-li o zaprotokolovani namitky na
¢lenskou schiizi, ktera usneseni ptijala nebo jestlize namitky ozndmi predstavenstvu do
jednoho mésice od konani této clenské schiize. Navrh soudu Ize podat do jednoho mésice ode
dne, kdy ¢len pozadal o zaprotokolovani ndmitky nebo od ozndmeni namitky predstavenstvu.
Cl. 56 Predstavenstvo
1) Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo. —---------=-=mmmmmmmm oo
2) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem

predstavenstva jedna ptfedseda a v dob¢ jeho neptitomnosti nebo zaneprazdnéni

mistoptfedseda nebo jiny ¢len predstavenstva v poradi stanoveném predstavenstvem. ----------
3) Pravni tkony predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popt. mistoptedseda dalsi ¢len ptedstavenstva). Podepisuje-li predseda
spolu s mistoptedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena
predstavenstva. Pfedstavenstvo mize na zéklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim
druzstva 1 jiné fyzické Ci pravnické 0Soby. -----=-===-==mm=m oo

Cl. 57
1) Piedstavenstvo ma 5 Clentl. ==---=mm=mmmmmmm e
2) Funkce ¢lena predstavenstva zanikd volbou nového ¢lena predstavenstva, -------------

3) Clena piedstavenstva mize pied uplynutim funkéniho obdobi odvolat ¢lenské schiize ------
4) Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-1i pfedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce. -------------
5) V ptipad¢ smrti ¢lena ptedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani, a nebo jiného

cvwvr




6) Predstavenstvo, jehoZz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, miize jmenovat ndhradni ¢leny do

pristi clenské schiize, pokud neni zvolenych nahradniki, ktetfi by nastoupili na uvolnéné

misto Clena predstavenstva podle stanoveného potadi. --------====-=====mmmmmmmmmmm
7) Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z ¢lent druzstva tak, aby clenové

predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, piibuznymi v

fad€ prime, NEbO SOUIOZENCI. ==-======= == mm oo
8) Predstavenstvo voli ze svych ¢lenil predsedu druzstva (predstavenstva), (dale jen
,predseda®) popt. mistopiedsedu (mistopiedsedy). -------==-=====-==mmmmmmmmmmmmmm o

9) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dni od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napraveé
nedostatkill, ===-======mm o
10) Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odiivodiuje zpravidla ten, kdo je

predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni. ----------------------—-

11) Schizi pfedstavenstva se mohou zcastnit s hlasem poradnim pfedseda nebo jiny
povéteni clenové kontrolni komise. ------=-========mmemmmmmmem -
Cl. 58 Kontrolni komise
1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednéavat
stiznosti ¢lent druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost ¢lenské schiize a podava
mu zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla. ------------

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ti€etni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na uhrady ztraty druZstva. -==--=-===mmmmm oo
3) Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o
hospodateni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu ozndmit kontrolni
komisi vSechny skutec¢nosti, které mohou mit zdvazné disledky v hospodateni nebo
postaveni druzstva a jeho clentl. Povéteni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se
zOcastnit zasedani vSech orgdnli druzstva. ------=--=-==mmmmmmmm e

4) Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani
NApravy. ------------- e

5) Neodstrani-li piedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat

predstavenstvo o svolani Clenské schlize. ------=-=======mmmommom e --

6) Kontrolni komise ma 3 ¢leny. -------==-======mmmemmmm e -
7) Funkce ¢lena kontrolni komise zanik4 volbou nového jejiho ¢lena. ------------

8) Clena kontrolni komise mize pied uplynutim funk&niho obdobi odvolat ¢lenska schiize.
9) Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Nesmi tak vsak uéinit v dobg, které je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-1i kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

10) V ptipad¢ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani, nebo jiného

cvwvr

11) Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miize jmenovat ndhradni cleny
do pristiho ¢lenska schiize, pokud neni zvolenych ndhradniki, ktefi by nastoupili na uvolnéné
misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného pofadi. --------==-====mmmmrmmmmmm -
12) Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lenti druZstva tak, aby lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi v
fad¢ prime, NEbO SOUTOZENCI. === == mmm oo o oo o e e
13) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenli predsedu a mistopfedsedu. ----------==-=--==-=---o—-—-
14) Kontrolni komise se schazi podle potteby, nejméné jednou za tii mésice. ------------

15) Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkéch, kontrolach a
revizich, jakoz i ndvrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych




lhtutach povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol.
Jednotlivé zalezitosti pfedloZené k projednani uvadi a odiivodiiuje zpravidla ten, kdo je

predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni. —------------ ----

Cast VII. Hospodaieni druZstva
Cl. 59 Financovani ¢innosti druZstva
1) Druzstvo hospodafi samostatné a na svij U€et. =--==-=-=====mmmmmmmmmmmm oo

2) Néklady hradi druzstvo ze svych fondd, vytvarenych z ptijmi ze své ¢innosti, z prispévki
svych ¢lentl, poptipadé z dalSich zdroji. Druzstvo k zajisténi svého hospodateni vytvari

pEisludné fondy. ----mmmmmmmm e e
3) O svém finan¢nim hospodateni vede druzstvo tcetni evidenci podle piislusnych pravnich

PEEAPISH, ==mmmmmmmm e m e e e e e e }

Cl. 60 Fondy druZstva
1) Druzstvo ztizuje fond zékladniho kapitalu, nedélitelny fond a fond Gdrzby a oprav a fond
rezervni. Usneseni ¢lenské schiize mlize druzstvo zfidit dalsi fondy. ------------

2) Fond zakladniho kapitalu tvoii souhrn zékladnich ¢lenskych vkladi. Zapisovany zakladni
kapital druzstva ¢ini 50 000,- K¢. Zékladni kapital se zvysuje, resp. snizuje piijetim novych
Clent, resp. skoncenim Clenstvi v druzstvu. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych
e, o e
3) Ned¢litelny fond se tvofii ze zisku ostatniho hospodateni. Pfi svém zaloZeni ztizuje
druzstvo nedélitelny fond ve vysi 5 000,- K¢. Druzstvo dopliuje tento fond nejméné 10%
ro¢niho Cistého zisku az do doby, kdy vyse nedélitelného fondu dosdhne ¢astky rovnajici se
minimalné polovin¢ zapisovaného zakladniho jméni druzstva. Ned¢litelny fond lze pouzit na
uhradu ztraty ostatniho hospodafteni, na kryti vad panelové technologie a na slevy z najmu.
Nedélitelny fond nelze rozdé€lit mezi ¢leny druzstva za trvani druZstva. -----------=-==-emmmmmeevn
4) Fond udrzby a oprav zfizuje druzstvo pii zalozeni ve vysi 5 000 ,- K¢. Fond udrzby a
oprav se dlouhodobé¢ vytvari pravidelnym piispévkem, ktery je soucasti najemného nebo z
dalsiho plnéni ¢lenti druzstva. DalSim ptijmem fondu je 5% cistého ro¢niho zisku druzstva.
Prostfedky fondu udrzby a oprav Cerpé druzstvo ke kryti vydajii spojenych se spravou,
udrzbou a opravami domu a bytll. ------=======mmmm e ---
5) Druzstvo zfizuje rezervni fond ve vysi 5 000,- K¢. Piijmem fondu je odvod 5 % Cistého
ro¢niho zisku druzstva. Prostfedky rezervniho fondu mohou byt pouzity ke kryti ztraty
druzstva nebo ke kryti mimotadnych vydajt. Prostfedky fondu udrzby a oprav Cerpa druzstvo
ke kryti vydajh spojenych se spravou, udrzbou a opravami domu a byt. Vyuziti prostredka
rezervniho fondu schvaluje ¢lenska schiize. --------=---=======mcemmemmem e

Cast VIIL ZruSeni a likvidace
Cl. 61
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodi
stanovenych zZakonem. —-----=-=m s e
Cl. 62
1) O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schize. ------------

2) Toto rozhodnuti ¢lenské schlize o zruseni druzstva musi byt osvédéeno vefejnou listinou. -
3) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
NASLUPCE. —=mmmmmmmmmm oo oo o oo e

4) Rozhodne-li ¢lenska schlize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora. -------------

5) Zrusuje-li se druzstvo pii preméné, zrusuje se bez likvidace dnem i¢innosti piemény.

Pfeménou se rozumi fuze, rozd€leni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji obecné

zavazné pravni predpisy. —--------=mmmmmm



Cast IX Spole¢na ustanoveni
Cl. 63 Dorucovani
1) Druzstvo dorucuje svym ¢lenti pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpusobem a to na adresu, kterou mu ¢len sd€lil. ----------==-==--emcemmemmeemee o

2) Povinnosti druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna ------------

a) pti dorucovani pisemnosti funkcionadfem nebo ¢lenem druzstva, jakmile ¢len druzstva
pisemné potvrdi ptevzeti pisemnosti nebo prevzeti pisemnosti odmitne. -------------

b) pti dorucovani postou, jakmile posta pisemnost doruci do vlastnich rukou ¢lenu druzstva. -
3) Uginky doporuéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost druzstva vrati jako
nedorucitelnost, ¢len svym jedndnim doporuceni zmatil nebo jestlize ¢len druzstva
doporuceni pisemnosti odmitl, a to i na adresu, kterou ¢len druzstva sdélil. ----------------------
Cl. 64 Potitani ¢asu
1) Béh Ihity uréené podle dni pocitd dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
J@J1 POCALEK. ~mmmmmmmm e

2) Konec lhiity ur¢ené podle tydnti, mésicii nebo let ptipadé na den, ktery se pojmenovanim
nebo ¢islem shoduje se dnem, na ktery ptipadéd udalost, od niz lhita pocita. Neni - li takovy
den v mésici, padne posledni den lhiity na jeho posledni den. -------------
3) Byla-li lhtita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, ze nova lhita pocita bézet dnem,
ktery nasleduje po uplynuti lhiity pavodni. -------=-====mmmmmmmm e

4) Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhiity
nasledujici provozni den. —--==-=====mmm oo -
5) Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity dorucena
urc¢enému adresatu nebo jestlize byla podana na postu. ------==-=====-mmmmmmmmmm -
6) Pfedstavenstvo miize ze zavaznych diivodli prominout zmeskani lhlity, pozada-li o to ¢len

do patndcti dni ode dne, kdy pominula pti¢ina zmeskani a ucini-li v téze lhité¢ zmeskany
ukon. Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon u€inén, uplynul
jeden oK. —-mmmmmmm e

CL 65 Zavére&na ustanoveni
1) Podrobnéjsi pravidla pro uzivani, spravu, idrzbu a opravu domu a byt obsahuje domovni
T R
2) Zalezitosti neupravené témito stanovami se fidi obcanskym zakonem 89/2012 Sb. a
zakonem o obchodnich korporacich 90/2012 Sb. ------==--mmem e

3) Stanovy se méni timto novym znénim piijatym na ¢lenské schizi dne 26.5.2015 a nabyvaji
ucinnosti dnem schvéleni ¢lenskou schlizi. ----------======-=cmemmemm e

4) Registrované stanovy druzstva jsou ulozeny u predsedy druzstva. Na pozadani do nich

muze nahlédnout kazdy ¢len druzstva a kazdy novy uchazec, jako i osoby, které prokazi

pravni zdjem na nahlédnuti do Stanov. -=--==-=====mmm o m o



