DOMOVNI RAD

Bytové druzstvo Staromeéstska 7 a 9, Staromeéstska 2054/7, 370 04 Ceské
Budéjovice, IC: 25189328 (dale BD)

Clanek 1
Obecna ustanoveni

Domovni Fad upravuje podminky a zplUsob uzivani bytd a spoleCnych &asti bytového
domu ¢€.p.2053 a bytového domu €.p. 2054 (dale domu) ve vlastnictvi BD. Domovni fad
vychazi z platnych stanov BD, z najemnich smluv a platné legislativy, zejména zakonu ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ) a zakonu €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a dalSich souvisejicich predpisu.

Ustanoveni tohoto Domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uZzivaji
bytové jednotky (dale byt), spole¢né prostory a zafizeni v domech. Kazdy ¢len druzstva,
najemce a podnajemnik (dale uzivatel) jsou povinni zajistit, aby Domovni fad dodrzovaly
i osoby, které s nimi byt uzivaji, nebo je navstévuiji.

Kazdy uzivatel bytu je povinen pocinat si tak, aby neohroZoval, nerusil ani neomezoval
ostatni uzivatele a zajistil bezpe&nost domu.

Dodrzovanim Domovniho fadu je mozné predchazet poskozeni, Ci zcizeni majetku BD a
zajistit celkovou bezpecnost v domech ve vlastnictvi BD a tim snizovat naklady na jejich
udrzbu a opravy.

Clanek 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny

prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urené pro spole¢né uzivani, zejména:

- vodorovné a svislé konstrukce vcetné zakladi domu, obvodové stény domu, stfecha
véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodU, spole¢né antény, destovych
Zlabu a svodl venkovnich ¢&i vnitfnich, vehodu na stfechu,

- zaprazi, podchody, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvor( hlavni svislé konstrukce (okna),

- balkony i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkonu; tyto spole¢né
Casti jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivani uzivatele,

- vytahy v€etné technologie vytaha, v€etné strojoven a vytahovych Sachet,

- kolarny, su8arny, spole¢né sklepni prostory, sklepni kéje a mistnosti nachazejici se
ve spolecnych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako soucast bytu,

- rozvody tepla, studené a teplé vody, plynu, elektfiny, odpadni vody, rozvody
slaboproudu a zvonkova tabla a protipozarni zafizeni,

- pozemky v majetku BD a vnéjsi fasada budovy.

Clanek 3
Vzdjemna prdva a povinnosti

Prava a povinnosti z nagjmu byt jsou upraveny v pfisluSnych ustanovenich NOZ a
jeho provadécich predpisech a pfedpisech na né navazujicich a najemni smlouvou. V
pfipadé bytl uzivanych ¢leny druzstva (dale najemce) jsou prava a povinnosti dale
upraveny ve stanovach BD, pfip. mohou byt upraveny i usnesenimi ¢lenské schize BD.
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Uzivatelé bytu a nebytovych prostor jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat toho, aby
v domé bylo vytvoreno prostiedi zajiStujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon
prav a povinnosti vyplyvajici ze smluvnich vztahG nesmi bez pravniho divodu zasahovat
do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Pronajimatel - BD je povinen zajistit dodavku sluzeb souvisejicich s bydlenim tak, aby
zajistil uzivatelim bytd a najemcim nebytovych prostor plny a neruSeny vykon jejich
prav, spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostor, tedy vyuzivani vSech sluzeb
souvisejicich s bydlenim a zajiStovat administrativni prace spojené se spravou a
udrzbou domu a dle moznosti i jeho modernizaci.

BD vede technickou dokumentaci budovy a jejich &asti, véetné byt a nebytovych
prostor. BD pecuje také o zafizeni umisténa ve spolecnych ¢astech domu. BD zejména
zajistuje provadeéni pravidelné udrzby, pravidelné revize instalaci a zafizeni v domé na
zakladé pfislusnych pravnich predpisu.

Pronajimatel - BD je opravnén po pfedchozim pisemném oznameni najemci vstoupit
do bytu &i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu a nebytového
prostoru, potfebnych oprav spolec¢nych ¢asti, provedeni odeétu spotfeby enerqgii,
kontroly, pfipadné vymény méfidel tepla, teplé a studené vody a plynu. Ve vyjimecnych
pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na
majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu €i nebytového prostoru policii i bez souhlasu
uzivatele. O tomto zasahu vyrozumi pronajimatel - BD neprodlené najemce a pofidi o
zasahu pisemny protokol.

V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu, nebo nebytového prostoru z divodu
havarie apod. je najemce povinen v pfipadé dlouhotrvajici nepfitomnosti v byté oznamit
pronajimateli - BD osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, a sdéli pronajimateli - BD kontaktni
telefon a adresu na tuto osobu.

Ndjemce bytu je povinen Ffadné uzivat a udrzovat byt a spoleéné Casti domu v
pofadku. Dale najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu, a to v souladu s uzavienou najemni smlouvou, stanovami BD a platnou
legislativou.

UzZivatel je povinen pfi uZivani vytahu dodrZovat ,Navod na pouzivani vytahu®.

Najemce je povinen udrzovat byt a jeho vnitini zafizeni, elektroinstalaci a dalsi
rozvody, které nejsou soucasti spoleCnych ¢&asti domu na svlj naklad ve stavu
zpUsobilém k fadnému a bezpecnému uzivani a zajistit na svlj naklad odstranéni jejich
zavad a poskozeni, které byly shledany pfi¢inou omezeni provozu pro ostatni uzivatele
domu anebo které vyplyvaji z revizi a prohlidek.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény,
umistovat jakékoliv pfedméty a zafizeni na fasadu budovy, venkovni okenni parapety a
okenni ram bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfiemz poruseni
téchto povinnosti se povazuje za hrubé porudeni povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu.

Najemce je povinen oznamovat pronajimateli - BD veskeré stavebni Cinnosti a opravy
provadéné v byté vyjma drobnych oprav v byté a bézné udrzby bytu, pficemz poruseni
téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu.

Najemce je povinen provadét stavebni cinnosti a opravy v byté vsouladu se
stavebnim zakonem v platném znéni, pficemz poruseni téchto povinnosti se povazuje za
hrubé porudeni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Najemce je povinen predat pronajimateli veSkeré podklady souvisejici se stavebni
Cinnosti a opravami v byté, které podléhaji stavebnimu povoleni, ohlaseni stavebnich
Uprav nebo hlaseni udrzovacich praci do 30 dnl po dokonéeni praci nebo do 15 dnli od
vydani kolaudacniho souhlasu.

Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odstranéni zavad a poSkozeni, které na
spolecnych &astech domu zpUsobil sam nebo zapficinil jejich posSkozeni a uhradit i
Skody, které zpUsobili ti, ktefi byt uzivaji nebo ho navstévuiji.

Najemce nebytového prostoru je povinen uzivat tento prostor v souladu s najemni
smlouvou a timto domovnim fadem.
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Najemci bytl i nebytovych prostor jsou povinni dbat na to, aby se pfedchazelo
vyskytu hmyzu v bytech a nebytovych prostorach a rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt
hmyzu je najemce povinen neprodlené oznamit pronajimateli - BD Kk zajisténi
prislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vSichni uzivatelé bytl a nebytovych prostor,
kterych se pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit
pfistup do bytu a nebytového prostoru. V opacném pfipadé, bude-li nutny opakovany
zasah z divodu nezpristupnéni nékterého z byt €i nebytovych prostor, budou naklady
na marny zasah preuctovany tomuto najemci.

Najemce je povinen seznamit se s platnymi bezpe€nostnimi a hygienickymi zékony a
predpisy a tyto dodrzovat. Pfedev§im se zdlraznuje povinnost najemce seznamit se
s obecné zavaznymi pozarnimi predpisy atyto dodrzovat. Skladovani hoflavin je
upraveno zvlastnimi pfedpisy.

V pfipadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, mize dat tfeti osobé do podnajmu
byt nebo jeho &ast pouze se souhlasem pronajimatele - BD. Zadost o udéleni souhlasu k
podnajmu i souhlas s podnajmem vyzaduji pisemnou formu. Podnajem bytu nebo jeho
Casti bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele - BD se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z najmu bytu.

V pfipadé zaniku najmu bytu a nebytového prostoru je najemce povinen odevzdat byt
a nebytovy prostor zpét pronajimateli v den, kdy najem konci. Najemce odevzda
vyklizeny byt a nebytovy prostor ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné
opotfebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Je zakazano vyhazovat potraviny, krmivo a rizné pfedméty z okna a balkonu domu.
Je rovnéz zakazano vyhazovat nedopalky cigaret a klepat popel z cigaret z oken a
balkont domu.

V zajmu ochrany majetku najemce bytu se doporucuje, aby tento mél uzavieno
pFislusné pojisténi na Skody vztahujici se k bytu a jeho vybaveni.

Clanek 4
UzZivani spolecnych ¢asti domu

Spole¢né c&asti domu se uzivaji jen k u€ellm odpovidajicim jejich povaze a uréeni
tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivateld v domé. Umistovani
jakychkoliv pfedmétl, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach
dovoleno. Vchody, podchody, chodby, priichody a schodisté musi zlstat volné.

Spolecné prostory a zafizeni domu se mohou uzivat pouze k uc¢elim, k nimz jsou
uréeny. Pronajimatel - BD mlze vydat ¢asové omezené povoleni k pouziti spoleénych
prostor pro uzivatele bytd a nebytovych prostor pro jiny ucel.

Neni dovolen vstup na stfechu domu bez souhlasu BD s vyjimkou mimofadnych
situaci souvisejicich s ohrozenim zdravi obyvatel domu nebo ohrozenim technického
stavu domu.

Parkovani motorovych vozidel ve spole¢nych ¢astech domu je zakazano.

Kuzavérdm vody a plynu, kanalizacnim Ccisticim otvordm a jinym podobnym
zafizenim, pokud jsou umisténa ve spoleCnych Castech domu, musi byt zajistén vzdy
volny pfistup.

Osoba, ktera z havarijnich divodu wuzaviela domovni uzavér plynu, musi
bezodkladné informovat havarijni sluzbu dodavatele plynu a fidit se jejimi dalSimi
pokyny.

Vyvésky, napisy a jiné formy informacnich sdéleni, které neslouzi k potfebam
pfedavani informaci BD ¢&i spravcem domu uzivatelim, mohou byt umistovany ve
spole¢nych ¢astech domu pouze se souhlasem BD.

Najemci byt a nebytovych prostor jsou na vyzvu BD povinni zanechat nedovoleného
uzivani spole¢nych prostor.

Najemci bytl, nebytovych prostor a pfisluSenstvi k bytim jsou povinni zejména:
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- udrZovat na vlastni postovni schrance aktualni oznaceni jmény pro dorucovani posty,

- umoznit pfistup k uzaveéram, hydrantim, méfi¢m, stoupacim vedenim,

- zabezpecit, aby vdomé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, ¢i jinak nebezpecné
a nebylo nekontrolovatelné uzivano otevieného ohné,

- zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojem plisni, zapachu, Sifeni
hmyzu a hlodavci,

- je zakazano uskladrnovat véci mimo sklepni koje,

pfi uskladnéni véci ve sklepnich kéjich musi uzivatel dbat na dodrzovani

bezpecnostnich, pozarnich a hygienickych pfedpisu.

Domovni odpad jsou uzivatelé bytl a najemci nebytovych prostor povinni ukladat pouze

do kontejnerd k tomu urCenych. Skladovani odpadld ve spole€nych prostorach je

zakazano.

Je zakazano koufeni ve vSech spole¢nych prostorach domu.

Z divodu hygienického a protiepidemického neni dovoleno krmeni holubll a ostatniho

ptactva na balkonech a oknech bytd ani ve spole¢nych ¢astech domu.

Clanek 5
Zajisténi poradku a cCistoty vdomé

Uzivatelé bytd a najemci nebytovych prostor jsou povinni udrzovat v domé pofadek a
gistotu, stejné tak v jeho okoli. Uklid spolednych prostor je zajistovan externi firmou,
pficemz naklady na uklid jsou hrazeny z fondu oprav, ale mohou byt se souhlasem
Clenské schuze rozuctovany mezi najemce v souladu s najemni smlouvou a platnou
legislativou.

Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych. Je
zakazano tuto ¢innost provadét z oken a balkénu.

Je zakazano obsah svych schranek (pfedevsim reklamy) vyhazovat na zem, nebo
ponechavat kdekoliv u schranek a jejich okoli. Rovnéz je zakazano vhazovat sv(ij obsah
schranek do jinych postovnich schranek, €i schranky BD.

Najemci bytd pIné odpovidaji za osoby, kterym vydali klice a Cipy k otvirani dvefi od
domu. Uzivatelé bytd plné odpovidaji za osoby, kterym umoznili vstup do domu, a dale
za jimi zpusobené Skody a nepofadek. Mimoradné znecisténi spole¢nych ¢asti domu je
uzivatel bytu povinen neprodlené odstranit.

Odpadky vzniklé pfi b&Zném uzivani bytu se ukladaji do nadob k tomu urCenych
ukladat do nadob odpad vznikly pfi prestavbé bytu. Nepotfebné a rozbité zafizovaci
predméty a dalSi odpad nesouvisejici s béznym uzivanim bytu jsou povinni uzivatelé
bytd odvazet do sbérnych dvorl. Predstavenstvo mlze v odivodnénych pfipadech
zorganizovat hromadny odvoz odpadu odlozeného ve spoleCnych ¢astech domu.

Clanek 6
Klice a jejich uzivani

Kazdy najemce bytu ma narok na kli¢ od vstupnich dvefi domu v€etné Cipu k otvirani
dvefi, od vstupnich dvefi do sklepnich prostor a od kolarny s vyjimkou prostor, do nichz
je vstup povolen pouze clenim predstavenstva nebo jinym osobam se souhlasem
pfedstavenstva (napf. vytahova Sachta a strojovna, stfecha atd.). Za vyrobu kopii klicl a
nakladani s kopiemi kli¢l je odpovédny kazdy najemce. V pfipadé, kdy vyrobu kopii
zajistuje BD, déje se tak na naklady najemce pozaduijiciho jejich vyrobu.

Klice od domovnich dvefi vCetné Cipu k otvirani dvefi uzivaji i ¢lenové domacnosti
najemce, popfipadé ostatni uzivatelé bytd, ve vyjimeCnych pfipadech mohou byt kli¢e
zapujéeny i osobam, které v domé nebydli (oSetfovani nemocného, uklizec¢ka apod.).
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Kazdy uzivatel bytu a nebytovych prostor musi zajistit uzamcéeni vchodovych dvefi do
domu v dobé nejpozdéji od 22.00 hodiny.

Kazdy najemce je povinen po zaniku prava najmu bytu odevzdat vSechny klice, které ma
k zamkam v domé v&etné kli¢l od bytu pronajimateli - BD, a to bez nahrady.

Uzivatelé bytl jsou pfi pouziti dalkového otevirani dvefi domu z bytovych telefonu

povinni zkontrolovat, koho do domu vpous$téji a neotvirat dvefe automaticky bez dotazu
pres telefon.

Clanek 7
Prani a suseni pradla

Prani pradla v prackach pro domacnost je povoleno za podminky dodrzeni noéniho klidu
tj. od 22.00 hod. do 06.00 hod.. V pfipadé poskozeni a zavad, které vzniknou v bytu
najemce, pfipadné v bytu pod nim z dlivodu prani, je jeho najemce povinen odstranit na
svUj naklad, a to i v pfipadé Skod zplsobenych na spole¢nych ¢astech domu.

Spole€¢nou susarnu je opravnén pouzivat kazdy najemce. Provoz v su$arné organizuje
predstavenstvo.

V susarné neni dovoleno uskladriovat jakékoliv odloZzené pfedméty nebo zafizeni. Je
zde zakazano koufit a pouZzivat otevieného ohné.

Clanek 8
Uzivani sklepu

Ve sklepech neni dovoleno uskladfiovat odlozené pfedméty a nepotfebna zafizeni
Z bytu.

Sklepni kéje jsou urCeny pfedevsim k ukladani véci uzivateld bytd. Kazdy uzivatel bytu
je povinen dodrzovat platné hygienické pfedpisy a ucinit takova opatfeni, aby véci
uskladnéné v jeho sklepni kdji nebyly zdrojem zapachu, rozSifovani hmyzu a hlodavc,
pfipadné jiné nakazy.

Ve sklepnich kdjich je zakazano skladovat nebezpeéné chemické a hoflavé latky.

Ve sklepech neni dovoleno koufit a uzivat otevieného ohné.

Clanek 9
Vyvésovani, vykladani, klepani a ¢isténi véci

Pfedméty nevzhledné, necisté a zapachajici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat
v okennich a balkénovych prostorach.

Kvétiny v oknech a na balkbnech musi byt zajiStény proti padu a nesmi svym rustem
poskozovat fasadu domu.

Je tfeba dbat na to, aby voda pfi zalévani kvétin a z povéSeného pradla nestékala po
konstrukci domu do nizSich pater. VyvéSené a vykladané predméty a véci nesmi stinit
okna a balkony jinych najemci bytu.

Clanek 10

Zvirata vdomé a spole¢nych prostorach domu



Chovat psy, kocky a jind drobna domaci zvifata je povoleno jen za podminky, ze
poCtem, hlukem a pachem nerusi ostatni uzivatele bytd v domé& a nejsou zdrojem
zdravotnich zavad a neznecistuji spole¢né Casti domu.

Chovatel zvifat je povinen zajistit, aby se chovana zvifata nezdrzovala ve spole¢nych
Castech domu bez dozoru.

Kazdy uzivatel bytu je povinen odstranit sam nebo na své naklady znecisténi nebo
zavady, které na spole€nych ¢astech domu nebo pozemku zpUsobilo domaci zvire, které
chova. Stejnou povinnost ma i v pfipadé, ze ke znecisténi nebo zavadam doslo
domacim zvifetem chovatele, ktery byl u ného na navstévé.

Chov uzitkovych domacich zvifat (slepic, kraliki aj.) je zakazan. Rovnéz tak chov
jedovatych a nebezpecnych zvirat.

Pro chov a drZeni zvifat plati ustanoveni § 2258 NOZ. Vyvola-li chov zvifete potifebu
zvysenych nakladd na udrzbu spole€nych €asti domu, nahradi najemce tyto naklady
pronajimateli — BD.

Clanek 11
Klid vdomé

Uzivatelé bytl jsou povinni zajistit, aby oni sami a dale osoby, které s nimi bydli nebo
které je navstivi, uzivali byt a spoleCné prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni ngjemce nadmérnym hlukem a zapachy.

V dobé od 22.00 hod. do 06.00 hod. jsou uzivatelé povinni dodrzovat no¢ni klid. V dobé
tohoto klidu smi byt provozovana zafizeni vydavajici a Sifici hluk jen takovym
zpusobem, aby ostatni nezu€astnéné osoby nebyly nikterak ruseny.

V pfFipadé schvalené rekonstrukce, &i jinych praci v domé a pfi pouziti hluénych nastroj
jako napf. prfiklepova vrtacka, sbijeci kladivo a za pouziti hluénych ruénich nastrojl
(kladivo, sekag, Skrabka na sténu aj.) jsou uzivatelé bytd povinni tyto prace provadét jen
v pracovnich dnech a o sobotach od 8.00 hod. do 20.00 hod.. V nedéli a o svatcich je
povoleno provadét tyto prace pouze svyslovnym souhlasem predstavenstva
v dohodnutém ¢asovém useku.

Uzivatel bytu, ktery planuje provadét ve svém bytu hluéné prace trvajici déle nez jednu
hodinu, je povinen pisemné informovat o svém zaméru pfedstavenstvo a uzivatele
ostatnich bytd vdomé& vyvéSenim oznameni na nasténku. V oznameni uvede
predpokladany €asovy rozsah hlu¢nych praci a tel. islo kontaktni osoby odpovédné za
dodrzovani tohoto ustanoveni Domovniho fadu pfi provadéni praci.

Klid v domé jsou povinni dodrzovat i ndjemci nebytovych prostor.

Clanek 12
Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dot€ena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpis(.

Ustanoveni Domovniho fadu se vztahuji na vSechny uzivatele bytd a ngjemce
nebytovych prostor v domé.

Opakované a hrubé porusovani Domovniho fadu a pozarnich pfedpist a smérnic mlze
vést k ukon€eni najemni smlouvy.

Pfredstavenstvo je povinno zajistit, aby Domovni fad byl trvale vyvéSen v domé na misté,
které je bézné pristupné vSem uzivatelim byt a najemcim nebytovych prostor.
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Tento Domovni fad byl schvalen usnesenim pfedstavenstva dne 4.unora 2019 a timto
dnem nabyva ucinnosti.



