Névrh stanov Bytového druzstva Kréinova 14 CB

Cast 1.
Zakladni ustanoveni
Cl.1

1) Firma: Bytové druzstvo Kréinova 14 CB

2) Sidlo: Kréinova &p. 1095/14 . 370 11 Ceské Budgjovice

3) Vlastnictvim druZstva je bytovy diim Kréinova 1095/14 se v§emi bytovymi jednotkami,
nebytovymi a ostatnimi prostory, se stavebni parcelou ¢. 2196/49 o vyméte 384 m2, na niz
je dim postaven a idedlni 1/3 stavebni parcely ¢. 2196/610 vyméie 32 m2

(ptistfesek na kontejnery), vie v katastralnim izemi Ceské Budgjovice 2.

4) Bytové druzstvo (déle jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym
soudem Ceské Budgjovice, v oddile Dr vlozka 428, ICO: 25187066

Pravni poméry druZstva upravuje zakon a tyto stanovy.

CL2

1) Druzstvo je spolecenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za ticelem zajiStovani bytovych
potieb svych ¢lenti. Cinnost druzstva se Fidi témito stanovami a v &astech v nich neupravenych
zakonem 90/2012 Sb,zakonem 89/2012 Sb.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.

4) Vypotadaci podil se rovna zdkladnimu ¢lenskému vkladu a dal$imu ¢lenskému vkladu

5) Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast I1.
Cinnosti druzstva
ClL3

1) Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi druzstevniho domu s nebytovymi prostorami, na
spravé a provozu tohoto domu a byt a ostatniho majetku druzstva.

2) Pfedmétem cCinnosti druzstva je zejména:

a) ¢innost za Ucelem zajiStovani potreb svych ¢lend spocivajici predevsim v provadéni popf.
zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovych
prostorti

b) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byta a nebytovych prostor

¢) ptidélovani bytil, nebytovych prostor a uzavirani ptislusnych smluv,

Cast II1.
Clenstvi v druZstvu
Cl 4
Vznik ¢lenstvi

1) Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrZovani stanov a
ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi vznika pii splnéni viech podminek stanovenych zikonem a témito stanovami, a to :

a) dnem vzniku druZstva pfi zalozeni druzstva

b) pfedloZenim pisemné piihlasky o Clenstvi sou¢asnym najemcem konkrétniho bytu ustavujici
schiizi a v ndvaznosti na to pak dnem zapisu druzstva do obchodniho rejstiiku:

¢) zaplacenim vstupniho vkladu najemcem bytu ve vysi 1600,-K¢ v den ustavujici schiize druzstva



2) Jako dédic druzstevniho podilu se miize stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz
fyzicka osoba, kterda nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

3) Clenstvi vznika pii splnéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a) dnem vzniku druzstva pii zaloZeni druzstva,

b) pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu,

¢) dnem rozhodnuti predstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym

v tomto rozhodnuti.

d) za €lena druzstva nemiize byt piijat ob¢an, ktery byl z druzstva jiz dfive vyloucen podle stanov o
vylouceni z druZstva,a to pii kazdé podmince vzniku ¢lenstvi.

e) Clenstvi pravnickych osob je vylouceno

Nové podminky ¢lenstvi neplati pro ¢leny, ktefi jiz byli ¢leny druzstva v dob¢ piijeti zmény stanov.
CLS

1) Rozhodnutim ptedstavenstva €lenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za
¢lena na zékladé pisemné piihlasky, zdkladniho &lenského vkladu popt. zalohy podle Cl. 14

odst. 2. Ptihlaska uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a
vzdy obsahovat firmu druZstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi.

2) Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlaSce nejpozdéji na prvni schizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti mtze uchazec
podat ve Ihat€ 15 dnii ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke ¢lenské schiizi, ktera je projedna
pfi nejbliz§im zasedani.

3) Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad popft. zalohu na dalsi ¢lensky vklad uchazeci o €lenstvi,
kterého nepftijalo za €lena, do tficeti dnli ode dne nabyti i€innosti rozhodnuti o nepiijeti

uchazece za Clena druzstva.

CL 6
Druzstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druZstvu.
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
3) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

ClL7
Spole¢né ¢lenstvi manzZeli

1) Spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného
jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném
najmu manzeld.

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucésti spole¢ného jméni manzelt, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeld.

4) Je-1i jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle obCanského zadkona odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem
druzstva. V piipad¢€ zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni
pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

5) Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manZeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manZzeld, nema tato
skutec¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

6) Spolecné ¢lenstvi manzeld zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jmeéni manzeli,

b) marnym uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle obcanského zakoniku,

¢) rozhodnutim soudu,



d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,
e) smrti jednoho z byvalych manzelt,
f) vylou¢enim jednoho z manzell z druzstva z diivodl spocivajicich vyhradné na stran¢ tohoto
manzela.
Cl. 8

1) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelli nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfemenilo na jejich Clenstvi spolecné.

2) Existence spolecného ¢lenstvi manzel nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z
nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.

Cl. 9 Splynuti druzstevnich podili

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich
podild spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tietich osob
zaniknou, ledaZe dohoda clena druzstva s takovou tieti osobou urci jinak.

C1. 10
Preména ¢lenstvi

K pteméné Clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manZelii méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manZeld nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelli méni na spolecné
¢lenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manzeli nebo byvalych manzeli nebo rozhodnutim soudu.

CL11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozd¢leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo
dvou druzstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho
nebytového prostoru. Clen, jenz je ptivodnim vlastnikem rozdélovaného druZstevniho podilu, ruéi
za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni u€inky rozd€leni druzstevniho podilu
nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zékladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
rozdéleného druzstevniho podilu. Pti rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu
druzstevnich podilii vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podila bude
spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru.

Cl 12
Clenska prava

Clen druZstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zdkonného zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schuize,

b) volit a byt volen do orgdni druZstva, pokud je svépravny a splituje podminky jinych pravnich
ptedpistl, popt. stanov druzstva,

¢) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na orgény druzstva a
byt informovan o jejich vytizeni,

d) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé€ rozhodnuti
o pridéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného ptredstavenstvem druzstva,

dale na zéklad¢ prevodu druzstevniho podilu nebo jeho Casti, zanikne-li se zdnikem c¢lenstvi
pfevodce v bytovém druZstvu i jeho ndjem bytu a splni-li dal§i podminky ur¢ené stanovami,

e) platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v
rozsahu Uc¢eln€ vynaloZenych nakladii k druzstvu vzniklych pii spravé druzstevniho bytu,
vcetné nékladl na opravy, modernizace a rekonstrukci domu,



f) vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schiize,
g) obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na tthrady za plnéni
poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na
vypotadani pteplatkli z tohoto vyuctovani podle obecné zdvaznych pravnich predpisi, t€chto
stanov a zasad schvélenych ¢lenskou schiizi,
h) ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pouzivat vyhod, které druzstvo svym ¢lenim
poskytuje
Cl 13
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zakon, jiné pravni ptedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organa druzstva,

b) dodrzovat domovni fad, dodrzovat piedpisy o pozarni ochrang, fadn¢ uZzivat a udrzovat
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor vcetné spolecnych prostor a zafizeni domu a
chranit majetek druzstva pted ohroZenim, poSkozenim, zni¢enim nebo ztratou,

¢) na zéklad¢ smlouvy o najmu bytu ve lhité stanovené druzstvem pievzit druzstevni byt nebo
druzZstevni nebytovy prostor, v pfipadé opozdéného pievzeti druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera takto vznikne,
jakoz i nahradit bytovému druzstvu $kodu, ktera vznikne opozdénym oznamenim,

d) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lend bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€etné v€asného oznamovani zmeén tykajicich
se Clena a ptislusniki jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozuc¢tovani cen za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti,
e) predlozit druzstvu smlouvu o pfevodu druzstevniho podilu na jinou osobu nebo pisemné
oznamit druzstvu tento prevod a doloZit jej pisemnym souhlasem nabyvatele,

f) provést pti predani bytu mezi pfevodcem a nabyvatelem druzstevniho podilu podle CI. 15 a
pii viméné bytu podle Cl. 37 vzajemné vyrovnani pro piipad zjisténi skod v byté &i potizeni
nadstandartniho vybaveni v byté,

g) umoznit osobam poveérenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly technicky
stav druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a stavy métidel, provadély
opravy, udrzbu a instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné k fadnému provozu domu a
bytl,

h) ptispivat podle svych moznosti k Gspé$né Cinnosti druzZstva,

i) hradit veskeré opravy v byté podle Cl. 27 odst. 2 stanov,

Cl. 14
Clensky vklad

1) Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem.
2) Zékladni €lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 1.600,00 K¢. Po dobu trvani
Clenstvi v druzstvu nesmi vyse clenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.
3) V ptipadé zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu se
postupuje podle zdkona.
ClL 15
Pievod druZzstevniho podilu

1) Pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji viici druZstvu dnem doruceni u¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druZstvu, ledaZze smlouva urci €inky pozdéji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy mé doruceni pisemného prohlaSeni prevodce a nabyvatele o

uzavieni takové smlouvy. P¥i pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle Cl. 4.



2) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, dochazi k ptfevodu najmu druzstevniho bytu,
anebo pievodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to v¢éetné vSech dluhli prevodce vici bytovému druzstvu a dluhti
bytového druzstva vii€i prevodeci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu prevodcem,
anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu za podminek uréenych
stanovami. Pfevodce druZstevniho podilu je povinen doloZit nabyvateli potvrzeni druZstva jaké
dluhy souviseji s pfevadénym druzstevnim podilem popft., Ze takové dluhy nejsou. Pfevodce
druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

3) Pro rozhodnuti piedstavenstva o zaregistrovani prevodu druzstevniho podilu musi byt:

a) v predlozené dohod¢ nebo ozndmeni uvedeny zavazky a pohledavky k prevadénému bytu a
vzajemné vyrovnani pro piipad zjisténi Skod v byt€ Ci pofizeni nadstandartniho vybaveni v byté,
b) ovéfené podpisy strany pievadéjici a nabyvajici.

Cl 16
Prevod casti druzstevniho podilu

Clen miize prevést ¢ast svého druzstevniho podilu za podminek uvedenych v CI. 11 na jiného &lena.

ClL. 17

Zanik Clenstvi
Clenstvi v druZstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a Clenem druzstva,
b) vystoupenim cClena,
¢) vyloucenim clena,
d) prevodem druzstevniho podilu,
e) pfechodem druZstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druZstva,
g) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,
h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku Clena,
1) doruenim vyrozumeéni o netispé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v
exekuci nebo, nejsou-li €lenské prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym natizenim
vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exeku¢niho
piikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhiity uvedené ve vyzve ke 5
splnéni vyméhané povinnosti podle obecné zavazného pravniho ptedpisu, byl-li v této lhute
podéan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto névrhu,
j) pokud ¢len po ptevodu bytu do vlastnictvi nezaplatil do 30 dnt zdkladni ¢lensky vklad podle
Cl. 14 odst. 2).
k) zdnikem druzstva bez pravniho nastupce.

Cl. 18

Dohodou o zéniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, kon¢i ¢lenstvi v

ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrZi ¢len.

Cl. 19
Vystoupeni

1) Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikéd uplynutim vypovédni doby dvou mésicli; béh
této lhlty zacind prvnim dnem kalendarniho mésice nésledujiciho po doruceni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni z druzZstva.

2) Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném



ozndmeni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni o vystoupeni
bytovému druzstvu ve lhiité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédeél nebo mohl dozveédét o této
zmeéng, nejdéle vSak do 3 mésict poté, kdy Clenské schlize o zmeéné stanov rozhodla, jinak se k
pravu Clena vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov nepiihlizi. Zména
stanov neni pro vystupujiciho ¢lena uc¢innd a vztah mezi bytovym druzstvem a clenem se tidi
dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanika uplynutim kalendainiho mésice, v
némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

3) Oznameni o vystoupeni miiZze ¢len odvolat jen pisemn¢ a se souhlasem druzstva.

Cl. 20
Piechod druzstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu ptechdzi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, vCetn¢ prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelll, pfechdzi na pozlstalého manzela, k
tomu se piihlédne pti vyporadani dédictvi.

Cl. 21
Vylouceni ¢lena z druZzstva

1) Clen miize byt z druzstva vylougen rozhodnutim piedstavenstva druzstva, pokud zdvaznym
zpusobem nebo opakované porusuje svoje clenské povinnosti nebo piestal spliiovat podminky
pro vznik ¢lenstvi, zavrZzenihodnym zpisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmi druzstva
nebo jeho ¢lenti, nebo po dobu alespon jednoho roku neozndmil zménu své adresy evidované v
seznamu ¢lent a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym, nebo zneuzil seznam ¢lenti, nebo
byl-li pravomocné odsouzen pro timyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi,
nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

2) Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, 1ze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrub¢€ svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobg,
ktera bydli v domé, kde je ndjemctim byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto dom¢ nachézi.

3) Clenstvi zanika dnem doruéeni pisemného ozndmeni predstavenstva &lenovi. Rozhodnuti o
vylouceni spolec¢nych ¢lenli (manzelll) se samostatn¢ dorucuje kazdému z manzela.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
¢lena druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipadé, ze poruseni ¢lenskych
povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vyloudit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy Ize vzdy v ptipadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi
druZstva.

4) Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni miize
¢len podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve lhiité tficeti dnil ode dne doruceni ozndmeni
o vylouceni, k ndmitkam podanym v rozporu s tim se neptihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat
pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi. V ptipadé
vylu€ovani spole¢nych ¢lenti (manzell), ma kazdy z manzell pravo vznést namitky proti
rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili druhého manzela.

5) Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek miiZze vylu€ovany ¢len podat ve lhité tii
mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho fizeni druzstvo nemize vici tomuto ¢lenovi uplatnit Zddna prava plynouci ze
zaniku jeho Clenstvi. Vylu€ovany ¢len nemtize, do doby kone¢ného rozhodnuti o jeho vyloucenti,



nakladat s druzstevnim podilem podle CL.15,16, 17, 18, 37 a 38.

6) Rozhodnuti ptfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lend.

7) Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podéni namitek, nebo dnem,
kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.
8) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylou€eni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se neptihlizi. Toto
neplati, pokud vyloucend osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala.
Ptedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v ptipadech, v nichz probiha fizeni o
prohldseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzZstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruSeno,
nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti
o vylouceni jsou diivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

9) Vypotadaci podil se rovna zédkladnimu ¢lenskému vkladu a dal§imu ¢lenského vkladu.

Cl. 22
Zanik druzstva

Clenstvi zanikd zanikem druzstva bez pravniho nastupce, dnem vymazu druZstva z vetejného
rejstiiku.

C1. 23
Seznam ¢lenu

1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu ¢leni se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovant,

b) den a zptlisob vzniku a zapisu Clenstvi v druzstvu vyse ¢lenského vkladu a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

2) Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu idajii evidovanych v seznamu ¢lenti
bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. DruZstvo je povinno provést zapis
zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokdzana.

3) Do seznamu ¢lentt mé pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém cClenstvi a
obsahu svého zédpisu v seznamu Clent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné néklady s tim spojené.
4) Predstavenstvo je povinno umoZznit nahlédnout do pfisluSné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osve&dEi pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis
tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéten.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lent, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro své
potteby ve vztahu k ¢leniim druzstva. Za jinym G€elem mohou byt tyto idaje pouZity jen se
souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

6) Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu ¢lenii bez
zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti seznamu piedstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. 7

7) Jiné osobé¢ poskytne druzstvo idaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zadkonem upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani tdaji osobou vedouci
evidenci investi¢nich néstrojl, nebo jinymi pravnimi predpisy.



Cast IV.
Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu a nebytovych prostor

Cl. 24

Ptenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu

Predstavenstvo mize smlouvou o ndjmu prenechat druzstevni byt (nebytovy prostor) fyzické
osobé, 1 kdyz neptijde o ¢lena druzstva v ptipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema

zdjem zadny z ¢lent druzstva. Stejné mize predstavenstvo prenechat byt (nebytovy prostor) tomu,
kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu. VySe najemného a uhrady za plnéni poskytovana s
uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se urci ve smlouve.

Cast V.
Najem druZzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 25
Vznik niajmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

1) Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznika:

a) smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu (najemci) do uzivani
druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor); neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, ze
smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu neurcitou,

b) pievodem druzstevniho podilu podle Cl. 15 nebo pfevodem &asti druzstevniho podilu podle
Cl. 16.

¢) piechodem druzstevniho podilu podle CI. 20.

2) Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zaklad¢ rozhodnuti o ptidéleni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
vydaného ptfedstavenstvem druzstva,

b) na zédklad¢ dohody o vyméné bytu.

3) N4jemni smlouva musi obsahovat oznaceni druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), jeho ptislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zpisob vypoctu ndjemného a tthrady za
plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo jejich
vys$i. Nagjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 26
Prava a povinnosti z najmu bytu

1) Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manZzeli — spolenymi najemci mohou na zakladé
jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé piimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoZ i osoby,
které Ziji s nagjemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len —
najemce neprodlené ozndmit druzstvu. Pokud ndjemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za
hrubé porusSeni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu.

2) Krom¢ prava uzivat byt ma ¢len - najemce druzstevniho bytu a na zéklad¢ jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uZivat spole¢né prostory a zatfizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichZz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3) Njemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi
zajist'ujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav

4) Pokud vi n4jemce piredem o své neptitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, 1 o tom, Ze
byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to v¢as druzstvu.
Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu nebo
nebytového prostoru v ptipade, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema li ndjemce takovou
osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se



to za hrubé poruSeni povinnosti najemce.
5) Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domécnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
podminkach.

C1. 27

1) Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

2) Veskeré opravy u bytu souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymeén zatizovacich pfedmétt a
naklady spojené s béznou udrzbou zajist'uje a hradi najemce. Jedné se o veskeré opravy a

vymeény instalacnich lezatych rozvodi vody, plynu, kanalizace, Gstfedniho topeni- vyménu
termostatickych hlavic, bytové uzavéry a elektroinstalace od bytového rozvadéce véetné bytovych
jisti¢,hlavniho jisti¢e pro bytovou jednotku a bytové zasuvky + vypinace, rozvody kabelové
televize, STA vcetné ucCastnické zasuvky atd.). Dale se jedna o opravy a vymény vybaveni a zatizeni
bytu (plynové a elektrické spotiebice, podlahova krytina, nenosné bytové pricky, vnitini omitky,
vétraci priduchy, dlazby, obklady, bytové jadro vEetné vybaveni, bytové a vnitini dvete, okna a
balkonové dvefte, atd.). Totéz plati 1 pro sklepy, poptipad¢ dalsi prostory patiici k bytu.

3) Z prosttedka druzstva jsou hrazeny dodatecné investice a ostatni provozni naklady jako jsou
opravy a vymény spole¢nych instalacnich rozvodii v bytech. Jedna se o svislé vodoinstala¢ni,
kanaliza¢ni, plynové a topné rozvody vetn€ vymeny radiatorovych téles, rozvody STA.

Cl 28

1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fddnému uZivani bytu, nebo
jimiZ je vykon prava ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu ohroZen, ma ¢len pravo po piredchozim
upozornéni druzstva zédvady odstranit v nezbytné mite a pozadovat od ného nahradu ucelné
vynaloZenych nakladi. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu.
Pravo zanikne, nebylo-1i uplatnéno do Sesti mésicii od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se ¢len - ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo
a pozadovat od néj nédhradu.

3) Clen - najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéiené
osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyZzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy
ostatnich byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena
instalace a udrzba zatizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet
namétfenych hodnot. Stejné€ je povinen umoznit ptistup k provedeni udrzovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit pfistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu.

4) Clen - ndjemce ma pravo chovat v byté zvite, nepiisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
ndjemcim obtiZe nepiimérené pomérim v dome. Pokud vyvola chov zvitfete potfebu zvysSenych
nakladl na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto néklady druzstvu.

Cl.29

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potiebu
téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

C1. 30

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zptisobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piedchozim upozornéni ¢lena
zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.



Cl 31

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou zménu v
byté bez souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad. V ptipadé poruSeni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby ¢len - ndjemce provedené upravy a zmeény bez odkladu odstranil.

Cl. 32
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

1) N4jemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné za
uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v pomérné vysi nakladi a vydaja
na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi. Poruseni této povinnosti se povazuje za diivod
pro postup podle Cl. 21.

2) Celkovou vysi ndjemného a tihrad za poskytovand plnéni stanovi pfedstavenstvo a schvaluje
¢lenska schiize.

3) Najemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se plati mésicné zalohové, a to nejpozdéji do 25 dne piislusSného mésice, dle
platného evidenc¢niho listu.

4) Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo s ndjemcem druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nejpozdéji do konce dubna nésledujiciho roku.

5) Vyuctovani zéloh na plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do Ctyf mésicii
po uplynuti zii¢tovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

6) Pteplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 4) a 5) je splatny nejpozdé&ji do tii
mésicl po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. Pii vyplaté pfeplatku z ndjemného
nebo Uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vii¢i ndjemci druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).

7) Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) najemné a zalohu
na plnéni poskytovana s uZivanim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do péti
dnii po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni stanoveny zvlastnim
pravnim ptfedpisem.

8) Orgéany druzstva zfizené stanovami jsou v okruhu své plisobnosti opravnény projednéavat
dluzniky na ndjemném a za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a
pfijimat ptislusné opatieni k napravée.

CL 33
Spole¢ny najem druZzstevniho bytu manzely

1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.

2) Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzeld, spojen ndjem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim
podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzelii, spojeno pravo na uzavieni ndjemni
smlouvy.

3) Pfemeénilo-li se spolecné Clenstvi manzell na vylu¢né ¢lenstvi jen jednoho z manZzelli, nema tato
skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

4) Je-li jeden z manzela vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzZstva. Zanikne-li

Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také
najemni pravo druhého manzela.



Cl. 34
Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v ptipadég, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzelll v druzZstvu,
b) dohodou rozvedenych manzeli — spole¢nych Clenti druzstva,
¢) rozhodnutim soudu
d) smrti jednoho z manzeld,
e) smrti jednoho z byvalych manzelt,
f) zanikem ndjmu druZstevniho bytu.
Cl 35

1) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelii v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzeli, ktery je ¢lenem druZstva.

2) Vzniklo-li manzeltim spole¢né Clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym
¢lenem s pravem uzivat druZstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfte-1i manzel a manZzelé nebyli spoleénymi ¢leny druzstva, stava se lenem druzZstva a
ndjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfie-li manzel a

manzelé byli spolecnymi ¢leny druZstva, pfechazi druZzstevni podil na poziistalého manzela,
ktery se stdva vylucnym clenem druzstva a vyluénym ndjemcem druzstevniho bytu.

C1. 36
Podnéjem bytu (¢asti bytu)

1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast 1ze jinému prenechat do podnajmu na dobu urc¢enou ve smlouvé o
podndjmu nebo bez casového uréeni, pokud ndjemce sdm v tomto byt€ nebydli, jen s pisemnym
souhlasem druZstva. Poruseni této povinnosti se povazuje za dtivod pro postup podle Cl. 21.

2) Po skonc¢eni podndjmu podndjemce nema pravo na Zadnou bytovou ndhradu.

CL 37
Vyména bytu

Jestlize ¢len - ndjemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru hodla vymeénit byt nebo nebytovy
prostor s osobou, kterd neni ¢lenem druzstva, ptedstavenstvo druzstva vyménu neschvali, dokud se
tato osoba nestane ¢lenem druZstva.

Cl1. 38

Za ucelem vymeény druzstevnich byt si Clenové - ndjemci vzajemné pievedou své druzstevni
podily.
Cl1. 39
Zanik najmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem ¢lenstvi ndgjemce druzstevniho bytu podle Cl. 17,

b) pisemnou dohodou mezi druZstvem a ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé,

¢) pisemnou vypovédi ¢lena - najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby ¢ini tii
meésice a jeji béh se po¢ind 1. dnem mésice nédsledujicim po mésici, v némz vypovéd byla
dorucena druzstvu,

d) uplynutim doby v piipadé, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s ndjemcem jinak,

e) vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle obecné zavazného pravniho predpisu.



Cl. 40

Clen-najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu podle CI. 39 pism. a) az d), je povinen byt
vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou ndhradu.

Cl. 41
Najem nebytovych prostor

O n4jmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni obcanského zakoniku o ngjmu
nebytovych prostor

ClL 42
Zajisténi radného vyuziti byta

1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim
urcenim vyuzivany vyhradné k bytovym uceltiim.

Cl. 43
Slouceni a rozdéleni bytu
1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozd€lit na dva nebo vice samostatnych
bytil jen s pfedchozim souhlasem ptedstavenstva druzstva.
2) Predstavenstvo druZstva povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
doséhne ucelngjsiho vyuziti bytového prostoru cleny domacnosti.

ClL 44

1) Souhlas ptedstavenstva druzstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho ufadu, které je nutné podle zvlastnich predpisi.

Cast VL.
Organy druZstva
Cl. 45
Organy druzZstva jsou:
a) Clenska schize,
b) pfedstavenstvo,
¢) kontrolni komise,
Cl. 46

Do organii druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi
spliiuji podminky jinych pravnich predpisi.

ClL 47

Clenem pfedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise miize byt pouze ¢len druzstva - fyzicka
osoba starsi 18ti let, ktera je svépravna, a je bezithonna.

Cl. 48

1) Orgény druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zékona a stanov druZstva spadaji
do jejich ptisobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lenli organu podle
téchto stanov



3) Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jejich €lenti. Usneseni je ptijato, hlasovala-li pro n€ nadpolovi¢ni vétSina pritomnych, pokud
zakon a stanovy neurcuji jinak.

Cl. 49

1) Funk¢ni obdobi ¢lenti organti druzstva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do organu
druzstva k pozdéjsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného ¢lena téhoz
organu druzstva, kon¢i jeho volebni obdobi soucasné se skon¢enim volebniho obdobi tohoto
nejdiive zvoleného Clena organu druzstva. Funkéni obdobi konci vSem ¢lentim téhoZz orgénu
druzstva stejné.

2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

C1. 50

Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pééi fadného hospodaie, s
nezbytnou loajalitou 1 s potiebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o divérnych
informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tietim osobam by mohlo druzstvu zptisobit Skodu,
dodrZzovat pravni predpisy, stanovy a usneseni organti druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou
pravni upravou.

Cl. 51

1) V organech druzstva se hlasuje vefejné€. V jednotlivych ptipadech se mize jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.

2) Kazdému ¢lenu druzstva (spolecnym ¢leniim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nélezi jeden
hlas.

3) Funkce ¢lena ptfedstavenstva a Clena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

CL 52

1) Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani,
popt. o zélezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢n¢ usnesl.

2) Jednani organti jsou nevetejna. Predsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout o ptizvani
dalSich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.

3) Jednani organti spociva v piedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tieba vést tak, aby byl zjiStén skutecny stav véci.

Cl. 53

1) O priibéhu jednani vSech organt druzstva se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schtize,

b) pfijata usnesenti,

¢) vysledky hlasovant,

d) nepiijaté namitky clent, ktefi poZzadali o jejich zaprotokolovani.

2) Ptilohu zépisu tvoii seznam piitomnych osob, pozvanka a podklady, které byly ptedlozeny k
projednadvanym bodim.

3) Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho ptilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného
organu ma pravo na vydani kopie zéapisu.

Cl. 54
Clenska schuze
Clenska schiize je nejvyssim organem druZzstva a do jeji ptisobnosti nalezi:



a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni Gpravy,

b) voli a odvolava ¢leny a ndhradniky ¢lent piedstavenstva a kontrolni komise,

¢) urcuje vysi odmeny predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenti jinych organti druzstva

ziizenych stanovami, pokud je opravnéna tyto organy nebo jejich ¢leny volit a odvolavat

d) schvaluje fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, poptipadé mezitimni

ucetni zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce dle ustanoveni §59 zdkona o obchodnich korporacich,

f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) rozhoduje o rozdéleni zisku a tthradé ztraty,

1) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

J) rozhoduje o pouZiti rezervniho fondu,

k) rozhoduje o vydani dluhopist,

1) rozhoduje o pfeméné druZzstva,

m) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

n) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

0) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim ziistatkem,

p) rozhoduje na navrh pfedstavenstva o vyuziti spoleénych prostor,

q) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji plisobnosti,

CL 55

1) Clenska schiize je svolavana piedstavenstvem druzstva minimalné jednou do roka.

2) Pozada-1i pisemné alespon jedna tietina ¢lent druZstva nebo kontrolni komise o svolani ¢lenské

schiize, je pfedstavenstvo povinno svolat ¢lenskou schtizi nejpozdéji do 21 dnti po obdrzeni

zadosti.

3) Je-li pfedstavenstvo v prodleni se svolanim ¢lenské schilize, nebo je nesvola po obdrZzeni fadné

zadosti o jeji svolani, je opravnéna clenskou schlizi druzstva svolat kontrolni komise, nebo 1 ¢len

druzstva povéfeny k tomu pisemné ¢leny druzstva.

4) Clenska schiize musi byt svoldna nejméné 15 dnii pfede dnem konani ¢lenské schiize

zvefejnénim na internetovych strankach druzstva, vyvéskou v informacni tabuli BD v domé a

pisemnou pozvankou vhozenou do postovni schranky ¢lentt BD v domé Kr¢inova 14

Pozvénka obsahuje :

a) firmu a sidlo druZstva

b) misto a dobu zahdjeni ¢lenské schlize

¢) oznaceni zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schiize

d) program ¢lenské schiize

e) misto, kde se ¢len miize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou pfiloZeny k pozvéance

Mali dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje

pozvanka v pfiloze téZ navrh té€chto zmén nebo navrh usneseni

Na ¢&lenskou schiizi musi byt pozvani vichni ¢lenové druzstva. Clenové predstavenstva a

kontrolni komise se ¢lenské schlize Gcastni z titulu své funkce. Kazdému ¢lenu druzstva i

kazdému ¢lenu orgénu druzstva nélezi jeden hlas.

V piipadé rovnosti hlast se ptihlizi k hlasu ptedsedajiciho.

5) Neni-li ¢lenska schlize schopné usnaset se, musi pfedstavenstvo svolat ndhradni ¢lenskou schiizi

tak, aby se konala do 3 tydnii ode dne, kdy se méla ¢lenska schlize ptivodné konat. Nahradni

¢lenskd schlize musi mit nezménény potad jednani a je schopna usndseni za pfitomnosti

jakéhokoliv poctu €lenti druzstva.

6) Ma-li ¢len druZstva za to, ze ptijaté usneseni je v rozporu s pravnimi predpisy nebo stanovami

druzstva, mize podat soudu navrh, aby vyslovil neplatnost usneseni ¢lenské schiize. Navrh

soudu miize ¢len druzstva podat, pozada-li o zaprotokolovani ndmitky na ¢lenskou schiizi, kterd

usneseni pfijala nebo jestlize namitky oznami predstavenstvu do jednoho mésice od konéni této

¢lenské schlize. Navrh soudu lze podat do jednoho mésice ode dne, kdy ¢len pozadal o



zaprotokolovani namitky nebo od ozndmeni ndmitky pfedstavenstvu.

Cl1. 56
Predstavenstvo

1) Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo.

2) Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jedna ptredseda a v dob¢€ jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopredseda

nebo jiny ¢len piedstavenstva v poradi stanoveném piedstavenstvem.

3) Pravni ukony predstavenstva, pro které je predepsdna pisemna forma se d¢je tak,ze k natisténé,
napsané nebo jinak zobrazené firmé ptipoji sviij podpis vZzdy dva ¢lenové piedstavenstva soucasné a
to predseda (popf. mistoptedseda dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li piedseda spolu s
mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena predstavenstva.

CL 57

1) Predstavenstvo ma 3 ¢leny (Ize vice ¢lent)

2) Funkce ¢lena predstavenstva zanik4 volbou nového €lena predstavenstva,

3) Clena piedstavenstva mize pied uplynutim funkéniho obdobi odvolat &lenské schiize

4) Clen piedstavenstva mize z funkce odstoupit. Nesmi tak v8ak ucinit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

5) V ptipad¢ smrti ¢lena ptedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani, a nebo jiného ukonceni
jeho funkce zvoli nejblizsi Clenska schiize nového Clena predstavenstva.

6) Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lent neklesl pod polovinu, miiZe jmenovat nahradni ¢leny do pfisti
¢lenské schlize, pokud neni zvolenych ndhradniki, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena
pfedstavenstva podle stanoveného potadi.

7) Clenové piedstavenstva a jeho nahradnici se voli z ¢lenti druZstva tak, aby &lenové
pfedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé
piimé, nebo sourozenci.

8) Predstavenstvo voli ze svych ¢lenil pfedsedu druzstva (pfedstavenstva), (déle jen ,,pfedseda‘)
popt. mistopfedsedu (mistopiedsedy).

9) Predstavenstvo zajiStuje zejména:

a) zajistuje zalezitosti druzstva ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti druzstva podle
zakona a téchto stanov, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v plisobnosti ¢lenské schiize,zajistuje
plnéni usneseni ¢lenské schlize a odpovida ji za svou ¢innosti

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti druzstva, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek

¢) pripravuje podklady pro jednani ¢lenské schilize, svolava ¢lenskou schiizi, predklada ¢lenské
schiizi zpravu o hospodateni druzstva a dalSich ¢innostech druzstva

d) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti druzstva

e)schvaluje vydaje druzstva za fakturaci sluzeb do vyse 100 000,-K¢ a za tthradu ke kryti vydaja
spojenych se spravou,udrzbou a opravami majetku druzstva do vyse 40 000,-K¢ s moznosti oslovit
jednoho potencialniho dodavatele ptimo,bez vybérového fizeni. Tento limit a omezeni neplati,
pokud jde o bezodkladnou opravu z ditvodu havérie.

f) zajisStuje vyactovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkli nebo pieplatki

10) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnli
od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napraveé nedostatki.

11) Jednotlivé zalezitosti pfedlozené k projednani uvadi a odivodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni.

12) Schiizi pfedstavenstva se mohou zcastnit s hlasem poradnim pfedseda nebo jiny povéfeni
¢lenove kontrolni komise.



Cl. 58
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je oprdvnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projednéavat stiznosti
¢lent druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost ¢lenska schlize a podava mu zpravy
o své ¢innosti. Na ostatnich orgédnech druZstva je nezavisla.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zdvérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
uhrady ztraty druzstva.

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o hospodaieni
druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu ozndmit kontrolni komisi v§echny
skute€nosti, které mohou mit zdvazné dasledky v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho
¢lenti. Povéteni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se zi€astnit zasedani vSech organti
druZstva.

4) Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZaduje zjednani
napravy.

5) Neodstrani-li predstavenstvo zjist€éné nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
pfedstavenstvo o svolani ¢lenské schiize.

6) Kontrolni komise ma 3 ¢leny ( 1ze vice ¢lenti )

7) Funkce ¢lena kontrolni komise zaniké volbou nového jejiho ¢lena.

8) Clena kontrolni komise mtize pied uplynutim funké&niho obdobi odvolat &lenska schiize.

9) Clen kontrolni komise miiZe z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobé, kterd je pro
druzstvo nevhodné. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

10) V piipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani, nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejbliZsi clenskd schlize nového ¢lena kontrolni komise.

11) Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, miiZze jmenovat ndhradni ¢leny do
ptistiho ¢lenska schlize, pokud neni zvolenych ndhradniki, kteti by nastoupili na uvolnéné misto
¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.

12) Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lenti druZstva tak, aby ¢lenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, ptibuznymi v fad€ piimé,

nebo sourozenci.

13) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu a mistoptedsedu.

14) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tii mésice.

15) Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz 1 ndvrhy na opatieni, ptipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhitach
povéteni Clenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
zalezitosti predlozené k projednéani uvadi a odiivodiiuje zpravidla ten, kdo je predklada, pricemz
soucasn¢ predklada i navrh usneseni.

Cist VIL
Hospodareni druZstva
CL 59

Financovani ¢innosti druzstva

1) Druzstvo hospodaii samostatné a na sviij ucet.

2) Néklady hradi druzstvo ze svych fondu, vytvarenych z ptijmi ze své €innosti, z ptispévkil
svych €lentl, poptipadé€ z dalSich zdrojti. Druzstvo k zajisténi svého hospodateni vytvaii
pfislusné fondy.

3) O svém finan¢nim hospodateni vede druzstvo ucetni evidenci podle piislusnych pravnich
predpisi.



Cl. 60
Fondy druzstva

1) Druzstvo ztizuje fond zakladniho kapitalu, nedélitelny fond a fond udrzby a oprav a fond
rezervni. Usneseni ¢lenské schiize miize druzstvo zfidit dalsi fondy.

2) Fond zakladniho kapitalu tvoii souhrn zdkladnich ¢lenskych vkladt. Zapisovany zékladni
kapitél druzstva ¢ini 51200,- K¢. Zakladni kapital se zvySuje, resp. snizuje ptijetim novych
¢lent, resp. skon¢enim ¢lenstvi v druzstvu. Zakladni kapitél se eviduje podle jednotlivych ¢lent.
3) Nedélitelny fond se tvoti ze zisku ostatniho hospodateni. Pfi svém zaloZeni zfizuje druZstvo
nedélitelny fond ve vysi 5 000,- KE&. Druzstvo doplituje tento fond nejméné 10% rocniho Cistého
zisku az do doby, kdy vyse ned¢litelného fondu dosahne ¢astky rovnajici se minimalné poloviné
zapisovaného zakladniho jméni druzstva. Nedélitelny fond lze pouzit na uhradu ztraty ostatniho
hospodateni, na kryti vad panelové technologie a na slevy z najmu. Nedé€litelny fond nelze
rozdélit mezi ¢leny druzstva za trvani druzstva.

4) Fond udrZby a oprav zfizuje druzstvo pfi zaloZeni ve vysi 5 000 ,- K¢. Fond udrzby a oprav se
dlouhodobé¢ vytvati pravidelnym piispeévkem, ktery je soucasti najemného nebo z dalSiho plnéni
¢lenti druzstva. Dal§im pi{jmem fondu je 5% cistého ro¢niho zisku druzstva. Prostfedky fondu 15
udrzby a oprav Cerpa druzstvo ke kryti vydaji spojenych se spravou, idrzbou a opravami domu
a bytt.

5) Druzstvo ztizuje rezervni fond ve vysi 5 000,- K¢. Pfijmem fondu je odvod 5 % ¢istého ro¢niho
zisku druzstva. Prostfedky rezervniho fondu mohou byt pouZity ke kryti ztraty druzstva nebo ke
kryti mimotadnych vydaji. Prostiedky fondu udrzby a oprav ¢erpa druzstvo ke kryti vydaja
spojenych se spravou, udrzbou a opravami domu a bytl. VyuZziti prostiedkl rezervniho fondu
schvaluje ¢lenska schitize.

Cast VIIL.
ZruSeni a likvidace
CL 61

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich
divodi stanovenych zdkonem.

Cl. 62

1) O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

2) Toto rozhodnuti ¢lenské schilize o zruSeni druzstva musi byt osvéd€eno vefejnou listinou.

3) Po zruSeni druzZstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
4) Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

5) Zrusuje-li se druzstvo pii premeéné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény. Pfeménou
se rozumi fize, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji obecné zavazné pravni
predpisy.

Cast IX
Spole¢na ustanoveni
Cl. 63
Dorucovani

1) Druzstvo dorucuje svym ¢lenli pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym zptisobem a to
na adresu, kterou mu ¢len sdélil.

2) Povinnosti druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna

a) pti dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo ¢lenem druZzstva, jakmile ¢len druzstva

pisemné potvrdi pfevzeti pisemnosti nebo prevzeti pisemnosti odmitne.



b) pti dorucovani postou, jakmile posta pisemnost doruc¢i do vlastnich rukou ¢lenu druzstva.

3) Uginky doporuéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost druzstva vrati jako
nedorucitelnost, ¢len svym jednanim doporuceni zmatil nebo jestlize clen druzstva doporuceni
pisemnosti odmitl, a to 1 na adresu, kterou ¢len druzstva sd¢lil.

Cl. 64
Poéitani ¢asu

1) Béh lhity uréené podle dni pocitd dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2) Konec lhiity urcené podle tydntli, mésicti nebo let piipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery ptipada udalost, od niz lhiita pocitd. Neni - li takovy den

v mésici, padne posledni den lhiity na jeho posledni den.

3) Byla-li Ihtita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, Ze nova lhtita pocita bézet dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity piivodni.

4) Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, ned¢€li nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nasledujici provozni den.

5) Lhata pro podéni je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhlity dorucena ur¢enému
adresatu nebo jestlize byla poddna na postu.

6) Predstavenstvo mlize ze zavaznych divodi prominout zmeskani lhiity, pozada-li o to ¢len do
patnacti dni ode dne, kdy pominula pficina zmeskani a u€ini-li v téZe lhité¢ zmeSkany tkon.
Zmeskani lhity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon uc¢inén, uplynul jeden rok.

ClL 65
Zavéreéna ustanoveni

1) Podrobné;jsi pravidla pro uzivani, spravu, udrzbu a opravu domu a byt obsahuje domovni fad.
2) Zalezitosti neupravené témito stanovami se fidi obcanskym zakonem 90/2012 Sb. a zakonem o
obchodnich korporacich 89/2012 Sb. 16

3) Stanovy se meni timto novym znénim pfijatym na ¢lenské schiizi dne................. a nabyvaji
ucinnosti dnem schvaleni ¢lenskou schiizi.

4) Registrované stanovy druzstva jsou ulozeny u predsedy druzstva. Na pozadani do nich mize
nahlédnout kazdy ¢len druzstva a kazdy novy uchazec, jako i osoby, které prokazi pravni zajem
na nahlédnuti do stanov.

Predseda predstavenstva

Mistopfedseda pfedstavenstva

Clen predstavenstva



