Stanovy Bytového druzstva BEZDREVSKA 33, ve znéni u¢inném od .......... 2014
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Cast L.
Zakladni ustanoveni

ClL 1
Firma: Bytové druzstvo Bezdrevska 33

Sidlo: Ceské Budgjovice, Bezdrevska 1114/33, PSC 370 11

Bytové druzstvo Bezdrevska 33 (dale jen jako ,,druzstve*) je zapsano v obchodnim
rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, oddilu Dr, vlozka 341 a
ma ptidéleno IC: 25177281

Pravni poméry druzstva upravuje zékon a tyto stanovy.

CL2

Druzstvo je spolecCenstvim neuzaviené¢ho poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajiStovani bytovych potieb svych ¢lend. Druzstvo miiZe taktéZ spravovat domy s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych
zakonem ¢. 90/2012 Sb., Zakon o obchodnich korporacich (dale také jen jako ,,ZOK™) i
jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lend.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkli odpovida celym svym majetkem.

Clenové druzstva neruci za zavazky druzstva.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast IL.
Cinnosti druZstva

CL3
Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu majetku druzstva, zejména
tedy bytového domu v ulici Bezdrevska v Ceskych Budgjovicich ¢.p. 1114, &.o. 33,
postaveného na pozemku parcelni &islo 2137/164, v katastralnim uzemi Ceské
Budé¢jovice 2, a v tomto domé se nachazejicich byt a nebytovych prostor, kdyz uvedeny
dim ¢&.p. 1114 je souéasti tohoto pozemku parc. ¢. 2137/164 v katastralnim tuzemi Ceské
Bud¢jovice 2.

Predmétem Cinnosti druZstva je zejména:
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a) zajistovani bytovych potieb svych ¢lent;

b) provadéni popt. zajisStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektl, bytii a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva;
¢) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva;

d) uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor)’,

popf. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

4.1
4.2
4.3

e) ¢innost za ucelem najmu bytl, nebytovych prostor a staveb osobam, které nejsou
¢leny druZzstva.

Cast I11.
Clenstvi v druzstvu

Cl 4
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzicka osoba.

Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat clenem druZstva i nezletila fyzicka osoba.

Clenstvi vznika pfi splnéni v§ech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, a
to:

a) dnem vzniku druZzstva pii zalozeni druzstva;
aa) predlozenim pisemné piihlasky o Clenstvi soucasnym ndjemcem konkrétniho bytu
ustavujici schiizi a v ndvaznosti na to pak dnem zapisu druZzstva do obchodniho rejstiiku;

ab) zaplacenim vstupniho vkladu v den ustavujici schiize druzstva. VysSe této c¢astky
muze byt zménéna v zavislosti na nutn¢ vynalozenych nakladech se vznikem druzstva; a

ac) slozenim zakladniho ¢lenského vkladu, tzn. finan¢ni ¢astky dosavadnim najemcem
konkrétniho bytu, jak je uvedeno v jmenovitém seznamu pivodnich zakladatell
druzstva, slouZiciho z pocatku k odkoupeni panelového domu specifikovaného v €l. 3
odst. 3.1 téchto stanov od mésta Ceské Bud&jovice a dale pak k dal§im Ginnostem
druzstva.

Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je
vbudové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi

bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstvo, ktery se sam nebo jeho
pravni piedchiidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

b) dnem rozhodnuti predstavenstva druzstva o piijeti za Clena nebo pozd¢jsim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti;

¢) pfevodem nebo pifechodem druzstevniho podilu (kdyZ v téchto pfipadech jiz neni ddna
povinnost hradit znovu vstupni vklad ani zdkladni ¢lensky vklad).

Clenstvi pravnickych osob v druzstvu je vyloudeno.

Za Clena druzstva nemiize byt ptijat obcan, ktery byl z druzstva jiz dfive vyloucen podle
stanov o vylouceni z druZstva, a to pii kazdé podmince vzniku Clenstvi.

CLS
Rozhodnutim predstavenstva Clenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o
prijeti za ¢lena na zaklad¢ pisemné piihlasky. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zékladniho ¢lenského vkladu ve vysi 3.000,- K¢&. Pfihlaska uchazece o €lenstvi
i1 rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat oznaceni
druzstva, jméno a bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.

Ptedstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlaSce nejpozdé€ji na prvni schlizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu piihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti
muze uchaze¢ podat ve lhité 15 dnti ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke Clenské
schiizi, které je projedna pii nejblizSim zasedani.

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do
tiiceti dnti ode dne nabyti Gi¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

ClL6
Druzstevni podil
Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.

Zastaveni druzstevniho podilu neni podminéno ani vylouceno.

ClL.7
Spole¢né ¢lenstvi manzelua

Spole¢né Clenstvi manzeli v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spoleéného jméni manzelli. Ze spolecného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spolecné a nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manZzeld, spojeno pravo
na uzavieni ngjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzeltl.
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spolecny najem manzelt.

Je-li jeden z manzelii vyluénym clenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle ob¢anského zakoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vylucnym
Clenem druZstva. V ptipad€ zaniku c¢lenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo
spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

Spolecné Clenstvi manzell zanika:
a) vypotradanim spole¢ného jméni manzeli;
b) marnym uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle obcanského zédkoniku;
c¢) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli;
e) smrti jednoho z byvalych manzeli;
f) vylouc¢enim jednoho z manzelli z druzstva z diivodii spocivajicich vyhradné€ na strané¢
tohoto manzela.
CL 8
Vznikem spolecného Clenstvi manzelii nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoli z
nich, které se nepfemeénilo na jejich Clenstvi spolecné.

Existence spolecného clenstvi manzeli nevylucuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

CL9
Splynuti druzstevnich podilua

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzZstevni podily

splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je clen nabude. Jsou-li vSak s kazdym z

druzstevnich podili spojena préava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato

prava tietich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou ur¢i jinak.

CL10
Pieména ¢lenstvi

K preméné Clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manzelli méni na samostatné

Clenstvi jednoho z manzeli nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzelli méni na spole¢né

Clenstvi manzelti, a to bud’ dohodou manzeli nebo byvalych manzeli nebo rozhodnutim soudu,

nebo na zaklad¢ jinych pravnich skutec¢nosti.
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ClL 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich byta
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostori, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je pavodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Pravni Gc¢inky
rozdé€leni druZstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu
Clenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdé¢leni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podili vzniklych rozd€lenim se
ur¢i, se kterym z novych druzstevnich podilti bude spojen ndjem kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.

ClL 12
Clenska prava

Clen druzZstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobn€ nebo prosttednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schiize. Schiize predstavenstva druzstva se ¢len ma pravo zucastnit jen tehdy,
pokud o jeho ugasti pfedstavenstvo druZzstva rozhodne;

b) volit a byt volen do organti druzstva, pokud je svépravny;

c) obracet se s navrhy, stiZnostmi a naméty tykajicimi se Cinnosti druZstva na organy
druZstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢lent druzstva v souladu s ¢l. 27 stanov;

e) uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druZstevniho nebytového prostoru do tficeti dnii po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi
Clensky vklad na vyzvu druZstva a ve lhlité jim stanoveng;

f) uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to na
zdklad€ uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfislusSnym organem druzstva, nebo jako
nabyvatel na zdkladé¢ smlouvy o pievodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zdnikem
Clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu i jeho najem bytu, a splni-li dal$i podminky
uréené stanovami;

g) obdrzet vypotadaci podil podle stanov v ptipad€ zaniku ¢lenstvi;

h) obdrZet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na nijemné a zaloh na thrady za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na
vyporadani pieplatki z tohoto vyuctovani podle a téchto stanov a v rozsahu jimi
neupraveném dle pravnich predpist;
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ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
Clenim poskytuje.

Cl 13
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

dodrzovat pravni piedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organti druzstva;

splnit dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15, popt. €l. 16 ve stanovené vysi a lhiité podle téchto
stanov a smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu;

uzaviit najjemni smlouvu, platit nijemné a uhradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené
vysi a lhité splatnosti, uhradit nedoplatek z vytactovani téchto zaloh;

uhradit druZstvu urok z prodleni ve vy$i stanovené pravnimi predpisy v piipad¢ prodleni
s thradou ngjemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a poplatek
z prodleni ve vysi stanovené pravnimi piedpisy v piipadé prodleni s uhradou za sluzby
spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);

hradit ¢lenské ptispévky na ¢innost druzstva a platit thradu za tkony druzstva provadéné
z podnétu nebo ve prospéch Clena druzstva, hradit poskytnuté sluzby ptfimo nesouvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve
spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim
prohlaSeni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou
druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené piislusSnym organem druzstva;

dodrZovat domovni tad, dodrZzovat piedpisy o pozarni ochrané, fadné uZzivat a udrZzovat
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor vcetné spole¢nych prostor a zatizeni
domu a chranit majetek druzstva pted ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou,

na zéklad€ uzaviené smlouvy o najmu ve lhité stanovené druZzstvem ptevzit druzstevni
byt nebo druzstevni nebytovy prostor, v piipad¢ opozdéného pievzeti druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera takto
vznikne, jakoZ 1 nahradit bytovému druzstvu Skodu, kterd vznikne opoZdénym
oznamenim o tom, ze dany byt ¢len nepfevezme;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez
zbytecného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, vcetné vcasného oznamovani zmén
tykajicich se Clena a pfislusnikii jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni
Clenské a bytové evidence, rozictovani cen za plnéni spojend s uzivanim bytu a
dorucovanim pisemnosti;
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i)

k)

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5
14.6

14.7

umoznit osobam povéienym druzstvem, aby po ptedchozim oznameni zjistovaly
technicky stav druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy
méfidel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méfidel a dal§i prace nutné k
fadnému provozu domi a byti;

podilet se na zéklad€ rozhodnuti Clenské schiize na uhrad¢ ztraty druzstva maximalné ve
vysi trojnasobku zdkladniho €lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesmi byt
ulozena ve vétSim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecnd vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci
povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni
zavérkou, ktera byla projedndna Clenskou schiizi a k tihrad¢ ztraty byl jiz pfednostné
pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny fond a jiné fondy, které 1ze k uhradé
ztraty pouzit, a rozhodnuti Clenské schlize o uhrazovaci povinnosti bylo piijato do
jednoho roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazend uhrazovaci
povinnosti vznikla;

prispivat podle svych moznosti k uspésné Cinnosti druzstva.

Cl. 14
Clensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dal§im &lenskym
vkladem podle ¢l. 15 a €l. 16.

Zakladni Clensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 3.000,- K¢. Po dobu
trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vySe ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

V ptipadé zvySeni zakladniho c¢lenského vkladu nebo sniZeni zakladniho ¢Elenského
vkladu se postupuje podle ZOK.

O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se clenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje udaje o vysi penczitého vkladu nebo o tom, jakd véc nebo
provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi predmét nepenczitého vkladu,
dale zptsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti a
podminky pro vyporadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho Casti za trvani ¢lenstvi.
Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu schvaluje ¢lenska schiize druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad mize mit také formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle jiného pravniho
predpisu, urceny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Nepenézity vklad schvaluje pted jeho vlozenim ¢lenska schiize.
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15.1

15.2

15.3

16.1

16.2

16.3

17.1

CL 15

Porizovaci dalsi ¢lensky vklad
Dalsi ¢lensky vklad ptfedstavuje majetkovou ucast ¢lena na potizeni ptislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo
koupé, ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo na potizeni pozemku piislusejiciho k domu.

Clen se mize daldim ¢lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druzstevniho
bytu, nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru v domé.

Dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢len podilel na pofizeni jiného neZz druzstevniho bytu
nebo jiného neZ druzstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém
zhodnoceni anebo na pofizeni k nim pfislusejiciho pozemku, se ¢lenovi druzstva vrati,
stane-li se tento byt nebo nebytovy prostor druzstevnim bytem nebo druzstevnim
nebytovym prostorem.

Cl 16
Dodatecny dalSi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) lze vedle uhrady poftizovaciho dalsiho clenského vkladu podle ¢lanku 15
podminit splacenim dodate¢ného dalSiho ¢lenského vkladu, jehoz vySi stanovi
pfedstavenstvo.

Obdobn¢ Ize postupovat 1 pii povoleni rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spolecnych prostor v domé,
potizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
piistavby ¢i vestavby v domé nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za
¢lena druZstva.

Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku
nebo na financovani technického zhodnoceni domu se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad
stdva potizovacim dal§im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 15.

ClL 17
Pievod druzstevniho podilu

Pravni Uc€inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o pievodu druzstevniho podilu druzstvu opatfené tGredné ovérenymi
podpisy smluvnich stran, ledaze smlouva ur¢i UCinky pozdé&ji. Tytéz Ucinky jako
doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto
smlouvy sufedn¢ ovéfenym podpisem pievodce. Pifi pfevodu musi byt splnény
podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.
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17.2 Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 18
Pievod casti druzstevniho podilu

Clen miize pievést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v

¢l.11 na jinou osobu. Ustanoveni ¢l. 17 odst. 17.1 a odst. 17.2 se uplatni obdobné.

CL 19
Zanik ¢lenstvi

19.1 Clenstvi v druzstvu zanika:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

)

dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;
vystoupenim Clena;

vylou€enim ¢lena;

prevodem druzstevniho podilu;

ptechodem druzstevniho podilu;

smrti ¢lena druzstva;

prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

doruenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci nebo, nejsou-li cClenskd prava a povinnosti
pfevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim €lenskych
prav a povinnosti, nebo pravni moci exeku¢niho piikazu k postiZzeni Clenskych
prav a povinnosti po uplynuti lhiity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané
povinnosti podle jin¢ho pravniho ptedpisu, byl-li v této lhiité¢ podadn navrh na
zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

zanikem druzstva bez pravniho néstupce.

19.2  Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a)

b)

zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po
splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela
nepostacujici;

pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu (avsak jen a pouze v ptipad¢, kdy pifi pravomocném zastaveni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu dochazi k obnoveni
Clenstvi jiz ze zdkona).
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CL 20

Dohodou o zéaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druZstvem uzavienou v pisemné formé, konci

¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

21.1

21.2
21.3

21.3

22.1

22.2

23.1

Cl. 21
Vystoupeni

Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou
mésicl; béh této lhity zafind prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, mize z druzstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v
pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit oznameni
o vystoupeni druzstvu ve lhité 1 mésice ode dne, kdy se dozvéd€l nebo mohl dozvédét o
této zmeéné¢, nejdéle vsak do 3 mesict poté, kdy Clenskd schlize o zméné stanov rozhodlo,
jinak se k pravu clena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov
neptihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a vztah mezi bytovym
druzstvem a &lenem se ¥idi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanika
uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznéameni o vystoupeni mtize ¢len odvolat jen pisemné¢ a se souhlasem druzstva.

Cl. 22
Piechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, vcetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manZzell, pfechdzi na pozlstalého
manzela, k tomu se ptihlédne pfi vyporadani dédictvi.

C1. 23
Vylouceni ¢lena z druzstva

Clen mtize byt z druzstva vylouden rozhodnutim predstavenstva druzstva, pokud porusi
hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo piestal splitovat podminky pro vznik
Clenstvi, nebo zavrzenihodnym zplGsobem zasahl do prav nebo opravnénych ziajmi
druZstva nebo jeho Clenil, nebo byl-li pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in
spachany na druZstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je ndjemctv byt, nebo
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23.2

233

234

235

23.6

23.7

23.8

23.9

proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi, nebo pokud nesplnil vkladovou
povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druZstevnim podilem je spojen najem druZzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru, 1ze z druzstva vyloucit i1 tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé nebo opakované svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo
na osob¢, kterd bydli v domé¢, kde je njjemciiv byt nebo nebytovy prostor, nebo
proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachézi.

Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenti (manzelt) se samostatné dorucuje kazdému z
manzelt.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udg¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit Clena druzstva bez udé€leni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipad¢, ze
poruSeni Clenskych povinnosti nebo jiné dilezit¢ divody uvedené ve stanovach mély
zavazné nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit Clena druzstva bez predchazejici
pisemné vystrahy lze vzdy v pfipad€, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny
trestny ¢in spachany proti druzstvu anebo proti ¢lenovi druZstva.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti ptedstavenstva o
vylouceni mtize ¢len podat odiivodnéné namitky ¢lenské schiizi ve 1hité tficeti dnti ode
dne doruceni ozndmeni o vylouceni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi.
Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylucovaného clena podat odivodnéné
namitky ke ¢lenské schiizi. V ptipadé vyluCovani spole¢nych ¢lent (manzell), ma kazdy
z manzelll pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na viili
druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek miize vyluCovany ¢len podat ve
lhaté tii mésich ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemiize viici tomuto
¢lenovi uplatnit zddné prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni Clena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému clenovi doru¢i pisemné na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lent.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vyluCovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
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rozhodnuti o zruseni vylouceni doruc¢eno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se neptihlizi.
Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné
pozadala. Predstavenstvo je oprdvnéno zruSit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v
nichz probihd fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo
rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem
o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, Clenstvi ¢lena v
druZstvu nezaniklo.

ClL 24
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z obchodniho

rejstiiku.
Vyporadaci podil
Cl 25
Vyporadaci podil
25.1  Zanikem Cclenstvi vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypotadaci

26.1

26.2

26.3

podil. Vypotadaci podil je roven vysi splnéné vkladové povinnosti ¢lena v bytovém
druzstvu ke dni zaniku ¢lenstvi.

Cl. 26
Splatnost vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu je splatny uplynutim 12 mésicii ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem,
nebo uplynutim 12 mésict od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém cClenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozd¢ji. Pokud to hospodéiskd situace dovoluje,
muZe druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢asti diive.

Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhata 12 mésicti az ode dne marného
uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni
neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

Kromé naroku na vyplatu vypotradaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z
divodu zéniku clenstvi ndrok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pti vyplaté
vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému clenu.
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27.1

27.2

27.3

27.4

27.5

27.6

Cl. 27
Seznam ¢lenu

Druzstvo vede seznam vSech svych Clenii. Do seznamu c¢lenii se zapisuje:

a) jméno, piijmeni, rodné Cislo a bydlisté, piipadné také jina ¢lenem urcena
adresa pro dorucovani;

b) den a zpisob vzniku a zéniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse Clenského vkladu v

Clenéni na zékladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu tidaji evidovanych v seznamu
Cleni bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména
prokéazana.

Do seznamu c¢lendt ma pravo nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi
a obsahu svého zdpisu v seznamu c¢lent kazdy Clen druzstva. Pokud ¢len pozaduje
vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné
naklady s tim spojené.

Ptedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do piislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osveédCi pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedn¢ ovéien.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢&lent, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro
sveé potieby ve vztahu k ¢lenlim druzstva. Za jinym ¢elem mohou byt tyto tidaje pouzity
jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho Clenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
¢lent bez zbytecného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému clenovi, jehoz se zapis tykd, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé
poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych préavnimi
ptedpisy, zejména zdkonem upravujicim podnikani na kapitadlovém trhu pro poskytovani
udajt osobou vedouci evidenci investi¢nich nastroji nebo jinymi pravnimi piedpisy.

Cl. 28
Prenechani bytu (nebytového prostoru)
do najmu na urcitou dobu

Pfedstavenstvo muze smlouvou o najmu pienechat byt (nebytovy prostor) do uzivani fyzické

nebo pravnické osobé€, i kdyz neptjde o Clena druzstva v piipade, kdy takovy byt (nebytovy
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prostor) neni pronajaty zadnému c¢lenovi druzstva. Vyse najemného a tthrady za plnéni spojena

s uzivanim bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se ur¢i ve smlouvé. Vyse najemného a

uhrady za plnéni spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se ur¢i ve smlouvé.

29.1

29.2

30.1

30.2

30.3

30.4

Cast IV.
Néjem druZstevniho bytu

C1.29
Vznik ndjmu druZstevniho bytu

N4jem druzstevniho bytu vznikd najemni smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel)
pienechava svému clenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu
dohodnuta, ma se za to, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neuréitou. Clenovi
druZstva vznikne pradvo na uzavieni smlouvy o namu druZstevniho bytu za splnéni
podminek vzniku Clenstvi v druzstvu dle ¢lanku 4. stanov.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich
uzivani a zptisob vypoctu najemného a uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo
jejich vysi. Ngjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl1. 30
Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu

Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo piijimat ve své domécnosti kohokoli.

Pfijme-li nového Clena své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob zijicich v byté bez
zbytecného odkladu predstavenstvu druzstva.

Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zékladé¢ jeho prava i
osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zatfizeni domu, jakoz i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Clenové - najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno
prostiedi zajiSt'ujici ostatnim najemctim vykon jejich prav.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymeén zatizovacich predméti
a naklady spojené s b&znou udrzbou bytu zajistuje a hradi Clen - najemce (spolecni
¢lenové - najemci), neni-li dale stanoveno jinak. Clen - nijemce nehradi opravy a
vymény elektrickych, vodoinstala¢nich, kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodi
(v€etné topnych téles), rozvoda spolecné televizni antény, opravy a ovéfovani bytovych
m¢érici vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté a jejich vymény nebo vymeény jejich ¢asti,
pokud se s druzstvem nedohodne jinak.
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30.5

30.6

30.7

30.8

31.1

31.2

31.3

31.4

Nepostara-li se clen - najemce druzstevniho bytu o vCasné provedeni oprav a béznou
udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena - najemce na
jeho naklad samo a pozadovat od n¢j ndhradu.

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které
zpusobil v dome sdm nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
pfedchozim upozornéni ¢lena — najemce zédvady a poSkozeni odstranit a pozadovat od
n¢ho néhradu.

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad. V ptipadé poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — ndjemce provedené upravy a
zmény bez odkladu odstranil.

Cl. 31
N4ajemné a tuhrada za plnéni spojena s uzivanim druZzstevniho bytu

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu
v pomérné vysi ndkladii a vydaji na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi,
véetné tvorby dlouhodobé zalohy podle ¢l. 31 odst. 31.3 a tthradu za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vySi ndjemného a twhrad za poskytovand plnéni s pfihlédnutim k
predpokladanym nakladfim stanovi piedstavenstvo. Clenové, ktefi jsou najemci
druzstevnich bytd, hradi v ndjemném bytovému druzstvu pouze ucelné vynalozené
naklady bytového druzstva vzniklé pii sprave téchto druzstevnich bytd, véetné nakladi
na opravy, modernizace a rekonstrukce domti, ve kterych se nachdzeji, a ptispévki na
tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich byta.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené
pro kazdy druh zélohy, a to nejpozdéji do Ctyf mésicti po uplynuti zictovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak.

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen uhradit druZstvu urok z prodleni ve vysi
stanovené pravnimi piedpisy v ptipadé prodleni s thradou ndjemného za druzstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor) a poplatek z prodleni ve vysi stanovené pravnimi predpisy
v piipadé¢ prodleni s uhradou za sluzby spojené s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).
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32.1
32.2

323

324

32.5

32.6

32.7

32.8

32.9

Cl. 32
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely

Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spolecného jméni manzelt, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druZstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelli, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy.

Pfeménilo-1i se spolecné Clenstvi manzelli na vylu¢né Clenstvi jen jednoho z manzela,
nema tato skutec¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzelt vylucnym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né

njjemni pravo odvozené od prava nigmu manzela, ktery je vyluénym clenem

druzZstva.Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spolecné ndjemni

pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Z pravnich jednani tykajicich se spole€ného ndjmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé

opravnéni i povinni spole¢n¢ a nerozdilng.

Préavo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipad¢, Ze nevzniklo spole¢né cClenstvi manzeld v
druzstvu;

b)  dohodou (rozvedenych) manzeli;

c) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzelli; nebo

e) zénikem najmu druzstevniho bytu.

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu, mé pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzelq, ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-li manzelim spole¢né Clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzelt, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Zemfie-li manzel a manZelé nebyli spolenymi €leny druzstva, stdva se ¢lenem druzstva a
najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manzel a
manzelé byli spoleCnymi Cleny druzstva, prechazi druZstevni podil na pozlstalého
manzela, ktery se stava vyluénym c¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho
bytu.
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33.1

33.2

34.1

34.2

343

344

34.5

35.1

C1. 33
Podnajem bytu (¢asti bytu)

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému pfenechat do podndjmu na dobu urcenou ve
smlouvé o podnijmu nebo bez casového ureni, a to po piedchozim souhlasu
pfedstavenstva druzstva.

Po skonceni podndjmu nemé podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Cl. 34
Zanik najmu druZstevniho bytu

N4jem druZstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi ¢lena - najemce druzstevniho bytu;
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druZstevniho bytu;
C) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni

doby ¢ini tifi mésice a jeji béh se poc¢ina 1. dnem mésice nésledujicim po mésici,
v némz vypoveéd’ byla dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadé€, Ze ndjem druZstevniho bytu byl sjednan na urcitou
dobu, nedohodne-li se druzZstvo se ¢lenem - ndjemcem jinak;

e) z jinych divodi stanovenych zdkonem nebo ndjemni smlouvou.

Clen - najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu je povinen byt vyklidit, bez
naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zaklad¢ pisemné
najemni smlouvy s druzstvem.

N4ajem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznik4 automaticky, a to ani v piipadech, kdy
osoba uziva byt v dobré vite, ze je ndjem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu
uziva byt i nadéle a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

DruZstvo ma na uhradu pohledavky vaci €lenu - ndjemci pravo zadrzet movité véci,
které ma ¢len — najjemce v byte.

Cl1. 35
Néjem druZstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméten¢ pouziji
také na najem druzstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o vzniku prava tohoto
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najmu a na ustanoveni o pravech a povinnostech ¢lenii - najemci druzstevnich
nebytovych prostor.Jinak plati pfiméfen¢ ustanoveni obcanského zakoniku o najmu a
zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Cast V.
Organy druZstva
Cl1. 36

36.1 Organy druzstva jsou:

a) ¢lenska schiize;

b) predstavenstvo;

36.2 Kontrolni komise se nezfizuje.

C1. 37

37.1 Do predstavenstva druZstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi
18 let, které splituji podminky jinych pravnich pfedpist stanovené pro vykon funkce
v piedstavenstvu druzstva.

37.2  Clenem piedstavenstva miize byt pouze &len druZstva - fyzicka osoba starsi 18ti let, ktera
je svépravna, a je beztthonna ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikéni a u niz
nenastala skutecnost, jez je piekazkou provozovani zivnosti podle zakona o
zivnostenském podnikani.

37.3 Clenové organt druZstva jsou povinni vykondvat svou pisobnost s pééi Fadného
hospodare, s nezbytnou loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat
mlcenlivost o diivérnych informacich a skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tretim osobam
by mohlo druZstvu zpusobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni piedpisy, stanovy a
usneseni vyssich organt druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

37.4 Nebude-li urceno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim ptfedpise druzstva nebo
nerozhodne-li jinak ¢lenské schlize, maji Clenové organii druZzstva narok na odménu ve
vysi, v jaké byla tato odmeéna poskytnuta ¢leniim organt v minulém tc¢etnim obdobi.

Cl1. 38
38.1 Organy druZzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druZstva

spadaji do jejich ptisobnosti.
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38.2

38.3

39.1

40.1

40.2

40.3

40.4

40.5

40.6

41.1

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zaklad¢ fadného svolani vSech ¢lenti organu
podle téchto stanov.

Kolektivni organy druzstva jsou zplsobilé se usnaSet, jen je-li pfitomna tfictvrtinova
vétSina jejich Clent. Usneseni je piijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina
pfitomnych, pokud zakon nebo stanovy neurcuji jinak.

C1. 39
Funkéni obdobi ¢lenti organti druzstva ¢ini tii roky. Clenové organu druZstva mohou byt
voleni opétovne.

CL 40

V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych piipadech se mlze jednajici
organ usnést na hlasovani tajném.

Kazdému c¢lenu druZstva (spoleénym ¢lentim) 1 kazdému ¢lenu orgdnu druZstva nalezi
jeden hlas.

V ptedstavenstvu Ize usneseni piijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo pomoci
prostfedkit sdé€lovaci techniky, jestlize s timto zplisobem hlasovani projevi souhlas
vSichni ¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za ptfitomné.

Organy druZstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvéaleném potadu
jednani, popft. o zalezitostech, o jejichz projedndvani se organ dodatecné usnesl.

Jednani organti jsou nevefejna. Piedsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout o
pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.

Jednani organii spociva v ptfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjiStén skutecny stav véci.

Cl 41
O prubéhu jednani vSech organii druzstva se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schtize;
b) piijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;

d) nepiijaté namitky ¢lend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

Stranka 19 z 27



41.2

41.3

41.4

42.1
42.2

Ptilohu zapisu tvoii seznam pritomnych osob, pozvanka na n¢j a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodtm.

V zapisech o jednani predstavenstva se jmenovité¢ uvedou ¢lenové piedstavenstva, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych clenii
pfisluSného orgénu se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Vysledky jednani a piijatd usneseni Clenské schiize v Uplném znéni bez zbytecného
odkladu ptedstavenstvo uvetejni ozndmenim vyvéSenym na informacéni desce druzstva
podobu nejméné 60 dni ode dne kondni shroméazdéni. Informacéni deska druzstva se
zptistupni ¢lenlim druZstva prostfednictvim internetovych stranek.

CL 42
Clenska schuze

Clenska schiize je nejvyssim orgdnem druzstva.
Do ptlisobnosti ¢lenské schiize nélezi:

a) pfijimat stanovy, rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné
na zakladé jiné pravni skutecnosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

C) volit a odvolavat ¢leny a ndhradniky ¢lenti predstavenstva;

d) rozhodovat o ur¢eni odmény ¢lenti predstavenstva;

e) rozhodovat o zakladnich otazkdch koncepce rozvoje, schvalovat tadnou,

mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni ucetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucenti;
h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;

1) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo thrad¢ ztraty;

1) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

1) rozhodovat o piremén¢ druzstva,

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;

0) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvida¢nim ztstatkem;
P) rozhodovat o zvyseni nebo sniZeni zdkladniho ¢lenského vkladu;
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423

42.4
42.5

42.6

42.7

42.8

q) schvalovat zasady hospodaieni, zasady pro stanoveni najemného za uzivani
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a tthrad za plnéni spojena
s uzivanim bytu;

r) schvalovat smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu;

S) udélovat predchozi souhlas predstavenstvu s uzavienim smluv s hodnotou
plnéni nad 50.000,- K¢, s vyjimkou smluv tykajicich se havarijnich oprav;

t) schvalovat zasady pro stanoveni Ghrad za ukony druZstva provadéné z podnétu
nebo ve prospech jednotlivého ¢lena druzstva;

u) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zdkon svétuji do ptisobnosti
Clenské schiize.

Clenska schtize si muze vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dalSich otazkéch,
které vyslovné do ptsobnosti ¢lenské schlize tyto stanovy ani zékon nesvéiuji; to neplati,
pokud se jedna o zalezitosti svéfené zdkonem do plisobnosti pfedstavenstva.

Clenskou schiizi svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné viak jedenkrat roéné.

Na zéadost deseti procent ¢lenti druzstva, kteti maji alespont 20 % hlasi, je pfedstavenstvo
povinno svolat ¢lenkou schlizi tak, aby se konala do tficeti dnli po doruceni zadosti. Na
zédost ¢lent druzstva dle véty ptfedchazejici, nebo v dulezitém zajmu druzstva mize
Clenskou schtizi svolat i jeden nebo néktefi Clenové predstavenstva nebo likvidator,
jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo podle zdkona nebo stanov a neucinilo tak bez
zbytecného odkladu poté, co tato povinnost vznikla. Neni-li ¢lenska schiize svolana na
zadost ¢lenti druzstva predstavenstvem dle véty predchazejici tak, aby se konala do 30
dnli po doruceni zadosti, musi byt ¢lenské schiize svolana osobami nebo organem podle
vety predchazejici; jestlize tak tyto osoby nebo orgén neucini do 10 dnii poté, co
uplynula lhiita pro svolani ¢lenské schiize piedstavenstvem, mitize ¢lenskou schiizi svolat
a vSechny tkony s tim spojené €init osoba k tomu pisemné zmocnénd vSemi Cleny, kteti
o svolani Clenské schiize pozadali.

Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost clent druzstva podle ¢l. 42.5 usnéasenischopna,
svola ten, kdo Clenskou schiizi svolal, ndhradni ¢lenskou schlizi; to neplati, pokud osoby
podle ¢l. 42.5 vzaly svoji zadost zpét.

Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schiizi vzdy, pokud je to v dilezitém zajmu
druzstva.

Ptedstavenstvo svola ¢lenskou schlizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze

a) ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by
neuhrazend ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny
okolnosti pfedpokladat, nebo
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42.9

42.10

42.11

43.1

432
433
43.4

43.5

43.6

b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho tpadku podle jiného pravniho
predpisu,

a navrhne Clenské schiizi ptijeti pottebnych opatieni k néprave.

Predstavenstvo svolava €lenskou schiizi, na niZ se ma projednat fadna ucetni zavérka tak,

aby se tato konala nejpozdéji do Sesti mésicli po skonceni tcetniho obdobi, za které je
fadna ucetni zavérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konéni Clenské schiize uvefejni pozvanku na
Clenskou schlizi na internetovych strankdch druzstva a souc€asné ji zaSle ¢lenim na
adresu uvedenou v seznamu Clend. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

Pozvéanka obsahuje alespon
a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahgjeni ¢lenské schilize; misto a doba zahajeni Clenské schlize se urci
tak, aby co nejmén¢ omezovaly moznost Clena se ji zGCastnit,

¢) oznaceni, zda se svolava Clenska schlize nebo nahradni ¢lenska schiize,

d) program clenské schiize a

e) misto, kde se clen miize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu
clenské schlize, pokud nejsou piilozeny k pozvance.

Ma-1i dojit ke zméné€ stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v ptiloze téZ ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

ClL 43

Clenska schiize je schopna se usnéSet, pokud je pfitomna tfi¢tvrtinova vétSina cElent,

v v

nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet potifebnych hlasii.
Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji pouze ¢lenové druzstva.

Kazdy ¢len ma jeden hlas.

rwr

Clenska schuize se usnasi vétsinou hlast pritomnych ¢lent, pokud donucujici ustanoveni
pravniho predpisu nevyzaduje vyssi pocet hlast.

Neni-li ¢lenské schlize schopna se usnaSet, svola svolavatel, je-1i to stale pottebné, bez
zbytecného odkladu nahradni €lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym
zpusobem jako ptivodni ¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.

Néhradni ¢lenska schiize se je schopna usnaset, pokud je pfitomna alespon jedna tfetina
Clend. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské
schiize, 1ze na nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li
s tim souhlas vSichni ¢lenové druzstva.
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43.7

43.8

44.1
44.2

45.1
45.2

453
45.4

45.5

45.6

45.7

Ten, kdo svolal ¢lenskou schtizi, je povinen pofidit o jejim pribéhu zapis, a tento zapis
podepsat, a to do patnacti dnii ode dne konani ¢lenské schiize. Pokud sepsala tento zapis
jina osoba, podepise jej i ona.

Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jednd o

a) zmenu stanov;

b) zruseni druzstva s likvidaci,

¢) pfeménu druzstva;

d) schvéleni podstatné zmény v pfedmétu podnikéni nebo ¢innosti druzstva.

Cl 44
Predstavenstvo

Statutdrnim organem druzstva je pfedstavenstvo.

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. JIménem
predstavenstva jedna predseda a v dob¢ jeho nepfitomnosti mistopfedseda, piipadné jiny
Clen pfedstavenstva. Pravni ukony, pro které je predepsana pisemnd forma, budou
stvrzovany tak, ze k natiSténému, napsanému nebo jinak zobrazené obchodni firmeé
druZstva pfipoji svllj podpis vzdy dva ¢lenové predstavenstva druZstva soucasné a to
piedseda druzZstva (pfipadné mistopiedseda) a jeden Clen predstavenstva.

CL 45

Ptedstavenstvo ma 3 Cleny.

Funkce c¢lena predstavenstva zanika volbou nového c¢lena predstavenstva, ledaze z
rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

Clena piedstavenstva miize pied uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat.

Clen piedstavenstva mize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho meésice od doruceni
tohoto ozndmeni predstavenstvu, neschvali-li predstavenstvo na jeho Zadost jiny
okamzik zaniku funkce.

V piipadé¢ smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani, nebo jiného

Vv

Clenové predstavenstva se voli z ¢lend druzstva tak, aby clenové predstavenstva nebyli
mezi sebou manzely, pfibuznymi v fad¢ pfimé, nebo sourozenci.

Predstavenstvo voli ze svych clenti pfedsedu druzstva (piedstavenstva), (dale jen
jako,,predseda‘) a jednoho mistopiedsedu.
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45.8

Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic.

Cl. 46
Predseda

Ptedsedovi piislusi zejména:

a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;

b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu uréeném stanovami.

¢) svolavat a fidit schiize predstavenstva a navrhovat program jeho jednani;

d) organizovat ptipravu schizi ptedstavenstva, rozhodovat o ptizvani dalSich tcastnik;

e) organizacné zajiStovat plnéni usneseni predstavenstva;

f) jedna jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva.

47.1

49.1

49.2
493
49.4

Cl. 47
Kontrolni komise

Kontrolni komise se nezfizuje.

Cl. 48
Pomocné organy

K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné orgéany, které nemayji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je ziidil.
Clenové pomocnych organti jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je ziidil.

Je-li pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.
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50.1

50.2

51.1

51.2

Cast VI
Hospodareni druzstva

Cl 49
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi ndklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vkladd, ptispévka svych ¢lend,
piijml ziskanych z bytového hospodateni, ziizenych fondd a z ostatni hospodaiské
¢innosti, ptip. z jinych zdroja.

Druzstvo k zajisténi svého hospodateni vytvari pfisluSné fondy.

C1. 50
Fondy druZstva

Druzstvo vytvaii kromé zékladniho kapitdlu a specifickych druZstevnich fondi
zabezpecujicich zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti
druzstva.

Tvorba a pouziti fonda se fidi zdkonem a jinymi pravnimi ptedpisy, t€mito stanovami a
dal§imi vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi ¢lenskou schiizi.

Cl. 51
Z:akladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zékladnich a dalSich ¢lenskych vklada.

53.1

53.2

Cl. 52
Nedélitelny fond

Pii svém =zaloZeni zfidilo druzstvo ned¢litelny fond ve vysi 10 % zapisovaného
zakladniho kapitalu (zakladniho kapitalu, jehoz vyse byla zapisovana do obchodniho
rejstiiku).

Ned¢litelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi Cleny.

C1. 53
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
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54.1

54.2

56.1
56.2
56.3

56.4
56.5

56.6

56.7

57.1

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimotadnymi piispévky z ndjemného a z thrad od
najemct byt podle zvlastnich pravnich piedpist.

Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptip. dalSich provoznich nékladi a na
financovani investi¢nich vydaji, zejména rekonstrukei a modernizaci bytového domu.

Cast VIL
ZrusSeni a likvidace

Cl 54

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodi
stanovenych zdkonem.

ClL.55

O zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenské schize.

Rozhodnuti ¢lenské schlize o zruSeni druzstva musi byt osvédceno vetejnou listinou.

Po zruSeni druZstva se vyZzaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrusuje-li se druzstvo pii premeéné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemeény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdé€leni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni piedpisy.

Konec¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho ziistatku a ucetni

zavérku, které je povinen zpracovat, piedlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schiizi.

Nelze-li prava vsech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech c¢lenti ohledné podilu na likvidaénim zstatku zlstanou nerozd€leny néjaké
prostfedky z likvida¢niho zlstatku, rozdé€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast VIII.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

Cl 56

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy
vzniklé mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem, pied nabytim
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platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i naroky z nich vzniklé pred
nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Funk¢ni obdobi ¢lent organt druzstva, jimz vznikla funkce pted ucinnosti téchto
stanova ke dni UCinnosti téchto stanov trva, skon¢i podle pravidel stanovenych
dosavadnimi pravnimi predpisy, dosavadnimi stanovami a vnitinimi pfedpisy druZstva.
Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym c¢lenskou schiizi dne
ucinnosti dnem ............ 2014.

......... a nabyvaji
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