STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU PRACHATICKA 1304/25 CESKE
BUDEJOVICE

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1

Zakladni ustanoveni
(1) SpoleCenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,spolecenstvi vlastniki®) je pravnicka
osoba zalozena za ucCelem zajiStovani spravy domu a pozemku; pfi naplfiovani
svého ucelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spole€enstvi
vlastniku vzniklo na zakladé zakona €. 72/1994 Sb. a vychazi z Nového ob&anského
zakoniku, zakon €. 89/2012 Sb. Spole€enstvi vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo
¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné cinnosti podnikateld nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.
(2) Cleny spolegenstvi vlastnik(i jednotek jsou vlastnici bytd a nebytovych prostorti
v domé (dale jen ,jednotka“), spoleCnymi ¢leny spole€enstvi vlastnikl jsou spolecni
vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné 89/2012 Sb.
(3) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky. Za dluhy spolec€enstvi vlastnik( ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti
svého podilu na spole¢nych ¢astech.

CL
Nazev a sidlo spolecenstvi vlastniku

(1) Nazev spolecenstvi vlastnikl: Spolecenstvi vlastniki Prachaticka 1304/25
Ceské Budéjovice
(2) Sidlo spolegenstvi vlastnika: Ceské Budgjovice, Prachaticka 1304/25, PSC 37005

CAST DRUHA - PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVIi VLASTNIKU

CL I
Sprava domu a pozemku

(1) Spravou domu a pozemku se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, v€etné hromosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych Casti technickych siti, rozvodl elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vc€etné radiatorq,
vzduchotechniky, vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu
a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni domu,



e) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu,
v€etné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi
vlastniku, spravy dal$iho majetku spole€enstvi a k domu pfilehlého okoli, které pfimo
souvisi s jeho uzivanim

g) dalSich c&innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich predpisu
a technickych postupl spojenych se spravou domu
(2) V ramci pfedmétu své Cinnosti mize spoleCenstvi vlastnikl sjednavat smlouvy o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spole€enstvi viastnikl zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spole¢nych ¢asti domu
(3) Spole€enstvi vlastnikl zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv
podle odstavce (1) a (2) a uplatiiovani narokl z poruSovani smluvnich povinnosti ze
strany dodavateld.

(4) P¥i pInéni ukoll podle zakona 89/2012 Sb. a téchto stanov zajiStuje spole€enstvi
vlastnik dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urenych finan¢nich prostfedkd od ¢lenl spoleCenstvi
vlastnik( na naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na
spravu domu a pozemku"), popfipadé dalSich pfispévkl na Cinnosti uvedené v €l. IV,

b) vedeni evidence plateb ¢&lenl spoleCenstvi vlastnikl, které jsou podle
pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti
spolecenstvi vlastniku,

d) zfizeni uctu u banky a hospodafeni s finanénimi prostredky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢€lend spolecenstvi viastniku.

(5) Spolec€enstvi vlastnikll zajiStuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych
spoleCenstvim vlastnikl s dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek
a spoleCnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uZitkové
vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spolec¢nych prostor,
uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této
¢innosti spoleCenstvi vlastnikd zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim vilastnikd,

b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi viastnikd,
neni-li rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim prfedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé cleny
spolec€enstvi viastnikd,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich

uhradami v€etné vyuctovani.
(6) SpoleCenstvi vlastnikl zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych
casti domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam nez d&lenim spoleCenstvi vlastniki véetné uzavirani s tim
souvisejicich smluv.



(7) V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu zakona 89/2012 Sb. spolecCenstvi
vlastnikd dale zajistuje zejména:

a) vC€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢&lenim spolecenstvi
vlastnikl k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi vliastnikd,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a sfinanénimi prostfedky
poskytovanymi viastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem c&innosti spoleCenstvi
vlastnik podle zvlastnich pravnich predpisu.

CL IV
Zmény spoleénych ¢éasti domu

SpoleCenstvi vlastnikl dale zajiStuje se souhlasem vSech c¢&lenu spoleCenstvi
vlastnikd zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno
jinak. Stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleé¢nych
Casti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych €astech domu, zajiStuje spoleCenstvi se
souhlasem nadpoloviéni vétSiny vSech €lenl spolecenstvi.

CLV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s Prohlasenim vlastnika budovy o osobé& povéfené spravou domu
(dale jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik( jednotek
(dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, muze spoleCenstvi vlastnikd
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu
a pozemku a s dalSimi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé
smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuije:

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zplasobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku
a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluZzeb v€etné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni ro€ni ucetni zavérku
spoleCenstvi vlastnikl a informace o stavu spole¢nych €asti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skutecnostech,

d) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho Cinnosti pfedat vyboru vSechny
pisemné materialy o spravé domu a své €innosti,

e) dalSi naleZitosti stanovené shromazdénim.
(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemuze byt dotéena
vyluéna rozhodovaci pusobnost organt spolecenstvi viastnikl plynouci ze zakona
89/2012 Sb. a z téchto stanov.

CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVIi VLASTNIKU



ClL. Vi
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolec€enstvi vlastniku:

a) shromazdéni jako nejvysSi organ spole€enstvi vlastniku,

b) vybor jako statutarni organ spole€enstvi vlastnika,
(2) Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako
Clena takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu
jiného pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.
(3) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi vlastnik(l je zavazkem
osobni povahy a €len voleného organu spole€enstvi vlastnikl se nemizZe nechat
zastoupit pfi vykonu své funkce.
(4) Funkéni obdobi €lend volenych organt spole€enstvi vlastnikll je 5 let; pocina
dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funké&niho obdobi. Clenstvi ve voleném
organu dale kon¢i odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.
(5) Clen voleného organu spoledenstvi vlastnik maze byt volen opétovné.
(6) Clen voleného organu spoledenstvi vlastnikd maze byt pfed uplynutim funk&niho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.
(7) Clen voleného organu spoledenstvi vlastnikii maze pred uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce
prohladenim doSlym pravnické osobé (spoleCenstvi vlastnikd), zanika funkce
nejpozdéji uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni.

CL. vl
Shromazdeéni

(1) Nejvys8im organem spole€enstvi vlastnikl je shromazdéni. Shromazdéni tvofri
vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasu odpovidajici velikosti jeho
podilu na spoleCnych Castech domu Prachaticka 1304/25; Clenové spoleCenstvi
vlastniku, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, zmocni spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu.

(2) Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji
vétSinu vSech hlaslt. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu
pfitomnych vlastnikl jednotek na shromazdéni, kromé pfipadu kdy je zakonem nebo
stanovami ur€eno jinak.

(3) Shromazdéni svola k zasedani statutarni organ — vybor tak, aby se konalo
nejméné jedenkrat do roka. Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastniku
jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech hlasl, nejméné vSak dvou z nich; neucini-
li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi vlastniku
sami.

(4) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterou svolavatel doru¢i viem
¢lenum spolec€enstvi vlastnikl vhozenim do jejich schranky na poStu, pfipadné ji
svolavatel zaSle na e-mailové adresy ¢lenld SVJ, paklize ji tito dali k dispozici a
pozaduji zasilani pozvanek touto formou a souCasné ji vyvési vdomé na domovni
nasténce spolecenstvi vlastnikl. Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soucasné
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vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede
zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se
v pozvance uvede, kde se mohou clenové spoleCenstvi seznamit s podklady
(5) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povérfeny Clen
vyboru. V pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce (4) véta druha,
fidi jednani shromazdéni ¢len spole€enstvi vlastniki zmocnény timto svolavatelem.
(6) Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanoy,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani &lend volenych organi arozhodovani o vySi jejich
odmeén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy
o hospodareni spoleCenstvi vlastniku a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévki
na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych pfispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vy3e zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky;,

f) rozhodovani:
- 0 Clenstvi spole€enstvi vlastnika v pravnické osobé pulsobici v oblasti bydleni
- 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
- 0 zméné podlahové plochy bytu,
- 0 uplném nebo ¢asteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
- 0 zméné podilu na spole¢nych Castech,
- 0 zméné v urceni spole¢né Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
- 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti

g) udélovani pfedchoziho souhlasu:
- k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
- k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje Castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy urci néco jiného,
- kuzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastniki véetné schvaleni vySe
a podminek uveéru,
- k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce na uvér poskytnuty ve
prospéch spole€enstvi vlastnikl, pokud doteny vlastnik jednotky v pisemné formé
S uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,

h) ur€eni osoby, ktera ma zaijistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu €innosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
(7) Je-li pro to dllezity diivod, mlze prehlasovany vilastnik jednotky navrhnout soudu,
aby o zaleZitosti rozhodl; vramci toho mize téZz navrhnout, aby soud doCasné
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zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode
dne, kdy se vlastnik jednotky rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.

(8) Je-li pro to dllezity divod, mlize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale
o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(9) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani
a usnaseni, dale udaje o prlbéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny Kk jednotlivym
projednavanym bodum.

(10) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych podkladu
k jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

CL VI
Rozhodnuti mimo zasedani

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnasSet se, mlize osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode
dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani.

(2) V pfipadech, kdy je podle zakona 89/2012 Sb. nebo dle stanov potfebny souhlas
vSech clent spoleCenstvi, muze byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi ¢Eleny
spoleCenstvi také mimo schlzi shromazdéni pisemné na jedné listiné Ci na vice
listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum
a podpisy ¢lenl spolecenstvi.

(3) Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhaté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Neurci-li stanovy delSi |hatu, plati, Ze Ihata €ini patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné
znéni navrhu rozhodnuti.

(5) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neucini-li to bez zbyteéného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi
vlastniku ten, kdo usneseni navrhl.

(6) Rozhodnuti pfi hlasovani mimo zasedani se pfijima vétSinou hlasu vSech
vlastnikl jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vy$si pocet hlasu.

Méni-li se v8ak vSem vlastnikim jednotek velikost podili na spoleCnych Castech
nebo méni-li se pomér vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podilu na spolecnych ¢&astech, vyzaduje se souhlas vSech
vlastniku jednotek.



ClL. IX
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spole€enstvi viastnikd. Za svou &innost odpovida
vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti
predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini
vybor, musi byt podepsan predsedou a dalSim ¢&lenem vyboru, v pfipadé
nepfitomnosti pfedsedy mistopfedsedou a dalSim ¢&lenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalSiho ¢lena vyboru.

(2) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje b&znou
¢innost spole€enstvi viastnikll a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu
a s predmétem cinnosti spole€enstvi vlastnikld s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zakona 89/2012 Sb. a téchto stanov ve vylu¢né pusobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdé&nim. Predsedu
a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi vlastnika.

(5) Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

(6) Vybor je tficlenny. Kazdy €len vyboru ma pfi hlasovani ve vyboru jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usna$eni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho clena.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych ¢lena vyboru.
Pozada-li oto €len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas
s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnik(l zejména:

a) v souladu se zakonem 89/2012 Sb., s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni Cini pravni jednani za spoleCenstvi vlastniki navenek ve vécech
pfedmétu Cinnosti

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢ini vucéi dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni
zjisténych nedostatkd nebo k nahradé vzniklé Skody

c) za spoleCenstvi vlastnikl vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spolecenstvi vliastniku

d) plni povinnosti podle zakona 89/2012 Sb. ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi
vlastnikl vedenému pfisluSnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni
obchodniho rejstfiku.

(9) Vybor jako vykonny organ spole€enstvi vlastnik( zejména:

a) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spoleCenstvi
vlastnikll, zejména k zajisténi oprav do vySe 50.000,- K&, dale pojisténi domu
a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek.

b) odpovida za vedeni uUCetnictvi, sestaveni ucCetni zavérky a za predlozeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfredpis



c) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
prfedklada shromazdéni zpravu o hospodarfeni spolecenstvi vlastnik(, zpravu
o spravé domu a pozemku a o dalSich d¢innostech spoleCenstvi vlastnik(, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé
a povinnych revizich v€etné udajl o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a
pozemku

d) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromazdéni projednat

e) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi vlastniku

f) sdéluje jednotlivym ¢&lendm spoleCenstvi vlastniki podle usneseni
shromazdéni vysSi pfispévkld na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysSi
zaloh na uhradu za sluzby,

g) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatku
nebo preplatkd,

h) zajistuje v€asné plnéni zavazku spolecenstvi vlastnikl vzniklych ze smluv
a jinych zavazkl a povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplathovani pohledavek
spolec€enstvi vlastnika

i) zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou Cinnost.

j) prvnim ¢lenem statutarniho organu byli:

Pfemysl Sedivy, nar. 7. bfezna 1981

Jaroslav Vrko¢, nar. 28. ledna 1951

Petr Leitner, nar. 7. unora 1969

Cl. X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi vlastniki

(1) Shromazdéni maze rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spole€enstvi vlastniki
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy,
dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén
Cinit za spolecenstvi vlastnikl v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce (1),
musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce (1) musi obsahovat pfesné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednani za spole€enstvi vlastnika.

(4) Pusobnost podle odstavce (1) a (2) nebo jeji ¢ast muze shromazdéni svym
usnesenim sveéfit vyboru.

CAST CTVRTA - CLENSTVi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CL. XI



Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi vlastnik( se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé&, pro ktery spole€enstvi vlastnik vzniklo. Jejich ¢lenstvi
vznika:

a) dnem vzniku spole€enstvi vlastnik( v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi viastniku.

(2) Spole¢nymi c¢leny spoleCenstvi vlastniki jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleném jméni manzellu. Ze spole¢ného Clenstvi
jsou spolec€ni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vilastnik - ¢len spoleCenstvi
vlastnikl s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych
Castech domu, pfiCemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Cleny spolegenstvi vlastnikl, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi
vlastnikl, zapiSe spoleCenstvi vlastnikl do seznamu ¢lent spolecenstvi viastnikl
neprodlené poté, kdy ¢len spoleCenstvi vliastniki oznami prokazatelné vlastnikim
jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu (spoleCenstvi) nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢&lenl spoleCenstvi vlastniki musi byt u kazdého
Clena spoleCenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL Xl
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

(1) Clen spolegenstvi vlastnikii ma tato prava vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi
vlastnik uvedena v prislusnych ustanovenich zakona 89/2012 Sb. a téchto stanov:

a) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné& upravovat svuj byt
jakoz iuzivat spole¢né casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né Casti,

b) ucCastnit se veskeré Ccinnosti spoleCenstvi vlastniki zplsobem a za
podminek stanovenych zakonem 89/2012 Sb. a témito stanovami,

c) ucCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani,

d) volit a byt volen do organl spolecenstvi vlastnika,

e) predkladat organim spole€enstvi vlastnik( navrhy a podnéty ke zlepSeni
¢innosti spole€enstvi vlastnikd a k odstranéni nedostatku v jejich Cinnosti,

f) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, zpravidla nejpozdéji
do 4 mésicu od skonleni zuc€tovaciho obdobi a vraceni pfFipadnych preplatkd,
zpravidla nejpozdéji do sedmi meésicl od skon¢eni zuctovaciho obdobi,

g) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze
schuze shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim vlastnikil a do podkladu,



z nichz vychazi ureni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

h) pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu
jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé.

(2) Clen spoleéenstvi vlastnikd ma tyto povinnosti vlastnika jednotky a é&lena
spole€enstvi vlastnikl uvedené v pfisluSnych ustanovenich zakona o 89/2012 Sb.
a téchto stanov:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spole€enstvi vlastniki
schvalena v souladu se zakonem 89/2012 Sb. a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani

d) Fidit se pfi uzivani spole€nych €asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni
domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) udrzovat svUj byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati i o spoleCnych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném
uzivani,

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lena spole€enstvi
vlastnikl; upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon
89/2012 Sb., provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastnik jednotek nebo na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé, predat
vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby,

g) Jsou-li v bytovych jednotkach provadény stavebni prace, ma vybor pravo
kontrolovat jejich prabéh, kdy stavebnik (vlastnik) je povinen vyboru kontrolu
umoznit.

h) vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, uprave,
prestavbé Ci jiné zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo Ffadné rozhodnuto; jsou-li
provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani
vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro
meéfeni spotreby vody, tepla a jinych energii.

i) pfi posSkozeni jednotky provadénim praci podle pismene h) nahradi viastniku
jednotky Skodu spolecenstvi viastnikd. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

j) kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to, v€etné své adresy a poctu
osob, které budou mit v byté domacnost osobé& odpovédné za spravu domu
(spolecCenstvi) nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych
vV 0znameni.

k) vlastnik jednotky oznami bez zbyte€ného odkladu, a to nejpozdéji do 30
dnd ode dne, kdy ke zméné doslo, osobé odpovédné za spravu domu zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu
nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik
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jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této
osoby.
|) dodrzovat domovni fad schvaleny shromazdénim.

CL. X1
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi viastniku

(1) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnik(i zanika

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spole€enstvi vlastniku - fyzické osoby,

c) zanikem c¢lena spole€enstvi vlastnikl - pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi viastnika,

e) dalSim zpUsobem, pokud to stanovi zakon 89/2012 Sb.
(2) Spole¢né clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikl zanika a méni se na €lenstvi dnem,
kdy se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi
jediného ¢lena spolecenstvi vlastniku do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen
¢len spolecenstvi vlastnikl neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi viastnika.

CAST PATA - HOSPODARENi SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CL. XIv
Hospodareni spolecenstvi vlastniktll a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spole€enstvi vlastnik( hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi vlastniki na uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale
s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi vlastniki na uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanCnimi prostfedky ziskanymi
v ramci ¢innosti spole€enstvi vlastniku.

(2) Uzavie-li spoleCenstvi vlastnikl podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je
povinno smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi
vlastnikl ke schvaleni navrhy vySe pfispévkd na spravu domu a pozemku a vyse
zaloh na uhradu za sluzby placené c¢leny spole€enstvi vlastnikl, navrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakona 89/2012 Sb. a podle
téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi vlastniki. Ve smlouvé muize
spoleCenstvi vlastniki povéfit spravce téz zajisStovanim cinnosti uvedenych
v odstavci 1.

(3) Nabude-li spoleCenstvi vlastnikl véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k ucelim uvedenym v zakoné 89/2012 Sb. a v téchto stanovach,
je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor mlze
v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni,
pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolec€enstvi vlastnik je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti
uloZzenych ¢lendm spolecenstvi vlastnikl k tomu pfislusnym organem spolec€enstvi
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vlastnikl a plnéni zavazku tfetich osob vici spoleCenstvi vlastnikd. Vybor odpovida
za kontrolu plnéni téchto ukold.

(5) Clenové spoleéenstvi vlastnik(i jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né
véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich podild na spole€nych
Castech domu Prachaticka 1304/25.

(6) Clenové spolegenstvi vlastnikdl rudi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti podili na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. Xv
Uhrada naklad(i spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) PFispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby,
popfipadé dalSi platby plati ¢lenové spolecenstvi vlastnikl v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu pfislusnym organem spolecCenstvi vlastnikd na ucet spole€enstvi
vlastnikl [€l. XII odst. (2) pism. c)].

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4. kalendarnich mésicl po jeho
skonceni; v souladu se stanovenym zpUsobem rozuctovani [€l. XII odst. (1) pism. f)].
Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7. kalendarnich
mésicl po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkld na spravu domu a pozemku predklada vybor
ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole€enstvi vlastniku
a s navrhem na schvaleni u€etni zavérky. NevyCerpany zlstatek téchto financnich
prostfedku se pfevadi do nasledujiciho roku.
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