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Firma je zapséna u rejstiikového soudu v Ceskych Budgjovicich pod spisovou znagkou A 7527

VZOR POVINNEHO SEZNAMENI OBYVATEL BYTOVEHO DOMU ZE STRANY, zde
hypotetického SVJ, S OPATRENIMI PLYNOUCIMI Z GDPR
(Tato povinnost se vztahuje na vSechny subjekty, které jsou vazany spravou
bytového fondu, tj. BD, Sdruzeni spoluvlastniki, ale i na jednotlivé soukromé
majitele.)

Trvale zavazné oznameni "UzZivatelim" domu (dale jen "Oznameni") o pravidlech o
ochrané osobnich udaji v souladu s nafizenim EU 2016/679 (dale jen "GDPR")
Spolecenstvi viastniki jednotek ,,U Palouku 999, Ceské Budéjovice, sidlo: U

Palouku 999, 370 00 Ceské Budéjovice, IC: 12345678 (dale jen "Zastiesujici osoba")

Toto Oznameni vydalo Zastiesujici osoba dne: 30.7.2018

Definice pojm0 pro ucely tohoto Oznameni: }

(a) ZastieSujici osoba - Spole¢enstvi vlastnikil jednotek ,U Palouku 999*, Ceské
Budéjovice je ve smyslu GDPR Spravcem osobnich udaju UZivateld nemovitosti.

(b) Uzivatel - majitel, najemnik, rodina majitele a ostatni osoby uZivajici objekt je ve
smyslu nafizeni GDPR Subjektem osobnich tdajl.

(c) Spravce nemovitosti - fyzickd nebo pravnickd osoba, agentura nebo jiny subjekt,
ktery zpracovava osobni Udaje Uzivatel(i pro Zastfesujici osobu v ramci spravy
nemovitosti, je ve smyslu nafizeni GDPR Zpracovatelem osobnich udaju.

Zastresujici osoba timto informuje, Ze v souladu s nafizenim GDPR zpracovava osobni

Udaje Uzivatel( bez jejich souhlasu, a to konkrétné na zakladé:

(a) €l. 6 odst. 1 pismeno c) nafizeni EU 2016/679, kdy ,zpracovani je nezbytné pro
splnéni pravnich povinnosti, které se na Zastfesujici osobu vztahuji“,

(b) €l. 6 odst. 1 pismeno f) nafizeni EU 2016/679, kdy ,zpracovani je nezbytné pro Géely
opravnénych zajmu ZastfeSujici osoby"”.

Zastiesujici osoba zpracovava nasledujici osobni Gdaje Uzivateli:

(a) Prevazné pfi uplatnéni ¢l. 6 odst. 1 pismeno c) nafizeni EU 2016/679:

i. Jméno, prumem titul, trvalé bydlist€ a korespondencni adresu v souladu se
zakonem ¢. 89/2012 §1177 za ucelem identifikace a kontaktovani Uzivatele.

ii. Datum narozeni a rodné Cislo v souladu se zakonem &. 366/2013 §8 pismeno d) a
f) za G¢elem pfesné identifikace Uzivatele.

iii. Cislo bankovniho Gétu v souladu se zakonem ¢&. 366/2013 §8 pismeno b) za
ucelem vybirani pfedem uréenych financnich prostfedkd od Uzivatell a vyplaceni
preplatk( UZivatelim z ro¢nich vyuctovani.

iv. Stavy a identifikaéni &isla méfidel nalezejicich k bytové jednotce UZivatele v
souladu se zakonem & 67/2013 §5 s §6 za UcCelem rozuctovani nakladt na
vytapéni, nakladi na spolecnou pfipravu teplé vody, spotiebu vody a elektfiny.

v. Stavy uhrazenych zaloh a vySe zaloh, stavy vyuctovani, tvorbu spofeni fondu
oprav a zalohy Uzivatele v souladu se zakonem ¢&. 67/2013 §7 za ucelem
vyuétovani a kontroly splatnosti preplatkt a nedoplatku.

(b) Pfevazné pfi uplatnéni &l. 6 odst. 1 pismeno f) nafizeni EU 2016/679 s odkazem na
zakon ¢&. 366/2013 §8 pismeno a) za UCelem =zajitovani veskeré spravni,
administrativni a operativné technické ¢innosti:

i. Adresa, Gislo a variabilni symbol bytové/nebytové jednotky, ktera je UZivatelem
uzivana véetné jejich rozméril, specifikaci jednotlivych mistnosti, pfipadné
nékterych v ni instalovanych zafizeni, je-li to divodné a podobné.

ii. Telefonni Cislo a e-mailovou adresu za Ucelem okamzité komunikace mezi
ZastreSujici osobou a konkrétnim Uzivatelem napf.:

A. pfi uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti Uzivatele,
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iii.

B. pfi havarii v domé vyzadujici okamzitou reakci Uzivatele (napf. praskla voda v
bytové jednotce a podobng). Z tohoto titulu mohou byt zpracovavany e-mailové
adresy a telefonni Cisla i u nezletilych Uzivateld nemovitosti.

Vztah Uzivatele k nemovitosti - bytové/nebytové jednotce, tj. majitel, rodina

majitele, najemnik, rodina najemnika a podobné.

. E-mailova nebo jina korespondence, vCetné pfipadnych audio-video zaznamu

hovor(, s jejichz pofizovanim ale musi byt pfed zapocetim hovoru UzZivatel
seznamen, a to z davodi mozZnosti odkazat se k témto dokumentim jako
podkladim pfi pfipadnych reklamacich a kontrolach.

. Kamerové zaznamy a priuchody elektronickymi branami, pokud jsou nebo budou v

domeé instalovany, v souladu se zakonem ¢&. 366/2013 §8 pismeno f), a to za
ucelem zajisténi bezpeci v domé a ochrany prav vlastnikd jednotek.

4. ZastfeSujici osoba informuje, Ze pravo Uzivatelt "byt zapomenut’, je v souladu s
nafizenim EU €. 2016/679 ¢€l. 17 odst. 3. omezeno.

(a) ZastresSujici osoba je povinna osobni Gdaje jmenované v odst. 3. tohoto Oznameni
archivovat v rozsahu uvedeném v pis. (c) tohoto odstavce. Po tuto dobu je pravo
Uzivatel(l na vymaz jejich osobnich (idaja z evidence plné omezeno.

(b) Zastresujici osoba muze v souladu s nafizenim EU & 2016/679 ¢l. 89 zpracovavat
osobni udaje jmenované v odst. 3 tohoto Oznameni i po dobé definované v pis. (c)
tohoto odstavce, a to pro uéel archivace ve vefejném zamu vSech Uzivatell
nemovitosti. Tj. aktualnim Uzivatelim nemovitosti bude zachovana moznost nahlizet
do historickych zaznamu, napfiklad pro vytvafeni riznych kontinudinich vyvojovych
statistik o minulém hospodareni, poltu obyvatel, energetické naro¢nosti budovy a
podobné. Nebude-li néktery s Uzivatell s timto souhlasit, ma moznost, v dobé kdy jiz
uplyne doba pro archivaci ze zakona, o vymaz svych osobnich (daju Zastresujici
osobu kdykoli pozadat.

(c) Dokumenty souvisejici se zpracovavanim oscbnich Udaju Uzivatele jmenované v
odst. 3. tohoto Oznameni muze Zastiesujici osoba nejdfive skartovat podie
nasledujicich kriterii:

vi.

V souladu se zakonem & 563/1991 §31 odst. 2. pismeno b) pokud se jedna o
ucetni doklady, u€etni knihy, odpisové plany, inventurni soupisy, uctové rozvrhy a
pfehledy, mohou byt skartovany nejdfive za 5 let poc&inajicich koncem ucetniho
obdabi, kterého se tykaiji.

ii. V souladu se zakonem ¢&. 563/1991 §31 odst. 2. pismeno c) pokud se jedna o

ucetni zadznamy, kterymi ucetni jednotky dokladaji vedeni Ucetnictvi, mohou byt
skartovany nejdfive za 5 let pocinajicich koncem u&etniho obdobi, kterého se
tykaji.

V souladu se zakonem ¢&. 563/1991 §31 odst. 2. pismeno a) pokud se jedna o
GCetni zavérku a vyro€ni zpravu, mohou byt skartovany nejdfive za 10 let
po€inajicich koncem u&etniho obdobi, kterého se tykaji.

.V souladu se zakonem &. 582/1991 §35a odst. 4. pismeno d) pokud se jedna o

mzdové listiny nebo ucetni zaznamy o Udajich potfebnych pro uéely dichodového
pojisténi, mohou byt skartovany nejdfive za 30 let poCinajicich koncem &etniho
obdobi, kterého se tykaji.

. ZastreSujici osoba ma povinnost terminy uvedené v odrazkach "i" az "iv" zkratit

nebo prodlouzit dle aktualné G€innych nafizeni pro archivaci, pfipadné dle
aktualné ac¢innych nafizeni, co se ty¢e jednotlivych osobnich Gdaju, jejich povinnou
archivaci rozsifit nebo zuzit.

Soucasti archivovanych Udaju, které s osobnimi Gdaji UzivatelG souvisi nepiimo,
jsou udaje o spotfebach energii dodavanych do nemovitosti, potazmo jednotlivych
bytovych/nebytovych jednotek, to v souladu s vyhlaskou ¢&. 480/2012 s odkazem
na zakon ¢. 406/2000.

(d) Veskeré vySe uvedené udaje budou archivovany véetné v8ech souvisejicich udaju,
které jsou definovany v odst 3. tohoto Oznameni. To se tyka zejména uUdetnich
polozek, které jsou navazany na konkrétni uzivatele. Napfiklad:

ro¢ni vyuctovani bytl,
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5.

ii. polozky, ze kterych je patrna pribé&zna platebni moralka,
iii. nebo podklady pro klicovani naklad( na tyto byty, kde je rozhodujici pocet osob,
které nemovitost skuteCné uzivaji nebo uzivaly.

Souvisejicimi Udaji jsou mimo jméno a pfijmeni osob, kterych se ucetni zaznamy
tykaji, zejména jejich e-maily, telefony a aktualni adresy, to pro pfipady reklamaci a
kontrol, kdy by mohla nastat potfeba takoveéto osoby kontaktovat, véetné &isel jejich
soukromych bankovnich U&tl, na které byly vraceny preplatky, nebo ze kterych byly
pfijimany zalohy nebo nedoplatky.

Osobni udaje definované v odst. 3. tohoto Oznameni Zastresujici osobé poskytuje

Uzivatel pfimo nebo na zakladé vyzvy - dotazniku vydaného Zastfesujici osobou nebo

jim povéfenym Spravcem nemovitosti. Nad to mlze tyto Udaje ZastfeSujici osoba

nebo jim povéfeny Spravce nemovitosti ziskat z nasledujicich zdroji:

(a) Katastr nemovitosti

(b) Prohlaseni vlastnika nemovitosti (pokud existuje)

(c) Stanovy Zastresujici osoby (pokud existuji)

(d) Bankovni vypisy Zastfesujici osoby

(e) Verejny rejstrik

(f) Insolvenéni rejstiik

(g) Smiuvni partnefi Zastresujici osoby

(h) Dokumenty od advokatnich a notaiskych kancelafi a ze soudnich fizeni

(i) Dokumenty od ufadu vefejné spravy

(1)) Zapisy z jakychkoli schizi Zastfesujici osoby, vnitfnich prlizkum( nebo jakychkoli
jinych vnitfnich dat a Udaju ZastfeSujici osoby nebo Spravce nemovitosti, véetné
komunikace mezi Uzivateli a Zastresujici osobou, dale z jakékoli komunikace mezi
Uzivateli a Spravcem nemovitosti, nebo Zastfe$ujici osobou a Spravcem
nemovitosti.

Osobami opravnénymi, zpracovavat osobni Udaje Uzivatelli za Zastfesujici osobu dle

odst. 3. tohoto Oznameni, jsou v ramci své funkce (pokud u Zastfesujici osoby existuji)

vSichni Clenove statutarniho organu a vsichni ¢lenové revizni komise, paklize je zvolena.

V souladu s timto jsou tyto osoby zavazany:

(a) zachovavat mi€enlivost o t&€chto osobnich Udajich i o zplsobu jejich zabezpeéeni

(b) nezneuzit tyto Udaje ve prospéch svij ani tietich osob

(c) nevystavit tyto Udaje pfistupu neopravnénych osob ani nebezpedi jejich ztraty

(d) vySe uvedené povinnosti pinit i po skonéeni své funkce

(e) nest hmotnou odpovédnost za 8$kodu, kterou by porusenim vysSe uvedenych
povinnosti Uzivatelim nebo Zastresujici osobé zpUsobili, véetné sankci, které by na
né& mohl uvalit pfislusny dozorovy organ.

Tvofi-li Zastfesujici osobu individualni viastnici nebo spoluvlastnici nemovitosti, plati

pro né vyse uvedené obdobné.

ZastreSujici osoba v souladu s nafizenim dle zadkona ¢&. 366/2013 §9 informuje, Ze:

(a) Osobni udaje specifikované v odst. 3. tohoto Oznameni poskytne v nutném rozsahu
ostatnim Uzivateldim nemovitosti vzajemné, pokud nastane mimofadna situace.
Pfiklady mimofadnych situaci:

i. z jednotky o patro vyse protéka voda do jednotky o patro nize,

ii. z jednotky o patro nize se Sifi zapach do jednotky o patro vyse,

lii. z jednotky na jednom patfe se §ifi nepfiméfeny hluk do sousedni jednotky,
iv. jakakoliv kriticka situace, ktera pfedani osobnich udaji vyzaduje.

(b) Pokud néktery z Uzivatel nemovitosti je v souladu s bodem (a) tohoto odstavce v
postaveni pfijemce a pochazi ze zemé& mimo Evropskou Unii, ZastfeSujici osoba
postupuje pfi vzajemném pfedavani osobni udaji v souladu s nafizenim EU &.
2016/679 €l. 49 odst. 1. pododst. 2. a odst. 6.

(c) Pokud osobni udaje nékterého Uzivatele ziskal na zakladé bodu (a) nebo (b) tohoto
odstavce jiny Uzivatel jakoZto pfijemce, a tyto by pouzil pro jiny ucel, nez je
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10.

11.

12

definovano v bodu (a) tohoto odstavce, ma Zastresujici osoba povinnost tuto
skute¢nost nahlasit mistnimu dozorovému ufadu, ktery bude takovy pfipad nadale
fesit dle platnych norem.

Prava Uzivatel(

(a) Uzivatel ma na zakladé nafizeni EU €. 2016/679 ¢&l. 15 pravo na pfistup ke svym
osobnim Udajim, které Zastfesujici osoba eviduje.

(b) Uzivatel ma pravo na zakladé nafizeni EU ¢. 2016/679 ¢l.16, aby ZastfeSujici osoba
bez zbyteéného odkladu opravila nepfesné osobni Udaje, které se ho tykaji.

(c) Uzivatel ma pravo na zakladé nafizeni EU &. 2016/679 ¢l. 17 odst. 3 pismeno b) na
vymaz (,,pravo byt zapomenut”), tj. aZ po uplynuti doby definované v odst. 4. bod (c)
tohoto Oznameni.

(d) Uzivatel ma pravo na zakladé nafizeni EU €. 2016/679 €l. 15 odst. 1. pismeno f), v
pfipadé ohroZeni - zneuziti svych osobnich Udajl, podat stiznost u dozorového tradu.

ZastreSujici osoba informuje, ze pfi zpracovavani osobnich Udaji dochazi k
automatizovanému zpracovavani. ZastreSujici osoba informuje, Ze pfi zpracovani
osobnich Gdaju nedochazi k profilovani Uzivatelt vyjma profilovani piné souvisejiciho s
provozem nemovitosti, jako je napfiklad vytvareni sestav aktualnich dluznik( (nafizenim
EU ¢. 2016/679 ¢l. 21 odst 1.).

ZastieSujici osoba informuje, ze mlze zpracovavané osobni Gdaje pouzit pro svou
pfipadnou redakéni €innost, napfiklad vedeni kroniky domu a podobné, ale to pouze v
rozsahu jak mu umoznuje nafizenim EU &. 2016/679 &l. 85 a souvisejicimi predpisy.

Poskytovani osobnich udajl.

(a) Zastresujici osoba muze v souladu se zajmy a potfebami veskerou vy$e popsanou
agendu predat ke zpracovani a k uziti smluvnimu Spravci nemovitosti, jakozto
zpracovateli osobnich Udajli. Za timto uCelem uzavira ZastfeSujici osoba se
Spravcem nemovitosti dodatek smlouvy o spravé domu.

(b) Zastresujici osoba i Spravce nemovitosti mize v nutném rozsahu predavat osobni
Gdaje Uzivatell dal$im zpracovatelim osobnich Udaju, jako jsou naptiklad spravci
méfidel. Za timto Uelem uzavira Zastresujici osoba nebo Spravce nemovitosti s
takovymto daldim zpracovatelem (daju smlouvu ¢&i dodatek smlouvy o ochrané
osobnich udajl.

(c) ZastresSujici osoba i Spravce nemovitosti mize v nutném rozsahu predavat osobni
udaje Uzivatelii dal$im pfijemcim, jako jsou napfiklad Femesinici, Uklidovy servis,
revizni technici, atd.

(d) Zastresujici osoba ani Spravce nemovitosti nema v Umyslu pfedat osobni Udaje
Uzivatel do zemi mimo Evropskou Unii, mezindrodni organizaci nebo jinym, nez
vySe uvedenym osobam, vyjma osob zminénych v odst. 7. bod. (b) tohoto Oznameni.

(e) Pokud ZastreSujici osoba nebo Spravce nemovitosti zjisti, Ze néktery z pfijemcl
nebo dalSich zpracovatell osobnich Udaju ziskané osobni Udaje Uzivatele nebo
Uzivatell pouzil pro jiny ucel, nez za kterym mu byly poskytnuty, ma povinnost tuto
skute€nost nahlasit mistnimu dozorovému Ufadu, ktery ma pravomoc dale postupovat
dle platnych norem.

ZastreSujici osoba bude pfi spravé osobnich udaju Uzivatellt vzdy postupovat piné v
souladu s nafizenimi GDPR.
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