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Vazeni vlastnici - spoluvlastnici nemovitosti, vaZeni ¢lenové bytového druZstva -_
spoleéenstvi viastniku!
Dovolujeme si Vam touto formou pribliZit uceleny prehled sluzeb, které jsme schopni
poskytnout Vasemu domu, jakoZto spravci bytového fondu.

Firma Mgr. Martin Matous, MATY byla zalozena jiz 1. fijna 1988 a Cinnost spravce vykonava od roku
1997. V soudasné dobé spravuje v Ceskych Budgjovicich, Tyné nad Vitavou, Bechyni, Ceskych Velenicich,
Dolnim Bukovsku, Sevéting, Vele$ing, Kiemzi, Vodfianech, Treboni, Trhovych Svinech, Hluboké nad
Vlitavou, Netolicich a Prachaticich celkem vice nez 4.600 byt.

Kromé veskerych sluzeb, které patii k souéasnému standardu na trhu, a které jsou podrobnéji
rozepsany nize, navic zcela bézné zajiStujeme:

> Kazdy mésic provadime kazdému domu uUplnou uc€etni zavérku, kterou v pfehledné a srozumitelné
podobé k 15. dni nasledujiciho mésice pfedavame vedeni domu (pfiklad takovéhoto mési¢niho
ekonomického vykazu hospodareni je pfilozen).***

> Kazdy klient (uzivatel bytu) si mize pro komunikaci s nasi firmou vybrat takovy zpusob, ktery mu
nejlépe vyhovuje — postou, telefonicky, osobn&, SMS nebo e-mailem. Nemohou-li s nami néktefi
uzivatelé komunikovat elektronicky (napf. nemaji pfistup k pocitaci), mize byt pro né na zakladé
dohody vytvofena centralni e-mailova schranka, pfistupna vedeni domu. Potom jsme i pro tyto
jednotlivce schopni zasilat veskeré dokumenty elektronicky, tedy bez jakychkoli poplatkt (jedna
se napf. o zasilani zmén v eviden¢nich listech, vyuctovani konkrétnich bytd a podobné). Toto
samoziejmé zalezi natom, zda bude zajem z Vasi strany takto zaslané dokumenty jednotlivym
domacnostem predavat v tisténé podobé.

> Vypracovani pfikaz k uhradé u doslych faktur; tyto predavame vedeni domu k podpisu
(elektronicky, tedy bez nakladi, nebo postou za poplatek dle naseho ceniku). Na zakladé svoleni
k pFistupu na ucet domu jsme schopni zajistit formou elektronického bankovnictvi uhrady faktur pfimo
z nasi kancelare. V takovémto pfipadé uhrady za vodu, teplo, elektfinu spol. prostor a podobné
hradime automaticky, ale faktury zar(zné jednorazové sluzby, napfiklad opravy, vzdy
az po odsouhlaseni ze strany pfedsedy domu, nebo jim uréené zodpovédné osoby.

Cena sluzeb zahrnutych do mésiéniho pausalu:

Mésicni pausalni cena, za kterou veSkeré zde prezentované sluzby zajiStujeme, je bezkonkurencné
nizka, a to z dlivodu vysoce propracovaného ekonomicko-informaéniho systému, ktery Setfi v nemalé mife
nase mzdové naklady. Navic vSichni naSi zaméstnanci jsou vzajemné zastupitelni a veSkeré pozadavky
z Vasi strany budou proto vzdy bez odkladu kompetentné feSeny.***

Priklady vypocétu ceny za kompletni sluzby zahrnuté v mési¢nim pausalu:

plati pro domy do 20 bytu - pfiklad vypoctu ceny pro 15 bytovy dim (plus 83,31 K& za ucetnictvi)
15 bytd x 83,31 K& + 83,31 K& = 1.332,96 K& (cena bez DPH)

plati pro domy od 21 do 40 byt - priklad vypoctu ceny pro 36 bytovy dim:
36 byt x 83,31 K& = 2.999,16 K¢ (cena bez DPH)

plati pro domy od 41 - pfiklad vypoctu ceny pro 41 bytovy dim:
41 byt x 78,40 K& = 3.214,40 K¢ (cena bez DPH)

Néklady, které jsou VZDY uétovany konkrétnimu uzivateli bytu:

> poplatek za zaslani upominky za neuhrazené pravidelné mésicni platby, nebo nedoplatky
z vyuctovani — naSe firma je pfesvédcCena (a vétSina naSich v€as platicich klientd téz), Ze kdo nehradi
své zavazky viCi bytovému druzstvu nebo spolecenstvi vlastnikG, mél by nést i veSkeré naklady
souvisejici s jeho upominanim; dojde-li situace aZ na Urovenl Zaloby a soudniho fizeni o zaplaceni
dluznych &astek, pak i naklady s timto Fizenim souvisejici
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poplatek za dohledani platby pfi nedodrzeni variabilniho symbolu nebo €astky pfedepsané pro
konkrétni byt pro dany mésic

Uétovany jsou tedy vzdy POUZE SKUTECNE NAKLADY, A TO KAZDE DOMACNOSTI

ODDELENE, vyjma nakladd uréenych domu jako celku. Z uvedeného vyplyva, Ze domacnosti, které s nasi

firmou komunikuji pfevazné elektronickou cestou, nebo si dokumenty a doklady vyzvedavaji osobné,
nemaji prakticky Zadné dalSi ndklady a rozhodné nedoplaci v ramci néjakého pausalu na domacnosti, které
si preji s nami komunikovat nakladnéjSim zplisobem (napf. vylu¢né doporu¢enou postou).
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Standardni sluzby zahrnuté do mési¢niho pausalu:

zcela oddélené uctovani nakladd maijiteld byt (v bytech nebydlicich) a nakladu jejich najemnikd tak,
aby se sledovanim jejich platebni moralky neméli naprosto Zzadné starosti, jakoz aby se nemuseli
na konci roku zabyvat jejich roénim vyucétovanim za spotfebované sluzby a energie (voda, teplo,
elektfina spole€nych prostor, Uklid chodeb a podobné) - maijitelé byt hradi domu pouze platby jim
nalezejici (fond oprav, pojisténi domu a podobné&)***

velice pfesné rozuctovavani polozky bézné zahrnované pod pojmem "fond oprav" na skute¢né
spofeni na budouci investice a pravidelné hrazené provozni naklady domu jako je pojistné, dan
z nemovitosti, drobné udrzovaci opravy, naklady za vedeni bankovnich U¢tl a podobné (k témto
nakladdm, které hradi majitelé bytl, pfistupujeme jako k béznym provoznim platbam stejné jako
ke spotifebé vody, tepla, atd..., kdy tyto stejnym zplsobem na konci roku vyuctujeme proti skute¢né
spotfebé)***

poplatky za vedeni bankovniho UCtu (zejména polozky za jednotlivé obraty) — tyto nejsou uctovany
spravcem, ale Vasim bankovnim uUstavem, kdy vedeni domu muze rozhodnout, zda budou placeny
ze spole¢nych penéz domu, nebo budou uc¢tovany konkrétnim uzivatelim bytd do zalohové polozky
vedené v evidencnim listu pod pojmem ,ostatni“, kdy ityto naklady na konci roku jednotlivym
domacnostem spravedlivé vyucétujeme dle skutecnych nakladd***

archivace veSkeré dokumentace souvisejici se spravovanymi nemovitostmi

rozpocitavani nakladl za dodavky sluzeb a energii na jednotlivé uzivatele byt dle zakonnych
predpisu

vypracovani evidenénich listl (pasport bytu s pfedpisem més. plateb domacnosti), jejich prabézné
zmény dle potfeb klientd — zmény je mozZno nahlésit osobné, telefonicky nebo e-mailem

zajisténi smluv na dodavku energii a sluzeb pro nemovitost (voda, teplo, plyn, el. energie, méfidla...)
sledovani veSkerych finanénich pohybl v zakonné vedeném finan¢nim Gcetnictvi

vypracovani vyuctovani ro€nich nakladl jednotlivym uZivatelim bytd a ro€nich uUCetnich zavérek
celého subjektu — vyactovani v prvni fazi schvaluje vedeni domu, nasledné je vypracovano pro

konkrétni uzivatele, o terminech vyplaceni pfeplatki a uhradé nedoplatkt rozhoduje vedeni Vaseho
domu

vedeni zdkonného dafiového ucetnictvi, vypracovani ro¢ni danové ucetni zavérky a pfiznani k dani
z pfijmu

vypracovani pfiznani k dani z nemovitosti pro bytova druzstva (u spoleCenstvi vlastniki ze zakona
hradi dan z nemovitosti jednotlivi majitelé bytd)

sledovani termin0 pfichozich iodchozich plateb, zpracovani faktur doSlych a vydanych, jejich
kontrola

kontrola mési¢nich plateb jednotlivych uzivateld bytd — kazdy mésic dostane predstavenstvo
elektronicky soupis uzivatelQ, ktefi se opozdili s pravidelnou mési¢ni platbou

mésicni upominani neplati€t do 15. dne nasledujiciho mésice, pfipadné pfiprava podkladl k zalobé
zajisténi revizi, sledovani jejich termin (napf. revize elektrickych rozvodu, rozvodu plynu, pozarni
revize)

zajisténi drobnych oprav — zavolat mlze kdokoli z uzivatell, po ovéfeni nutnosti opravy
u pfedstavenstva domu zajistime patfi¢né ukony k odstranéni zavad

vypracovani nabidky na pojisténi u pojistovny Generali Pojistovna a.s.
soucinnost pfi likvidacich pojistnych udalosti
pfebirani nemovitosti ve spolupraci s klientem
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> zajisténi plateb pres Ceskou postu — SIPO (na vyzadani — dim musi mit uzavifenou smlouvu
s Ceskou postou), k zavedeni do naseho systému potfebujeme znat spojovaci Cisla jednotlivych
uzivatell

> pomoc pfi vypracovani smluv o uzivani druzstevnich bytld, smluv najemnich a podnajemnich
ve prospéch spoluvlastnikil nemovitosti, bytovych druzstev, jakoz i ve prospéch jejich ¢lenu

> zprostfedkovani havarijnich sluzeb — v domé jsou vyvésena Cisla na havarijni linky dodavatelt (napf.
CEVAK, Teplarna, E-ON, vytah atd.)

> komunikace pfes urcené individualni e-mailové schranky

> vSichni uZivatelé VaSeho domu mohou vyuZivat na8i rozsahlou databazi firem k vlastni potfebé —
jsme schopni poskytnout kontakty na nejriznéjSi ovéfené dodavatele sluzeb a femesel

O v8ech skuteCnostech, napf. o firmach, které by pro Vas dim provadély prace, nebo dodavky
nejruznéjsich sluzeb rozhoduje VZDY vedeni Vaseho domu. NaSe firma v takovych pfipadech pouze
navrhuje a radi.

Vicendklady, které mohou, ale nemusi vzniknout — dle naSich zkusSenosti jiz v souc¢asné_
dobé témér u vétsiny naSich klientu mizi:
> poplatek za zaslani evidencéniho listu — tento naklad pfi vyuziti elektronické komunikace (viz vyse)
nebude uctovan
> tisk a zaslani slozenek na mési¢ni uhrady — tento naklad nebude uctovan, vybere-li si uzivatel
bezhotovostni zplsob platby, nebo budou-li mési¢ni platby hrazeny v ramci SIPO slozenky

Nadstandardni, nejcastéji zajiStované sluzby spojené s VasSi nemovitosti poskytujeme__
v nasledujicim rozsahu a cendch:

> zajisténi uvéru a vypracovavani finanénich analyz pro jejich poskytnuti — 2.000,00 — 3.000,00 K¢
(dle narocnosti pozadavku konkrétni banky)

> zajisténi odborné konzultace pfi sepisovani darovacich nebo kupnich smluv v pfipadé domu (byta)
v osobnim vlastnictvi — 3.500,00 K¢

» odborna pomoc pfi provadéni prfevodu &len. prav a povinnosti u druzstev — 500,00 K¢

> rozdélovani obytnych domd na domy s bytovymi jednotkami (dle zakona 72/94) vcetné jejich
prevodu na vyhradni vlastniky bytd, pro nase klienty za 1.100,00 K¢ na jednu bytovou
jednotku, pro ostatni 1.500,00 K¢ za jednotku (obvykla cena je 2500,-- az 3000,-- K&)

> pomoc pfi zakladani bytovych druzstev, ob&anskych sdruzeni a spole€enstvi vlastniki formou
konzultaci a upozornéni na rizikova pravni ustanoveni této problematiky vcetné doporuceni
na pravniky o kterych vime, Ze se na tuto ¢ast pravnich pfedpisu specializuji — bezplatné

> Ctvrtletni monitoring k uvérim — konkrétni cena je ur¢ena v naSem ceniku dle bankovniho ustavu

(Ke zde uvedenym cenam nadstandardnich sluzeb
Je pfipocitavana dari z pridané hodnoty dle platné legislativy.)

V pripadé, ze Vas nase nabidka oslovila a budete-li mit zajem o blizsi informace, kontaktujte
mne, prosim, na telefonnim ¢isle 385 348 606 nebo na e-mailu maty@maty.cz. Podrobné informace
rovnéz naleznete na nasich webovych strankach www.maty.cz.

Mgr. Martin Matous

Ceské Budéjovice, 29. kvéten 2012,

ok Sluzby, o kterych jsme presvédceni, Ze jsou vyjimecéné a o kterych vime, Ze je konkurence
bézné nenabizi
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PRUBEZNA ZPRAVA O HOSPODA RENI
Simulace hospoda Feni domu — kladn& bilance
Data jsou platna k: 30.06.2010

FINANCNI PROSTREDKY

stav bankovnichd ¢taapen &znacest & 1295793.74
pokladna 6440.00
dosud nezaplacené zavazky dodavatel am - 5576.50

DOSTUPNE FINANNI PROSTREDKY (A) 1296657.24

BILANCE ZALOH NA ENERGIE A SLUZBY

Polo zka Vybrané zélohy od byt 4 Zaplaceno dodavatel (m Rozdil
teplo 150436.26 - 271330.92 = -120894.66
studena voda 89860.00 - 69596.00 = 20264.00
tepla voda 102209.00 - 21423.00 = 80786.00
vytah 7686.00 - 9322.00 = -1636.00
elekt Fina 8190.00 - 11490.58 = - 3300.58
anténa 2619.00 - 911.00 = 1708.00
udrzba m é&ridel 9894.00 - 11170.00 = -1276.00
drobné opravy 9163.78 - 1365.00 = 7798.78
pojist  &ni domu 18936.62 - 36871.00 = -17934.38
dari z nemovitosti 5234.31 - 11558.00 = -6323.69
sprava domu 26247.70 - 26536.20 = -288. 50
jiné sluzby 14400.00 - 14400.00 = 0.00
ostatni 7292.00 - 4633.49 = 2658.51

VYSLEDNA BILANCE ZALOH (B) 452168 .67 - 490607.19 = - 38438.52

Je vybrano MEN & z&loh neZ bylo uhrazeno dodavatel am.Tzn.p Fivyl &tovani zaloh by domécnosti DOPLACELY.
CELKOVY ZUSTATEK USPOR ( FONDU OPRAV )
CISTY Z USTATEK USPOR (=A-B) 1335095.76
Zistatek Uspor, které je mozno utratit za velké oprav y a investice.
STAV SPORENI ( FONDU OPRAV ) OD POCATKU ROKU ( PRUBEZNY ROCNI ZISK DOMU )

Polozka PFijmy Vydaje
spo reni od spoluvlastnik ol 301717.33 301717.33
najem od ngjemnik & domu 52694.00 52694.00
dotace a Uroky ze spo riclhod ¢tu 19536.60 19536.60
splatky a uroky Gv éru 80004.00 -80004.00
ostatni vydaje hraze né zFO nap t.opravy 176584.00 - 176584.00

OD PQZATKU ROKU DM ZVYSIL STAV USPOR 117359.93

STAV POHLEDAVEK ZA NEPLATI Cl

nezaplacené zéalohy -8147.84
nezaplaceny najem -6954.00
nezaplacené spo  reni -4284.16

CELKOVE DLUHY NEPLATE®G - 19386.00

Tato mésiéni zprava o hospodafeni domu vychazi ze vSech zauétovanych dokladd k poslednimu dni pfedchazejiciho mésice (viz. vyse).
Udaje zde uvedené nemusi byt zcela presné, jelikoZ ne vZdy viechny doklady mame v pribé&hu roku k dispozici. Naprosto presnou
zpravu o hospodafeni domu Ize sestavit az v dobé rocni Ucetni uzaverky, tj. po obdrzeni vesSkerych podkladu. Podrobny mési¢éni vykaz
(G€etni rozvahu a vysledovku) Vam zaSleme na pozadani.

Naklady ze spo feni (fondu oprav) jsou nizsi nez vybrané vklady —f  inan éni prost fedky na U étu spo feni (fondu oprav) p Fibyvaji .



