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NOTARSKY ZAPIS

Sepsany dne 16.6.2014 (slovy: Sestnactého Cervna roku dva tisice ¢trnact) Mgr. Libusi Londinovou, notarkou
v Ceskych Budéjovicich, v notarské kancela¥i v Ceskych Budéjovicich, Radni¢ni 133/1.

- Na zadost bytového druZstva s obchodni firmou Bytové druZstvo, K. Stécha 12, Ceské Budé&jovice se
sidlem Ceské Budéjovice 2, K. Stécha 12, PSC 370 05, IC: 251 89 573, zapsané v obchodnim rejst¥iku
vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil Dr, vloika 462, zastoupeného piedsedou
predstavenstva Milanem Syrovétkou, nar. 20.11.1947, bytem Ceské Budéjovice 2, K. Stécha 12, PSC 370 05,
jsem se zucastnila jednani clenské schlize tohoto bytového druistva konané dne 16.6.2014 (slovy:
$estnactého €ervna roku dva tisice étrndct) v mé notdarské kancelafi v Ceskych Budéjovicich, Radni¢ni 133/1

ROZHODNUTI
Clenské schiize bytového druistva

Bytové druzstvo K. Stécha 12

pfijatd v prabéhu jejiho jednani, které se konalo dne 16.6.2014 (slovy Sestnactého cervna roku dva tisice
¢trndact), bylo zahajeno v 8,00 hodin (slovy: osm hodin) v mé notarské kanceléfi v Ceskych Budéjovicich,
Radni¢ni 133/1 a jehoZ se zucastnilo dle prezencni listiny a prohlaseni predsedajiciho osobné nebo na
zakladé pIlné moci 26 (slovy dvacet Sest) ¢lenl druzstva opravnénych hlasovat na ¢lenské schizi z celkového
poctu 26 (slovy: dvaceti Sesti) ¢lenli opravnénych hlasovat s ohledem na spole¢né ¢lenstvi manzelt
v druzstvu, kterym naleZi spolecné jeden hlas, tedy 100% ¢len(i druzstva---------

Na zakladé mné predloZenych listin v ramci pfipravy této clenské schize a na zakladé mé pritomnosti pri
jejim jednani osvédcuji nize uvedené formality a pravni jednani organt druZstva souvisejici s pfijetim
predmétnych rozhodnuti:----

e Existence druistva byla ovéfena zvypisu obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Ceskych Budé&jovicich, oddil Dr, viozka 462 ze dne 14.6.2014 a prohladenim predsedy
predstavenstva Milana Syrovatky, nar. 20.11.1947, bytem Ceské Budéjovice 2, K. Stécha 12, PSC 370
05, o tom, Udaje ve vypisu z obchodniho rejstfiku jsou Uplné a pravdivé a zachycuji pravdivy pravni
stav druzstva ke dni konani této ¢lenské schlize a z platnych stanov druzstva ze dne 14.3.2002, které
byly predloZeny predsedou predstavenstva s tim, Ze se jedna o znéni platné ke dni kondni této
¢lenské schiize.--------



e Plsobnost ¢lenské schlize rozhodovat o zméné stanov, které byly na poradu jejiho jednani je dana
ustanovenim platnych pravnich predpisli, za ¢. 90/2012 Sb. A platnych stanov ze dne 14.3.2002,
¢lanek 25 Clenska schiize, odstavec 25.5.-------

e Zpusobilost Clenské schize pfijimat rozhodnuti byla ovéfena na zakladé vypisu z obchodniho
rejstfiku, pozvanky, plnych moci, dle stanov Clanku 24 Spoleéna ustanoveni o orgdnech druistva a
platnych pravnich predpisi (prezencni listina se seznamem ¢lend je prilohou notarského
zapisu).----------

e Zpusobilost ¢lenské schize k prijeti predmétnych rozhodnuti byla rovnéz potvrzena prohlasenim
pfedsedajiciho ¢lenské schize panem Milanem Syrovétkou, nar. 20.11.1947, bytem Ceské
Budé&jovice 2, K. Stécha 12, PSC 370 05, na ¢lenské schizi, jeho totoznost mi byla prokdzana platnym
Ufednim pridkazem. Konani ¢lenské schlze bylo ozndmeno vsem clenim druzstva vhozenim do
schranek, na vyvésce domu i na internetovych strankach druzstva. Proti tomuto prohlaseni nebyl
vznesen zadny protest ¢i namitka.----------

Na jednani ¢lenské schize byli tedy pritomni osobné ¢i zastoupeni ¢lenové druzstva, se kterymi je spojeno
pravo hlasovat na jedndni ¢lenské schize predstavujici 26 (slovy: dvacet Sest) hlast z celkového poctu 26
(slovy: dvacet Sest) hlasu ¢len(i druzstva opravnénych hlasovat na jedndni ¢lenské schlize. Dle stanov je
Clenska schlize schopnd usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lent druZstva. Tento pozadavek byl

Vypis z obchodniho rejstfiku, prezencni listina, plné moci, pozvdnka a uUredni doklady totoZnosti spliuji
vSechny zakonné formalni nalezitosti a nevzbuzuji pochybnosti o jejich platnosti.-----------

Jedinym bodem programu jednani ¢lenské schlze schvdleném 100% hlasy pfitomnych ¢lenl bylo Schvaleni
novych stanov bytového druZstva. Predsedajici ¢lenské schlize konstatoval, Ze clenové druistva méli
mozZnost se pfedem seznamit s navrhovanymi zménami stanov, které jim byly dany k dispozici s pozvankou
na Clenskou schlzi. Zména stanov byla jiz predjednana na clenské schlzi konané dne 29.5.2014.
Pfedsedajici seznamil pfitomné ¢leny druZstva s navrhovanymi podstatnymi zménami ve stanovach a zmény
odlvodnil. Nikdo z pfitomnych nepozadoval zaddna vysvétleni.---------

K navrhovanym zménam stanov nebyly vzneseny zadné protindvrhy, namitky ¢i protesty.------
1.

Na zakladé své pritomnosti pfi jednani osvédCuji, Ze po projedndni programu jednani: Schvaleni novych
stanov bytového druiZstva, ¢lenska schize pfijala nasledujici usneseni:-----

Clenska schiize schvaluje zménu stanov Bytového druistva, K. Stécha 12, Ceské Budéjovice tak, Ze veskera
ustanoveni ¢lanka 1. az 33 véetné zakladnich a zavérecnych ustanoveni se nahrazuji ¢l. 1 az 34 v tomto

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
Cast 1.
Cl.1
Firma a sidlo druistva

1. Firma druistva zni: Bytové druistvo, K. Stécha 12, Ceské Budé&jovice (dale v t&chto stanovach jen
jako ,,druzstvo”.----------



2. Sidlo druZstva je na adrese Ceské Budé&jovice 2, K. Stécha 12, PSC 370 05.------------

¢l 2

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu svépravnych fyzickych osob, které bylo zalozeno za
ucelem opatfit si spole¢nou cinnosti a spole¢nymi prostfedky dim ¢.p. 1219 véetné stavebni
parcely, na niZ je postaven (vie v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2) a vech byt(i a nebytovych
jednotek v ném se nachazejicich a hospodareni stimto domem a témito byty a nebytovymi
jednotkami, tedy k zajistovani bytovych a jinych potfeb svych ¢lent a dalSich fyzicky osob za
podminek v téchto stanovach uvedenych.-----------

€. 3

DruZstvo je pravnickou osobou, ktera v pravnich vztazich a navenek jedna svym jménem a odpovida
za poruseni svych zavazkd celym svym majetkem.----------

Cinnost druZstva se fidi témito stanovami a v ¢astech v nich neupravenych zdkonem 90/2012 Sb. A
zakonem 89/2012 Sb.----------

Cast II.
Predmét Cinnosti a ¢lensky vklad

Cl. 4
Pfedmét cinnosti

Pfedmétem cinnosti druZstva je zabezpeceni provozu a spravy bytového fondu a s tim souvisejicich
nebytovych prostor a hospodareni se spole¢nym majetkem druZstva, jak vyplyva v €l. 2 téchto

stanov.-------------
CL.5
Zakladni clensky vklad a dalsi ¢lensky vklad
1. Kazdy ¢len druzstva se podili na zdkladnim kapitdlu druzstva zdkladnim clenskym vkladem.
Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 4.000,- K¢ (slovy: Ctyfi tisice korun ceskych).------
2. Osoba pristupujici do druzstva je povinna splnit vkladovou povinnost ve Ihité 14-ti dnli ode

dne doruceni rozhodnuti pfedstavenstva o pfijeti za ¢lena druZstva, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet druzstva.----------

3. Clen druistva se mGze podilet na zakladnim kapitalu druZstva daldimi ¢lenskymi vklady.----
O prevzeti dalSiho clenského vkladu uzavie druZstvo s ¢lenem druZstva pisemnou smlouvu
v souladu s ustanovenim § 572 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale
jen ,,zdkon o obchodnich korporacich”). Smlouvu o dalSim clenském vkladu ¢lenskd schlize
druzstva neschvaluje. Dalsi ¢lensky vklad nemuze mit formu nepenézitého vkladu.

4, Vyporadaci podil se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalsimu ¢lenskému vkladu. Lhita
pro vyplaceni vyporadaciho podilu se fidi zakonnymi ustanovenimi.------

5. V ptipadé zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle zakona.



Cast Il
Clenstvi vdruzstvu
Cl.6
Cleny druZstva mohou byt jen svépravné fyzické osoby. Clenstvi pravnickych osob je vylou¢eno.--------
C.7
Vznik ¢lenstvi pristoupivsiho clena

1) Clenstvi v druZstvu vznika za sou¢asného spinéni nasledujicich podminek:--

a) predstavenstvo druzstva rozhodne o pfrijeti uchazece o clenstvi za ¢lena, a to na zakladé jeho pisemné

prihlasky,----------

b) uchazec o ¢lenstvi spini vkladovou povinnost k zdkladnimu ¢lenskému vkladu dle ¢ldanku 5 odstavec 1

téchto stanov a------

c) uchaze¢ o ¢Clenstvi spini vkladovou povinnost k dalSimu clenskému vkladu ve vysi stanovené

predstavenstvem druzstva. VysSe dalSiho ¢lenského vkladu bude uchazedi o ¢lenstvi sdélena do jednoho

mésice od doruceni rozhodnuti o pfijeti za ¢lena. Dalsi ¢lensky vklad musi byt splacen ve Ihuté

stanovené predstavenstvem, ne vsak delSi nez tfi mésice od doruceni rozhodnuti o pfijeti za ¢lena

druzstva.-------

2) Prihlaska uchazece o clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfrijeti musi mit pisemnou formu a vidy
obsahuji firmu druZstva, jméno a bydlisté uchazece o clenstvi a vymezeni jeho druzstevniho

3) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfijeti do druZstva nejpozdéji na prvni schlizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihldaska uchazele o ¢lenstvi doruéena. Toto rozhodnuti
predstavenstva musi byt uchazedi o ¢lenstvi doru¢eno doporuc¢enym dopisem.------

Cl.8
Prechod a prevod druistevniho podilu

1) DruiZstevni podil se dédi. Na dédice druzstevniho podilu prechazi najem druzstevniho bytu nebo
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych. Jako dédic
druzstevniho podilu se mGze stat ¢clenem druZstva i nezletild fyzicka osoba.

2) DruZstevni podil je vlastnictvim &lena druZstva, ktery s nim mize volné disponovat. Clen druZstva
mUze svUj druZstevni podil prevést na kteroukoli fyzickou osobu, spliiujici podminky pro pfijeti za
¢lena druzstva, bez predchoziho souhlasu a intervence druistva do jeho dispozi¢nich prav. Clen
druZstva neni opravnén svij druzstevni podil zastavit ve prospéch treti osoby.

3) Prevodem druzstevniho podilu, s nimzZ byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavreni
smlouvy o najmu druZstevniho bytu, anebo prevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu vcetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné dluh( druzstva vici
prevodci, které souviseji s uzivanim druZstevniho bytu prevodce, a nebo s pravem na uzavieni

smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.----dechazi-kpfevedunajmu

4) Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni u¢inné smlouvy o
prevodu druzstevniho podilu druZstvu, ledaze smlouva o prevodu urci Uéinky pozdéjsi. Tytéz ucinky



5)

6)

7)

jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni prevodce a nabyvatele o uzavieni takové
smlouvy.---------
Nabude-li €len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druZstevni podil, jeho druzistevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevni podil
spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prdva tretich osob zaniknou,
ledaze dohoda ¢lena druZstva s takovou treti osobou urdi jinak.
Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li E&len ndjemce nejméné dvou druZstevnich bytd. Clen,
jenz byl plGvodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou
s prevadénou ¢asti druzstevniho podilu spojeny. Pravni Gcinky rozdéleni druzstevniho podilu
nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu nabyvatelem
druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim Pti rozdéleni druzstevniho podilu a prevodu nebo
prechodu druzstevnich podill vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podil{
bude spojen ndjem kterého druzstevniho bytu.
VysSi poplatku za prevod druzstevniho podilu stanovi predstavenstvo druzstva. Poplatek hradi
prevadéjici.

Cl.o9

Prevod c¢asti druzstevniho podilu

Clen mize prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v €l. 8 na
jiného ¢lena, nebo na jinou osobu splfujici podminky ¢lenstvi.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

Cl. 10
Prechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu prechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzel(, prechazi na pozlstalého manzela, k tomu
se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Cl. 11
Spolecné clenstvi manzell

Spolecné clenstvi manzel( v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni
manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Jako
spolecni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno prdvo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavreni smlouvy o spole€cném najmu
manzel(.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho
bytu, jde o spolecny najem manzeld.
Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle
obCanského zakoniku odvozené od prava ndajmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druzstva.
V pripadé zaniku clenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Spolecné clenstvi manzell zanika:

a) Vyporadanim spole¢ného jméni manzeld,

b) Marnym uplynutim Ihity pro jeho vyporadani podle obcanského zakoniku

c) Rozhodnutim soudu

d) Smrti jednoho z byvalych manzeld.



¢l. 12

Pfeména clenstvi

K preméné clenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spolecné clenstvi manzeld méni na samostatné clenstvi
jednoho z manZzel(l nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manZel méni na spole¢né ¢lenstvi manzel(, a to
bud dohodou manzell, ktera v pripadé zruseni spoleéného clenstvi musi mit formu verejné listiny nebo
byvalych manzell, na které musi byt podpisy uredné ovéreny nebo rozhodnutim soudu.

1)

2)

g)

h)

Cl. 13

Vznikem spolecného clenstvi manzell nezanikd samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepreménilo na jejich clenstvi spolecné.
Existence spolecného clenstvi manzell nevylu€uje vznik samostatného €lenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtézZ nebo jiném bytovém druzstvu.

¢-9-14
Clenska prava a povinnosti

Clen druistva md pravo zejména:----------

volit a byt volen do orgdnu druistva; volen do orgdnu druistva mize byt pouze ten ¢len druiZstva,
ktery dosahl véku 18-ti let a je plné svépravny,--------

Ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu, tedy predevsim se osobné nebo v zastoupeni Ucastnit na
jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,-------

Ucastnit se veskeré druzstevni cinnosti a poZivat vyhod, které druzstvo svym clenlim
poskytuje,--------

predkladat ndvrhy na zlepSeni cinnosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi tykajicimi se €innosti druzstva k pfislusnym organdm druzstva a byt o jejich vyfizovani
informovan,--------

na pridéleni konkrétné uréeného bytu (nebytového prostoru) za podminek uvedenych v téchto
stanovach,----

na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh za plnéni poskytovand s uzivdnim bytu a na vyporadani podle
zasad schvalenych nejvyssim organem druzstva.-------

uzavrit smlouvu o najmu druzstevniho bytu, a to na zakladé uzaviené smlouvy s prislusSnym
organem druzstva nebo jako nabyvatel na zdkladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu, zanikne-
li s zanikem clenstvi prevodce v bytovém druzstvu i jeho najem bytu a plni-li dalSi podminky uréené
stanovami,

obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pripadé zaniku ¢lenstvi,

prevést druzstevni podil na fyzickou osobu, smlouvou darovaci, kupni nebo sménnou, jejimz
predmétem je prevod druzstevniho podilu.



2) Clen druZstva je zejména povinen:---—--

a) Dodrzovat zakon, jiné pravni predpisy a stanovy,------

b) dodrZovat rozhodnuti orgdn( druzstva,------

c) splnit dalsi ¢lensky vklad podle €l. 5 ve stanovené vysi a Ihité podle téchto stanov a smlouvy o
dalsim ¢lenském vkladu,

d) uzavfit najemni smlouvu, platit najemné (véetné mimoradného prispévku na dodatecné
investice a Uhradu za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu nebo zdlohy na né ve
stanovené vysi a |h(ité splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh,

e) hradit prispévky na ¢innost druzstva a platit Uhradu za Ukony druZstva provadéné z podnétu
nebo ve prospéch clena druzstva, hradit poskytnuté suzby primo nesouvisejici s uzivanim
druzstevniho bytu, a to zejména ve spojeni s povoleném stavebnich Uprav v byté, povolenim
podndjmu, apod.

f) dodrzovat domovni fad, dodrZovat predpisy o pozarni ochrané, radné uZivat a udrZovat
druzstevni byt véetné spoleénych prostor a zarizeni domu, udrzovat v domé nalezity poradek,
dodrZovat pravidla obvykld pro chovdni vdomé a chranit majetek druzstva pred ohrozenim,
poskozenim, zni¢enim nebo ztratou,

g) umozZnit osobam povérenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly technicky stav
druzstevniho bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méridel a dalsi
prace nutné k rddnému provozu domu a byt(.

Cl. 15
Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim clena,

c) vyloucenim clena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

h) dorucenim vyrozumeéni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci,
nebo nejsou-li clenskd prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym narizenim vykonu rozhodnuti
postizenim ¢Elenskych prav a povinnosti nebo pravni moci exekucniho prikazu k postizeni ¢lenskych
prav a povinnosti po uplynuti Ih(ity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho predpisu, byl-li v této Ih(té podan ndvrh na zastaveni exekuce.

i) Zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

Cl. 16

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci clenstvi v ni
sjednanym dnem. Kazda se stran obdrzi po jednom vyhotoveni takové dohody.

Cl. 17
Vystoupeni

1) Clen mlZe z druZstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésicl. Lhdta
zaCind bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni druzstvu.

2) Oznameni o vystoupeni mlze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.
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Cl. 18
Vylouceni ¢lena zdruzstva

Clen maze byt z druzstva vylou¢en rozhodnutim predstavenstva druzstva, zejména pokud:

a) Zavainym zpUsobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti,

b) Prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,

c) Zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmU druzstva nebo jeho
clend,

d) Po dobu alespon Sesti mésicd neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu clenl a
jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym,

e) Zneuzil seznam ¢lend,

f) Nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, sjehoi druistevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu, Ize z druistva vylougit i
tehdy, pokud:

a) Porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, zejména kdyz vyse dluhu na
najemném a sluzbach souvisejicich s uzivanim bytu presahuje trojnasobek najemného nebo
vlastnik porusuje svoji povinnost hradit dalsi uhrady spojené s uzivanim bytu (zejména rocni
vyuctovani zaloh)

b) Byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé, ktera bydli
v domé, kde je ndjemclyv byt nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je predstavenstvo povinno udélit ¢clenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
Clena z druzstva bez udélené této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Zze poruseni ¢lenskych
povinnosti nebo jiné dulezité dlivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti o vylouceni muze clen podat
odlivodnéné namitky ke clenské schizi ve |hité do 15ti dni ode dne doruceni oznameni o
vylouceni, k namitkam podanym v rozporu s tim se nepfrihlizi.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlze o zamitnuti namitek muaze vylucovany clen podat ve Ihité tri mésich
ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za
neplatné, do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemuze vici tomuto clenovi
uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho clenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢len a rozhodnuti ¢lenské schlze o namitkach proti
rozhodnuti predstavenstva se vylucovanému clenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu c¢lenl, osobné proti podpisu o prevzeti nebo elektronickou postou — datové
schranky, e-mailova posta. Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lend (manzeld) se samostatné
dorucuje kazdému z manzeld.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhaty pro poddni namitek nebo dne, kdy
vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schizi nebo soudem o
tom, Ze ndmitky c¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, clenstvi ¢lena v druistvu
nezaniklo.

cl. 10 19

Clenska evidence
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DruZstvo vede seznam vsech svych ¢len(.-----------

Do seznamu ¢len( se zapisuiji:

a) jméno a bydlisté, pripadné také jina ¢lenem urcend adresa pro dorucovani,-------

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,--------

c) vyse ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,--

Clen dolo#i druzstvu kazdou zménu Udajd evidovanych v seznamu €lend bez zbyteéného odkladu
poté, co tato skutecnost nastala. DruZstvo provede zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného
odkladu poté, co mu bude zména prokdzana.—

Clen ma pravo do seznamu ¢len(l nahlizet a 7adat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢&lenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢len(.----------

Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu, jestlize osvédci pravni
zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena
musi byt ufedné ovéren.---

Cast IV.
Ndajem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a prava a povinnosti spojena sjejich uzivanim
¢l. 31 20
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu a vznik najmu

Clenovi bytového druZstva vznikne pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu za splnéni
podminek €lenstvi v druzstvu dle ¢l. 7 odstavce 1 téchto stanov.-----

Ndjem druistevniho bytu vznikne na zakladé najemni smlouvy, v niz se druistvo jakoZto
pronajimatel zavaze prenechat ¢lenovi druzstva jakoZzto ndjemci pfidéleny byt k do¢asnému uzivani,
a to na dobu neuréitou, a ¢len druzstva byt do uzivani pfijme a zavaze se platit za to druzstvu
najemné v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zdkona o obchodnich korporacich a témito
stanovami.---------

Najem bytu poskytovany druZzstvem jinym osobam neZ ¢lenim druzstva vznikne taktéz na zakladé
najemni smlouvy, v niz se druzstvo zavaze prenechat ndjemci byt k do¢asnému uzivani a najemce
byt do svého uzZivani pfijme a zavdzie se platit za to druzstvu najemné. Nebude-li doba ndjmu
sjednana, plati, Ze se jednd o najem na dobu neurditou.-----

Mimo identifikace smluvnich stran musi ndjemni smlouva obsahovat oznaceni predmétu najmu, a to
véetné prislusenstvi a stavu bytu, rozsah uzivani predmétu najmu, vysi ndjemného a zpUsob vypoctu
Uhrad za plnéni spojend s uzivani bytu. Najemni smlouva musi byt vyhotovena pisemné.------

cl. 31221

Clen druZstva i ndjemce (déle v &asti IV. téchto stanov spoleéné oznadovéni jako ,najemce”) jsou
opravnéni pfijimat ve své domacnosti kohokoliv. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, je
povinen ozndmit zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu druzstvu. Neucini-li tak
ani do 2 mésicl od této zmény, povaZuje se to za zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajicich
z najmu a mGze byt sankcionovano dle zakona 67/2013 § 13, odst. a) pokutou ve vysi 1000,-- K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni.-------

Nejedna-li se o pfibuzné najemce v fadé primé, jeho sourozence, zeté, snachu, jakoZ i jiné osoby
blizké, je potfeba k pfijeti nového ¢lena najemcovy domacnosti pfedchozi souhlas druzstva. Tento
souhlas musi byt udélen v pisemné formé.----------

Kromé prava uzivat byt ma najemce a clenové jeho domacnosti pravo uzZivat spolecné prostory a
zafizeni domu.----

DruZstvo udrZuje v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich pomérd. Najemce je povinen
dodrZovat pravidla obvyklda pro chovani vdomé a rozumné pokyny druistva pro zachovani
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6)
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nalezitého porddku obvyklého podle mistnich pomérl. Najemci jsou zejména povinni pfi vykonu
svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostredi zajistujici ostatnim najemcdm vykon jejich
prav a uzavrit na svij byt pojisténi.------

Pokud vi najemce predem o své nepritomnosti, ktera ma byt delSi nez 2 mésice, i o tom, Ze byt bude
po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to véas druZzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu
jeho neptritomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pripadé, kdy toto bude nezbytné zapotrebi,
nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto
povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce.

Druzstvo ma pravo povaZzovat, aby v domdcnosti ndjemce Zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych distojnych
podminkach.

cl. 13 22

DruZstvo je povinno odevzdat ndjemci byt ve stavu zplsobilém pro fadné uzivani a tomto stavu jej,
jakoz i diim, udrZovat.---------

Najemce provadi a hradi pouze béZznou udrzbu a drebré opravy souvisejici s uzivanim bytu. Co se
povazuje za grebré opravy souvisejici s uzivanim bytu, je uvedeno v pftiloze €. 1 téchto stanov, kde je
rovnéz stanoveno, které opravy v byté hradi druzstvo.

cl. 14 23

Najemce je povinen odstranit poskozeni nebo vady zplUsobené okolnostmi, za které odpovida on nebo ¢len
jeho domacnosti. Nestane-li se tak, odstrani druzstvo po predchozim upozornéni ndjemce tato poskozeni a
vady na naklady najemce samo.------------

1)

2)
3)

4)

cl. 15-24

Najemce nesmi provadét Upravy, prestavby ani jiné zmény bytu nebo domu bez souhlasu druzstva, a
to ani na svlj naklad, aby nedoslo k naruseni konstrukce a stability domu a aby nedoslo k naruseni
technického zafizeni slouziciho ostatnim najemcim.-----

Souhlas druzstva musi byt udélen pred provedenim pfislusné zmény v pisemné formé.

Najemce je povinen umoznit druzstvu nebo jim povérené osobé, aby k zajisténi radné udrzby bytu
nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méreni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup
k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit
pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.

Najemce ma pravo chovat v byté pouze takové domaci zvire, které neplsobi druzstvu nebo ostatnim
najemnikim obtiZze neprimérené pomérim v domé. Je povoleno chovat psi pouze malych plemen,
tj. do 50 cm vysky v kohoutku a nekonfliktni plemena. Ostatni plemena je moZzno chovat pouze ve
vyjimecénych ptipadech po predchozim pisemném povoleni ¢lenl predstavenstva. Ndjemce musi
prfedem dolozit, Ze je zvife dle zakona Cipované a ma veskera povinna ockovani. Pokud vyvold chov
zvitete potfebu zvySenych naklad( na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto ndklady
druzstvu. Pokud ndjemce chov zvifete nezvlada, ¢i o néj Spatné pecuje a zvife ohroZuje ostatni
obyvatele domu, druistvo ma pravo pozadovat po pronajimateli okamZitou ndpravu nebo
odstranéni zvifete z ndjemcovi domacnosti. Za skody zpUsobené zvifetem odpovidd najemce i
pronajimatel bytu. Nedostatecné teseni pfipadnych problém( je hrubym porusenim stanov a
pronajimateli muze byt zruSeno ¢lenstvi v druzstvu se viem dusledky z toho plynoucimi.



5)

Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice a
jinak mu nic nebrani v pristupu do bytu a v jeho uzivani. Ndjemce je povinen odevzdat byt ve stavu,
v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli
druzstvo ndjemci, Zze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu najemce uvede byt do plvodniho stavu.
Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméreného snizeni hodnoty nebo posSkozeni bytu nebo domu, prechazeji upevnénim do
vlastnictvi druzstva a ndjemce nema narok na finan¢ni kompenzaci za tyto predméty/zarizeni.

v

€25

Najemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu druzstvu potiebu téch oprav v byté, které ma nést
druZstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. 26

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v byté a domé sam nebo ti, kdo s nim
bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim upozornéni ¢lena zavady a poskozeni odstranit a
pozadovat od ného nahradu.

1)

2)

3)

1)

2)
3)

Cl. 27
Stavebni Upravy

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu druZstva
a to ani na sv{j naklad. V pripadé poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

Souhlas se stavebnimi Upravami bytu nenahrazuje povoleni stavebniho uradu, které je nutné dle
jinych pravnich predpisu.

DruZstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté predevsim po
schvaéleni ¢lenskou schlizi anebo po dohodé s najemcem bytu. Provadi-li druzstvo takové Upravy i na
prikaz prislusSného organu statni sprdvy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Neumozni-li ¢len druzstva provést
takové stavebni Upravy nebo zmény ¢i zhodnoceni bytu, které odsouhlasila ¢lenska schiize, a které
jsou financovany predevsim z fondu oprav, nema narok na zadnou finanéni kompenzaci. Dohodne-li
se ¢len/najemce s predstavenstvem druzstva a umozni-li to okolnosti, je mozné takovou Upravu,
zménu ¢i zhodnoceni provést pozdéji, avSak rozdil v celkové cené je k tizi ¢lena/ndjemce. Tato
dohoda musi byt vidy pisemna a potvrzena jak predstavenstvem druzZstva, tak ¢lenem/najemcem
bytu.

¢l. 16-28
Ndjemné a uhrada za pInéni poskytovana suzivanim bytu

Clenové druZstva, ktefi jsou najemci druistevnich bytl, hradi v ndjemném druZstvu pouze Géelné
vynaloZzené naklady druzstva vzniklé pfi spravé téchto druistevnich byt(, v€etné nakladl na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, a prispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na
opravy a investice. Najemné je stanoveno pevnou ¢astkou.-------

Najemné je splatné do 20. dne bézného mésice.---

PInéni spojena s uzivanim bytu a s nim souvisejici sluzby (dale jen ,sluzby”) jsou hrazeny ve formé
mésicnich zaloh v téz IhUté splatnosti jak najemné (viz predchozi odstavec tohoto ¢lanku).--------
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VySi mésicnich zdloh za jednotlivé sluzby stanovi predstavenstvo druzstva jako mésicn
z predpokladanych ro¢nich nadkladd a vychazi pfitom z predchazejiciho roku.----------

DruZstvo ma pravo v pribéhu roku zménit mésicni zalohy za sluzby v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalsich opravnénych davodl (napfiklad zména rozsahu nebo kvality sluzby). Zménéna
mésicni zaloha mlZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni o nové vysi zdlohy. Zména vySe zdlohy musi byt v ozndmeni fadné
odlGvodnéna.-----

podil

Skutecnou vysi ndkladl a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje druistvo za zuctovaci obdobi
(kalendarni rok) a doruci ndjemci nejpozdéji do ctyf mésic od skonceni zuctovaciho obdobi.
Vyuctovanim zjistény nedoplatek je najemce povinen druZstvu zaplatit do étyi—meésiett |haty,
uvedené ve vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. ed-deru€eni-vyactovant. V téze Ihité je
druZstvo povinno vratit najemci pripadny preplatek. Pfi vzniku preplatku z vyuctovani zaloh ma
druZstvo prdvo zapocist své splatné pohleddvky vici ndjemci bytu.

Dostane-li se ndjemce do prodleni s placenim zalohy za sluzby a presahuje-li prodleni 5 dn(i ode dne
splatnosti, je ndjemce povinen zaplatit druzstvu poplatek urok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi

rv 7 ve s v oy ’ v s v . s v v
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Neplaceni ndjemného nebo zalohy za sluzby po dobu delsi nez 3 mésice bude povaZovano za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu. Dluznou castku bude v pripadé specifikovaném
v predchozi vété druzstvo nadto vymahat soudni cestou.-------

¢. 1729
Podndjem bytu (¢asti bytu)

Clen druistva miiZe pfenechat do podnajmu byt nebo &ast bytu dalsi osobé.------

V ptipadé, Ze ndjemce — osoba odlisna od ¢lena druzstva — v byté sdm trvale nebydli, neni opravnén
dat treti osobé do podnajmu byt, ani jeho c¢ast. Pokud vsak v byté sam trvale bydli, mlize dat treti
osobé do podndjmu ¢ast bytu pouze se souhlasem druzstva.---

DruZstvo muze smlouvou o najmu prenechat druzstevni byt fyzické osobé, i kdyz neplijde o ¢lena
druistva v pfipadé, kdy o druZstevni byt nemad zdjem Zadny z ¢len(i druZstva. VySe ndjemného a
Uhrady za plnéni spojena s uzivani druzstevniho bytu se urci ve smlouvé.

Cl. 1830
Vyména bytu

Clen druzstva je opravnén uzaviit dohodu o vyméné bytu.--------

Najemci — osoby odlisSné od clenl druzstva — nejsou opravnény uzavrit dohodu o vyméné bytu.
V konkrétnim pripadé jim muze byt druzstvem souhlas k uzavieni dohody o vyméné bytu udélen. Na
poskytnuti souhlasu druZstva neni pravni narok. Prekazkou poskytnuti souhlasu je zejména to, ze
ten, jenZ se ma stat najemcem bytu v domé ve vlastnictvi druZstva, nespliiuje podminky radného
uZivatele — ndjemce. Souhlas musi byt udélen v pisemné formé.---------



¢l. 31

Skonéeni najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu skonci:

1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

4)

Zanikem clenstvi ¢lena

Pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem ke dni stanoveném v dohodé,

Uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjedndn na dobu urcitou, nedohodne-li
se druzstvo s ¢lenem jinak,

Vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho predpisu

¢l. 32

Clen (ndjemce), jemuz zanikl ndjem druistevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku na
jakoukoliv bytovou nahradu. Dalsi uzivani bytu je moiné pouze na zdkladé pisemné najemni
smlouvy uzaviené s druzstvem.

Po skonceni ndjmu neni ndjemce v dobré vife, Ze byt uzZiva a najem bytu se nemuZe obnovit ani
v pripadé, Ze by jej uzival po skonéeni najmu a pronajimatel ho nevyzval k jeho odevzdani.

Druzstvo md na uhradu pohledavky vici ¢lenu (ndjemci) pravo zadrZet movité véci, které ma clen
(ndjemce) v byté.

Cl. 33
Zajisténi radného vyuziti byt
Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim urcenim
vyuzivany k bytovym ucellm.

Byt nebo jeho ¢ast mize clen nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné pouzivat i k jinym uceldm nez
k bydleni jen s pisemnym souhlasem predstavenstva.

Cl. 34
Slouceni a rozdéleni bytu

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostatnych byt(
jen s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druzstva, které si vyzada stanovisko clenské
schilize.

Predstavenstvo druzstva mulzZe povolit slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
dosahne ucelnéjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Souhlas se sloucenim ¢i rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho Gradu, které je nutné dle
jinych pravnich predpisu.

V souvislosti se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli
naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych bytl a urci vysi dalsich ¢lenskych vkladd a
zUstatek pripadného Uvéru pripadajici na prislusné byty.

€l. 1935



Najem nebytovych prostor

O ndjmu nebytovych prostor plati pfimérené ustanoveni o najmu bytu.----------------

Cast V.

Organy druistva

Cl. 2136
Orgény druZstva jsou:
a) Clenska schiize--------
b) Predstavenstvo----------
c) Kontrolni komise--------
Cl. 37

Do organtl druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva — fyzickd osoba starsi 18 let, kterd je svépravna a
je trestné bezihonnd a bezihonna ve smyslu zakona o Zzivnostenském podnikani a u niZz nenastala
skutecCnost, jez je prekazkou provozovani zZivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani, a ktera splnuje
podminky podle jinych pravnich predpisu.

1)
2)

3)

1)

2)

Cl. 38

Organy druzstva mohou jednat jen o zalezZitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji do
jejich plsobnosti.

Kolektivni orgdny druzstva rozhoduji na zakladé rddného svolani vSech ¢lenl organu podle téchto
stanov.

Kolektivni organy druZstva jsou zpUsobilé se usnaset, jen je-li prfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich
¢lenl. Usneseni je prijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétsina pritomnych, pokud zakon nebo
stanovy neurcuji jinak.

Cl. 39
Funk¢ni obdobi clenli predstavenstva a kontrolni komise Cini pét let. Pokud vsak byl ¢len organu
zvolen do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdrive
zvoleného c¢lena téhoz organu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho
obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi konéi vSem ¢leniim téhoz
organu druZstva stejné.
Clenové organu druzstva mohou byt voleni opé&tovné.

Cl. 40



Clenové organ(i druistva jsou povinni vykonavat svou plisobnost s pé&i radného hospodaie s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat miéenlivost o dlvérnych informacich a
skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu zpUsobit Skodu, dodrZzovat zakon a jiné
pravni predpisy, stanovy a usneseni vysSich organd druZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni
Upravou.

Cl. 41

Funkce clena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Cl. 42

1) V organech druzstva se hlasuje verejné.

2) Kazdému C¢lenu druZstva (spolecnym c¢lenlim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas.

3) V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout pisemné nebo pomoci prostiedkd
sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové orgdnu.
Pro tento pripad se hlasujici pokladaji za pritomné.

Cl. 43

1) Organy druzstva jednaji o zalezZitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu jednani, popf.
o zdlezZitostech, o jejichz pojedndvani se organ dodatecné usnesl.

2) Jednani organu jsou neverejnd. Pfedsedové jednotlivych orgdnli mohou rozhodnout o pfizvani
dalSich osob k jednotlivych projednavanym zalezitostem.

Clenska schize

Cl.22 44

1) Nejvyssim organem druzstva je ¢lenska schiize.------
2) Pravo Ucastnit se clenské schlize maji clenové druistva, likvidator, spravce nemovitosti,
zplnomocnéné osoby a dalsi osoby stanovené zdkonem.------------

€l.23 45
Svolani ¢élenské schize

1) Svolatel zasle pozvanku na ¢lenskou schizi ¢leniim druZstva na adresu uvedenou v seznamu ¢len(
nejméné 15 dnl prede dnem konani clenské schize a soucasné ji uverejni na internetovych
strankach druzstva.-------

2) Pozvanka obsahuje alespon:

a) firmu a sidlo druzstva,----------
b) misto a dobu zah3ajeni ¢lenské schlize,------
c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlze ne nahradni ¢lenska schlize,------



d) program clenské schize,----
e) misto, kde se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu
Clenské schiize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.—

3) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlsledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téZ ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

4) Clenskou schizi svolava pravidelné jednou za rok predstavenstvo.

5) Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo alesporn 10%
¢lenG druzstva.

€l. 24 46

Pusobnost ¢lenské schtize

Clenska schdize:----------

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g)
h)
i)
i)
k)
1)

m)

Méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti,-----

Voli a odvoldva ¢leny a ndhradniky ¢lenll predstavenstva a kontrolni komise,-

Prijima a méni jednaci rad a volebni rad,

Urcuje vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a clenl jinych orgdn( druzstva zfizenych
stanovami, pokud je opravnéna tyto organy nebo jejich ¢leny volit a odvolavat,-

Schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé mezitimni
Ucetni zavérku,---

Schvaluje smlouvu o vykonu funkce dle ustanoveni § 59 zakona o obchodnich korporacich,---
Schvaluje poskytnuti financni asistence,-----

Rozhoduje o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni,-------

Rozhoduje o rozdéleni zisku a Uhradé ztraty,-------

Rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,--------

Rozhoduje o pouiiti rezervniho fondu,-------

Rozhoduje o vydani dluhopist,--------

Schvaluje prevod nebo zastaveni zadvodu nebo takové jeho ¢asti, ktera by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu ¢innosti druzstva,--
Rozhoduje o pfeméné druzstva,-------

Schvaluje smlouvu o tichém spolecéenstvi a jeji zménu a zruseni,------

Rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,--

Voli a odvoldva likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,----

Schvaluje zpravu likvidatora a nalozZeni s likvida¢nim zGstatkem,-

Rozhoduje na navrh predstavenstva o vyuziti spolec¢nych prostor,-------

Rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéruji do jeji plisobnosti.--------

Cl. 25 47

Schopnost clenské schlize se usnaset

1) Clenska schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina viech €lend druistva majicich
vétSinu vSech hlas(i, nevyZaduje-li zdkon o obchodnich korporacich nebo tyto stanovy ucast ¢len(
druzZstva majicich vyssi pocet hlasu.---



2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

Clenska schlze se usnasi vétdinou hlasd pfitomnych ¢&lend, nevyzaduje-li zakon o obchodnich
korporacich nebo tyto stanovy vyssi pocet hlasd.----------

Clen se zUcastriuje ¢lenské schlize osobné nebo v zastoupeni jinym ¢lenem druzstva. PInd moc pro
zastupovani na Clenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schize
zmocnéncem vice nez jedné tretiny vsech ¢lenl druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské
schlizi udélenu Zzadnou plnou moc.

Pravo hlasovat na ¢lenské schlzi maji pouze ¢lenové.

Kazdy ¢len ma jeden hlas.

Pravo Ucasti na Clenskych schlzich maji oba manzelé — spolecni ¢lenové. Pfislusi jim spolec¢né jeden
hlas.

Pro posouzeni schopnosti schlize se usnaset a stanoveni poctu hlast potrebnych k pfrijeti usneseni
se zapocitavaji pouze hlasy ¢lendq, jejichz clenstvi ke dni konani ¢lenské schiize trva.

Neni-li ¢lenskd schlze schopna se usnaset, svola svolavatel, je-li to stdle potfebné, bez zbyte¢ného
odkladu ¢lenskou schlizi se stejnym programem a to stejnym zplsobem jako pUvodni ¢lenska schize
a samostatnou pozvankou. Nahradni ¢lenska schlize se musi konat nejpozdéji do dvou mésict ode
dne, kdy se méla konat pdvodni ¢lenska schize.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pritomnych ¢len. ZalezZitosti,
které nebyly zafazeny do navrhovaného programu radné clenské schlize, Ize na nahradni ¢lenské
schizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li souhlas vsichni ¢lenové druzstva.

Cl. 48

Rozhodovani per rollam

Osoba opravnéna svolat ¢lenskou schiizi, mtze navrhnout rozhodovani v pisemné formé (per rollam), aby
clenové o zaleZitostech druistva, pro které je zapotrebi usneseni ¢lenské schiize, rozhodli mimo ¢lenskou
schizi pisemnou formou.

1)

2)

3)

4)
5)

Osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize zasle vsem ¢lentim navrh rozhodnuti, ktery obsahuje:

a) Text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni,

b) LhGtu pro doruceni vyjadreni ¢lena, pro zacatek jejiho béhu je rozhodné doruceni navrhu

¢lenovi,

c) Podklady potrebné pro pfijeti rozhodnuti.
Nedoruci-li ¢len ve stanovené |h(té druZstvu souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem
nesouhlasi.
VyZaduje-li, aby rozhodnuti bylo osvédéeno verejnou listinou, musi byt i vyjadreni ¢lena formou
verejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadreni
tyka.
Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasl viech ¢len( druzstva.
Vysledek rozhodovani podle 1-4) véetné dne jeho pfijeti, ozndmi osoba opravnénd jednani svolat
stanovenym témito stanovami pro svolani ¢lenské schize vsem ¢lenlim bez zbytecného odkladu ode
dne jeho prijeti. Oznami i cely obsah pftijatého usneseni.

€l. 26 49

Zapis o prubéhu jednani organu druistva



1)

2)

O prabéhu jednani kazdého organu druzstva pofidi ten, kdo jednani organu svolala, zapis, ktery
obsahuje alespon:----------

a) udaj o datu, misté a programu jednani organu,-------
b) prijata usnesent,----------

c) vysledky hlasovani @ -------------

d)  namitky ¢lend. -

Pfilohu zapisu tvofi seznam ¢len(i organu s uvedenim, kdo ze ¢lenl nebyl pfitomen, pozvanka na
jednani a dalsi podklady, které byly predloZeny k projedndavanym zalezitostem.---

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

€l. 28 50
Pfedstavenstvo druzstva

Pfedstavenstvo je statutdrnim orgdnem druistva. Cleny predstavenstva voli ¢lenskd schiize
druZstva.------

Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového clena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti
¢lenské schiize plyne néco jiného.

Pfedstavenstvo zastupuje druistvo ve vsech zdleZitostech. Pfi pisemnych prdvnich jednanich
zastupuji druzstvo vidy nejméné dva clenové predstavenstva soucasné. Podepisovani za druZstvo se
déje tak, Zze k natisténé, napsané nebo jinak zobrazené obchodni firmé druzstva pfipoji své podpisy
¢lenové predstavenstva.

Predstavenstvu naleZi veskera pulsobnost, kterd neni stanovami nebo zdkonem svéfena jinému
organu druzstva.-

Pfedstavenstvu pfislusi obchodni vedeni druZstva. Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schize,
neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.—

Predstavenstvo je opravnéno bez souhlasu ¢lenské schize uvolnit jednorazovou financéni platbu
maximalné do vyse K¢ 50.000,—26-808,—ké&—— v pripadé reSeni havdrie ¢i jiné neodkladné Ci
zZivotu ohroZujici zalezZitosti ¢astku nezbytné nutnou k odstranéni zavady (Skody).

Predstavenstvo zajistuje radné vedeni Ucetnictvi, predkladd cElenské schlizi ke schvaleni ucetni
zadvérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty.-------
Predstavenstvo ma 3 Cleny a ze svého stfedu si voli predsedu a jednoho mistopredsedu.-----
Pfedstavenstvo svolava 1x ro¢né radnou ¢lenskou schlzi.----------------

10) Clena predstavenstva maze pfed uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat.



11) Clen predstavenstva mlZe z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobé, kterd je pro druZstvo

nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni,
neschvali-li predstavenstvo ne jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

12) Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lend neklesl pod polovinu, miZe jmenovat nahradni cleny do pfristi

Clenské schize, pokud neni zvoleny nahradnik, ktery by nastoupil na uvolnéné misto clena
predstavenstva.

13) Clenové predstavenstva se voli z €len( druistva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou

1)

2)
3)

4)
5)

1)
2)
3)

4)

1)

nebo se cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé primé nebo sourozenci.

¢l.29 51
Kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druZstva, projedndva stiznosti ¢len( druzstva a muze
pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva. Cleny kontrolni komise voli €lenska
schize druzstva.----

Pfi vykonu své plsobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druzstva.---------
Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo
Uhradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢len(.---------

Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni predstavenstvo a dohlizi na zjednani ndpravy.—
Kontrolni komise ma 3 ¢&leny a ze svého stredu si voli pfedsedu a jednoho mistopredsedu.

Cast VI.

Hospodareni druzstva

¢l.30 52

Druzstvo hradi vydaje a naklady své Cinnosti z pfijm0 ziskanych z bytového hospodafstvi a z ostatni
hospodarské Cinnosti, popfipadé jinych zdrojd.------------

Druzstvo k zajisténi hospodareni vytvafri prislusné fondy.----------

Ze svého zisku plati prednostné platby souvisejici se zajisténim chodu domu a dodavkou
jednotlivych sluzeb a zdkonné odvody. Zbyly zisk pouzivd samostatné a nelze mu jej odejmout. Zbyly
zisk se kazdy rok prevadi do rezervniho fondu.----------

Druzstvo vede Ucletnictvi v souladu se zdkonem ¢. 563/199 Sb., o Ucetnictvi.---------

Cl. 31 53
Provozni fond

Druzstvo pfi svém zaloZeni zfidilo provozni fond (fond oprav).-----------



2)

3)
4)

1)

2)
3)
4)

5)

Ptijmy provozniho fondu (fondu oprav) tvori predevsim mésicni prispévky (ndjemné) ¢lenl druzstva
a najemné ostatnich ndjemcd. DalSim prijmem fondu je Cisty rocni zisk druistva po odecteni
nakladd.-------

O vysi prispévkd do provozniho fondu rozhoduje ¢lenska schiize druzstva.-------

Prostfedky provozniho fondu (fondu oprav) cerpa druzstvo ke kryti vydaji spojenych se spravou,
udrzbou a opravami domu a byt(.--------

Cast VII.
€l.32 54

Zruseni a zanik druzstva

Druzstvo se zruSuje:------

a) Rozhodnutim ¢lenské schiize,----------

b) Rozhodnutim organu vefejné moci a

c) Zdalsich dlivodud stanovenych zakonem.----
Rozhodnuti ¢lenské schlze o zruseni druzstva se osvédcuje notarskym zapisem.---------
Pti zruSeni druZstva se provede likvidace.-------
Byl-li osvédcen upadek druzstva, zruSuje se druzstvo bez likvidace zruSenim konkursu po splnéni
rozvrhového usneseni, nebo zrusenim konkursu proto, Ze majetek je zcela nepostacujici.-----------
DruZstvo zanika vymazem z obchodniho rejsttiku.---------

Cast VIII.

Spole¢na ustanoveni

€l.33 55

Dorucéovani

1) Druzistvo dorucuje svym ¢lendm pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zplsobem

(vhozenim do poStovni schranky, osobnim predanim funkciondfem druzZstva, prostrednictvim
verejné datové sité), a to na adresu, kterou c¢len druzstvu sdélil, nebo do mista, které je druzstvu

2) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:----------

a) Pri dorucovani pisemnosti funkcionafem druzstva, jakmile ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi,

nebo prevzeti pisemné odmitne.

b) Pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruci nebo jakmile ji

z posledni znamé adresy ¢lena jako nedorucitelnou.. Pisemnestsepevaiujeza
1 -6“- PO va.“G#Gv“ -‘G. —p'vH,'p'a'd'éT

v iej #. Jestlize Clen
druZstva odmitne doruCovanou pisemnost prevzit, povazuje se tato za dorucenou dnem
jejiho odmitnuti clenem druzstva.-------

Cast IX.

Zavérecna ustanoveni



€l. 34-56

Tyto stanovy byly schvaleny na ¢lenské schiizi druzstva dne 16-:66:2644.....................

Pfiloha ¢. 1

Opravy vbytech a jejich thrada

1) Za drebnré-oepravy souvisejici s uzivanim bytu, které hradi ndjemce bytu, se povaZuji opravy bytu a
jeho vnitfniho vybaveni, véetné vymény, pokud je toto vybaveni soucasti bytu.-------------
2) Bytové druZstvo (pronajimatel) hradi v bytech provedeni téchto oprav:------------

a)
b)

c)
d)

Opravu Ustfedniho vytdpéni (radiatory, ventily topeni, potrubni rozvody), -------
Opravu hlavnich stoupacek plynu, vody a odpadu véetné uzaviracich ventil( pro jednotlivé

Vyména oken véetné parapet(, balkond, balkonového zabradli a venkovnich Zaluzii
Oprava vstupnich dvefi od jednotlivych byt

3) Bytové druzstvo hradi veskeré opravy spolecnych prostor véetné:-------------

a)
b)

c)
d)
e)
f)
8)

Oprav vedeni elektrické energie az k bytové rozvodnice véetné-------

Oprav poruch, zadvad a nasledkl havarii souvisejicich s technickym zafizenim spolecnych
prostor domu a izolace stavby, pokud tyto ndjemce bytu nezavinil.--------

Vymeéna a udrzba vytahu

Povinné revize

Rozvody a zasuvky STA

Rozvody slaboproudu véetné domaciho telefonu

Zvonkové tablo

VySe uvedené vyjimky neplati v pfipadé, Zze prace nebo vymeény bylo nutno provést v disledku zavinéni
najemce nebo uzivatele bytu.



Hlasovani o zméné stanov druistva probéhlo zvednutim ruky, jeho vysledky jsem zjistila optickym
pozorovanim, a soucasné byly zjistény a konstatovany predsedajicim ¢lenské schize. Rozhodny pocet hlast
pro pfijeti usneseni tohoto obsahu je podle stanov nadpolovi¢ni vétsina hlast pfitomnych ¢lenl druzstva, tj.
alespon 14 (slovy: ¢trnact) hlast ¢len opravnénych hlasovat. PoZzadavek stanoveny zakonem a stanovami
byl splnén, kdyZ pro pfijeti usneseni hlasovalo 100% c¢len( druZstva.----------

Na zakladé shora uvedenych zjisténi a na zakladé pozadavku obsazeného v § 80a odst. 2 a 80b odst. 1 pism.
k) notdrského radu prohlasuji, ze byly splnény vsechny predpoklady vyZadované pravnimi predpisy a
stanovami pro pfrijeti uvedenych usneseni a osvédcuji, Ze predmétnd rozhodnuti byla ¢lenskou schizi ptijata
a jejich obsah a zpUsob pfijeti jsou v souladu se zakonem i stanovami druZstva.------------

Tento notdrsky zapis je podkladem pro zapis skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku Pravni
jednani je vsouladu s pravnimi predpisy a stanovami, pravni jednani spliuje naleZitosti a podminky a
formality stanovené zvlastnim pravnim predpisem pro zdpis do verejného rejstiiku. Pfi sepise notarského
zapisu jsem vychazela zinformaci predsedy predstavenstva pana Milana Syrovatky a listin jim
poskytnutych.---------

----0 tomto byl notarsky zapis sepsan, predsedajicim ¢lenské schiize precten a jim schvélen.----------



